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El Pla Local d’Habitatge (PLH) és l'instrument on es determina la politica
municipal d’habitatge i el marc d’actuacié per a la concertacié d’aquestes
politiques amb la Generalitat de Catalunya.

La figura del PLH es troba definida en la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del
dret a I'habitatge i de manera complementaria en el Decret Legislatiu 1/2010 de
3 d’agost d’aprovacié del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i el
Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el seu reglament.

D’acord amb el que es despren de la regulacié que preveu I'article 14 de la llei
esmentada, el PLH ha d’incloure una perspectiva triple: analitica (perque conté
I’estudi i el diagnostic de la problematica municipal en materia d’habitatge),
estratégica (perque estableix els objectius i les estrategies municipals en materia
d’habitatge) i programatica (perque defineix i programa les actuacions de
I’'ajuntament relatives a I’habitatge en un periode de sis anys).

Objectius

El Pla es redacta amb la finalitat d’assolir els objectius seglients:
-Facilitar I'accés a la ciutadania a I’habitatge assequible i digne.
-Millorar I'estat de conservacio i d’accessibilitat del parc habitatges.

-Pal-liar les situacions de vulnerabilitat i exclusié residencial de la ciutadania.

Marc legal

El Pla Local d’Habitatge és redacta dins del marc de la Constitucid, I'Estatut de
Catalunya i la legislaci6 de regim local que atorguen als ajuntaments
competencies per desenvolupar politiques i actuacions en materia d’habitatge,
especificament li son propies les de planificacid, programacié i gestido de
I’habitatge public, aixi com la planificacié en sol municipal de I'habitatge de
proteccid oficial.

Metodologia

Per a la redaccié del present document s’ha seguit I'estructura, metodologia i
contingut establert a la publicacié “Guia metodologica per a la redaccio de plans
locals d’habitatge” de la Diputacid de Barcelona (edicié 2025).

Procés de redaccié
El procés de treball s’ha desenvolupat a partir de de:
- Recollida i analisi de la informacié disponible.
- Entrevistes amb els serveis de I’Ajuntament implicats en habitatge.

- Reunions de coordinacié entre lI'equip redactor i els referents de
I’Ajuntament.

- Reunions amb agents relacionats i partits politics del municipi.
- Sessions de participacié ciutadana.

- Reunions de validacié de propostes.

D’aquest procés en resulta un document elaborat per fases:

Fase 1. Analisi i diagnosi: I'estat de I’habitatge al municipi. Inclou cinc capitols
sobre els quals es realitza I'analisi:

- L'emmarcament urba i territorial: per identificar I'impacte del model
territorial en el mercat d’habitatge local.

- Les persones: adrecat a identificar les problematiques de la poblacié del
municipi amb relacio a I'habitatge.

- El parc d’habitatges: destinat a identificar les problematiques i necessitats
d’estat i Us dels edificis d’habitatges.



- El planejament urbanistic: destinat a identificar el potencial del sol
residencial municipal i sobretot les seves previsions d’execucié durant el
periode d’execucio del PLH.

- Els recursos i les iniciatives existents: dirigit dimensionar la intervencié
existent de I’Ajuntament.

- L’organitzacid i pressupost municipal.

- Lagovernancaiiniciatives de la politica d’habitatge.

Fase 2. Pla d’accidé: objectius, estrategies i propostes. Articula la dimensié
propositiva del PLH en tres nivells que es relacionen entre ells:

- Objectius generals i estratégies, de caracter politic i estrategic: s’adreca a
establir les aspiracions i prioritats que han de guiar I'acci6 municipal en
materia d’habitatge durant els proxims sis anys.

- Objectius especifics, programes i actuacions, calendari i financament de
caracter més técnic i operatiu: orientat a assenyalar les mesures que cal
emprendre per aconseguir els resultats esperats.

- Seguiment i avaluacié del pla: destinat a impulsar i afavorir I'execucio del pla
mitjangant la identificacid dels agents i gestors encarregats de I'impuls, aixi
com les eines i indicadors que han de facilitar la seva tasca.

Fase 3. Tramitaci6 del PLH.

La llei requereix el desenvolupament de mecanismes de participacio ciutadana al
llarg del procés de redaccid, la materialitzaciéo del procediment d’exposicié
publica, I'aprovacié posterior pel Ple municipal i, finalment, 'enviament del pla a
la Generalitat de Catalunya (al departament competent en materia d’habitatge),
que pot requerir que el pla es modifiqui de manera motivada atenent criteris de
legalitat, disponibilitats pressupostaries o interessos supralocals.

Vigéncia i revisid del Pla

D’acord amb la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, el PLH
s’ha redactat per a dur-lo a terme en un horitzd de sis anys. Aquest periode
s’estableix entre el 2026 — 2031.

De totes maneres es podra fer una revisié del Pla si la situacid normativa, el
planejament municipal o planejament de ranc superior, introdueixen
modificacions de calat que afectin substancialment les determinacions del PLH.
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Actualment, I’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat no disposa d’un Pla Local
d’Habitatge com a instrument per a articular politica d’habitatge municipal,
alhora que, no disposa de suficients mitjans, recursos técnics propis ni personal
per dur a terme integrament aquests treballs. Per aquest motiu s’ha valorat la
necessitat i idoneitat de la contractacié d’un equip extern, segons es desprén de
I'informe justificatiu de I'execucié del contracte de servei d’assisténcia técnica
per a la redaccié d’aquest pla.

L’Agenda Urbana de L’Hospitalet
La ciutat de L'Hospitalet disposa d’agenda Urbana des de 2024.

En el marc de I’Agenda Urbana de I'Hospitalet, I’Ajuntament té el repte de fer
possible un desenvolupament sostenible des del punt de vista social, ambiental i
economic en el seu territori per tal de garantir la inclusio, la cohesid, la diversitat
i la igualtat entre tots els seus ciutadans i ciutadanes; facilitar I'accés a un
habitatge digne; dur a terme un procés de rehabilitacié i renovacié urbana; fer
possible I'accessibilitat universal i potenciar la rehabilitacié energética, entre
d’altres.

L'Agenda Urbana de L'Hospitalet de Llobregat és un document de caracter
estratégic local que descriu les linies d’actuacidé del municipi amb la fi
d'incorporar els objectius establerts per I’Agenda 2030 i les prioritats futures
respecte a politiques publiques en I'agenda urbana municipal.

L'Agenda Urbana és un instrument de planificacid alineat tant amb les Agendes
Urbanes Catalana, Espanyola i Europea, com amb els Objectius de
Desenvolupament Sostenible. En la seva diagnosi s’identifiquen un conjunt de
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conclusions que actuen com a punt de partida del Marc Estratégic i del Pla
d’Accio. Tot i que moltes d’elles interpel-len la tematica de I’habitatge, una d’elles
I’aborda directament:

e Cal millorar I'accés a I’habitatge i rehabilitar el parc d’habitatges.

També en destaquen per la seva relacid i per la seva rellevancia en temes
d’accessibilitat, emancipacid, risc d’exclusid residencial, igualtat social,
centralitat i politiques publiques:

e L’envelliment de la poblacié és un repte en augment a la ciutat, i en
especial en barris com Bellvitge i Can Serra.
e L'augment de la diversitat cultural i social planteja la necessitat d’una
major integracio i valoritzacio de la diversitat en les nostres comunitats.
e S’han d’incrementar i diversificar les oportunitats per a la poblacié en
general, i en especial per als joves.
e La ciutat ha impulsat una gran transformacio de I’estructura industrial.
e La ciutat pot exercir un major rol de centralitat dins de la comarca del
Baix Llobregat i I’'entorn metropolita.
e L'Hospitalet de Llobregat presenta grans barreres fisiques i
arquitectoniques.
e La millora de la qualitat de I’espai urba i el paisatge.
e Lavulnerabilitat urbana persisteix al municipi, especialment pel que fa a
la zona nord de la ciutat.
e El consorci esta impulsant iniciatives de sostenibilitat i resiliéncia
climatica a multiples nivells.
e 5S0n necessaris nous relats que reflecteixin de manera més acurada la
situacio actual de la ciutat.
e L'administracié publica se segueix reinventant.
També en el marc de la diagnosi, s’analitzen els instruments de planificacid del
municipi, tant de caracter supramunicipal com local.



A nivell d’Agenda Urbana Europea i en relacid a la ciutat i I’'habitatge, es marquen
els objectius i les actuacions previstes per assolir-los:

2. Evitar la dispersié urbana i revitalitzar la ciutat existent
2.5 Impulsar al regeneracid urbana
2.6 Millorar la qualitat i la sostenibilitat dels edificis

+Millora de I'accessibilitat als habitatges i blocs d’habitatges, amb la
instal-lacié de nous ascensors, i la renovacié de |'espai urba, a través
d’una oficina de coordinacié amb una comissié veinal.

8. Garantir I'accés a I’habitatge

8.1 Fomentar l'existéncia d’'un parc d’habitatge adequat a preu
assequible

8.2 Garantir I'accés a I’habitatge, especialment dels col-lectius més
vulnerables

+Continuar assessorant a la ciutadania per evitar situacions de pobresa
energética +Augmentar el parc d’habitatge de lloguer accessible de la
ciutat a través de I'ampliacié de la borsa municipal, acords amb grans
tenidors i la possibilitat de I’exercici de drets de tanteig i retracte.

+Treballar especificament els habitatges envellits i energeticament
deficients i fomentar I'obtencié del passaport de I'edifici per a la
rehabilitacié eficient del parc d’habitatges.

+Redactar el Pla Local d’Habitatge (PLH).

El PLH com a instrument de per determinar les politiques d’habitatge

La Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I’habitatge defineix el PLH com
I'instrument que determina la politica municipal d’habitatge i el marc d’actuacié
per a la concertacid d’aquestes politiques amb la Generalitat de Catalunya.

Posteriorment altres marcs normatius de mig i llarg termini han aparegut amb la
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finalitat de donar resposta a I'emergeéncia habitacional i a la necessitat de crear
parc d’habitatge assequible. En aquest sentit ha anat entrant en vigor legislacio
sobre pobresa energetica, grans tenidors, deutors hipotecaris, vulnerabilitat
residencial i diverses mesures per topar els preus dels lloguers i regular les
tensions generades en el mercat lliure.

El Pla Territorial Sectorial de I’Habitatge de Catalunya (PTSHC)

El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya, aprovat a l'octubre de
2024, estableix els Objectius de Solidaritat Urbana dels municipis amb la finalitat
de generar un parc d’habitatge assequible més proper als estandards europeus.
En les zones de demanda forta i acreditada, estableix que el 15% dels habitatges
principals es destini a politiques socials en 20 anys i el 10.3% especificament a
lloguer social. Per assolir aqueta dotacio, preveu un calendari progressiu per
quinquennis, que s’estableix de manera més intensiva durant els tres primers, en
el cas de de les Arees de Demanda Forta i Acreditada (ADFA) tipusl, on
s’emmarca el municipi de 'Hospitalet.

El PTSHC també estableix unes reserves d’habitatge protegit superiors al que
marca el Text refés de la Llei d’urbanisme en ADFA tipus 1: el 50% del sostre que
es qualifiqui per a Us residencial de nova implantacié en sol urbanitzable i el 40%
en sol urba consolidat.

D’acord amb la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, els PLH determinen els
compromisos municipals en politica d’habitatge i també és I'instrument per a
vehicular les necessitats d’habitatge de la ciutat de forma coherent amb els plans
territorials, urbanistics i sectorials i estratégics.



Situacid inicial 1r Quiqueni (31/12/2029) Final PLH 31/12/2031
Nous Nous
ratio habitatges ratio habitatges ratio
Habitatges d'habitatges Habitatges destinats a d'habitatges Habitatges | destinatsa | d'habitatges
Estimacio destinats a destinats a Estimacio destinats a politiques destinats a Estimacio destinats a politiques destinats a
habitatges politiques politique habitatges politiques socials a politique habitatges politiques socials a politique
principals socials socials principals socials promoure socials principals socials promoure socials
110.118 7.255 6,60% 112.697 6.877 2.449 8,30% 113.723 6.719 3.969 9,40%

ESTIMACIO DE L'OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA SEGONS DADES DEL PTSH

La renovacio del parc residencial

Un dels objectius que ha determinat la Comissid Europea pels propers anys, és la
d’assolir la neutralitat energéetica I'lany 2050 per a fer front a I'emergencia
climatica. En aquesta linia de treball, 'any 2020 es va aprovar l'estrategia
“Renovation Wave” que tenia com a objectiu millorar I'eficiencia energética dels
edificis, reduir la pobresa energética i accelerar la renovacid dels edificis. En els
darrers anys, a través dels Fons de recuperacié ja s’han canalitzat un volum
d’ajudes important destinades a abordar les reparacions estructurals, millorar
I’eficiencia energetica i I'accessibilitat.

L’aprovacié de la Directiva Europa d’Eficiencia Energética 2024/1275 marca el
calendari per a la descarbonitzacié del parc residencial. Les principals fites son:
en nova edificacid, a partir del 2030 tots els edificis hauran de ser de cero
emissions (ZEB) i en els edificis d’habitatges existents, la reduccié del 16% en el
consum d’energia primaria pel 2030 i del 20-22% pel 2035, focalitzant en aquells
amb pitjor eficiencia energetica.

D’aquesta manera s’estableixen com a prioritari el parc residencial construit
abans del 1980, quan van entrar en vigor la NBE-CT-79, sobre condicions
termiques als edificis, i dels anys dels grans creixements i construccié de barris
sencers.

En contraposicid, tot i que el desplegament dels programes Next Generation han
suposat un impuls a la rehabilitacid, segons dades del Col-legi d’Arquitectes, la
superficie visada total de rehabilitacid ha representat tan sols el 27% de la total
al 2024, molt lluny encara de les dades desitjables.
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Participacio de la ciutadania

La Llei 18/2007 del Dret a I’'Habitatge estableix que la tramitacié d’'un PLH ha
d’incloure mecanismes de participacié ciutadana. Donat que I’"Hospitalet disposa
de diferents Taules Sectorials dins del Consell de la Ciutat i que al desembre del
2024 és va constituir la Taula Sectorial d’Habitatge, s’ha considerat adient
treballar participativament el PLH a través d’aquest organ.

La Taula Sectorial d’"Habitatge és un espai de participacio ciutadana, amb un total
de 80 membres, col-lectius i associacions existents, on s’aborden els reptes i
problematiques de I’habitatge en la ciutat.

De la participacid de la Taula en el PLH, n’ha resultat I'aprofundiment del
diagnostic de forma compartida, identificant aquelles qliestions més rellevants i
la seva localitzacié en el territori, aixi com la proposta d’objectius i linies
estratégiques.

Per garantir una participacié amplia i diversa es van establir tres canals principals
de recollida d’aportacions: el portal web de participacié, una adreca de correu
electronic especifica i tres sessions de treball.

Posteriorment a I'analisi de la informacié recollida, s’ha posat de relleu les
principals problematiques que identifica la ciutadania i els ambits de classificacio
de les propostes i s"han incorporat majoritariament, al Pla d’Accié del PLH.



L'Hospitalet de Llobregat és un municipi de 265.444 habitants (INE, 2022) situat
a la plana costanera que pertany a la comarca catalana del Barcelonés, al marge
esquerre del riu Llobregat, i que forma part de la primera corona de I'ambit
metropolita de Barcelona.

SITUACIO DE LA COMARCA DEL BARCELONES A LA PROVINCIA DE BARCELONA (ESQUERRA) | DE
L’HOSPITALET DE LLOBREGAT A LA COMARCA (DRETA). FONT: ELABORACIO PROPIA ESPACIO COMUN
COOFP.

La comarca del Barceloneés, situada a la provincia de Barcelona, és la més poblada
de Catalunya, amb una densitat d’habitants també molt elevada. Limita al nord
amb la comarca del Valles Occidental, al nord-est amb les comarques del Vallés
Oriental i el Maresme, a I'est i sud-est amb el mar Mediterrani i a I'oest amb la
comarca del Baix Llobregat.

Es compon de cinc municipis: Barcelona, I'Hospitalet de Llobregat, Badalona,
Santa Coloma de Gramenet i Sant Adria de Besos. Abans, els municipis
d’Esplugues de Llobregat i Sant Just Desvern eren part de la comarca, pero van
passar a formar part de la comarca del Baix Llobregat el 1990.
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L'Hospitalet de Llobregat pertany a I’Area Metropolitana de Barcelona (AMB),
que va ser constituida oficialment com a Administracié publica al Consell
Metropolita extraordinari de 21 de juliol de 2011, d’acord amb la Llei 31/2010,
del 3 d'agost, de I’Area Metropolitana de Barcelona. L’AMB va substituir les tres
entitats metropolitanes vigents fins aleshores (la Mancomunitat de Municipis de
I’Area Metropolitana de Barcelona, I'Entitat del Medi Ambient i Entitat
Metropolitana del Transport) amb la voluntat de racionalitzar i simplificar la
governanca metropolitana. Actualment, 'AMB és I’Administracié publica de
I’'area metropolitana de Barcelona, una gran conurbacié urbana formada per un
total de 36 municipis, amb una poblacié de 3.303.927 d’habitants (Idescat, 2021)
i una extensio de 636 km?2. Representa el 42,56 % de la poblacié de Catalunyaii el
57,97 % de la provincia de Barcelona (Idescat, 2022).

ESQUEMA DE DISTRIBUCIO DE MUNICIPIS DE L’AMB. FONT: AMB, 2024.

Té competéncies en ambits de cohesio social, planificacié territorial i urbanisme,
mobilitat, transport, gestid de residus, subministrament d’aigua, medi ambient,
habitatge social, infraestructures i promocié econdmica del territori metropolita.



Els municipis que constitueixen I’AMB esmentada son els segiients:

COMARCA MUNICIPI POBLACIO km?
Begues 7.450 50,40
Castelldefels 67.307 12,90
Cervelld 9.307 24,10
Corbera de Llobregat 15.210 18,40
Cornella de Llobregat 89.039 7,00
Esplugues de Llobregat 46.414 4,60
Gava 46.974 30,80
Molins de Rei 26.242 15,90
Palleja 11.593 8,30
Papiol, el 4.274 9,00
Baix Liobregat Prat de Llobregat, el 65.030 48,20
Sant Andreu de la Barca 26.965 5,50
Sant Boi de Llobregat 83.371 21,50
Sant Climent de Llobregat 4.170 10,80
Sant Feliu de Llobregat 45.642 11,80
Sant Joan Despi 34.039 6,20
Sant Just Desvern 19.806 7,80
Santa Coloma de Cervelld 8.309 7,50
Sant Viceng dels Horts 28.079 9,10
Torrelles de Llobregat 6.186 13,60
Viladecans 66.720 20,00
Palma de Cervellf, la 3.026 5,50
Badalona 223.506 21,20
Barcelona 1.636.193 101,40
Barceloneés Hospitalet de Llobregat, I’ 265.444 12,40
Sant Adria de Besos 36.918 3,80
Santa Coloma de Gramenet 117.981 7,00
Maresme Montgat 12.277 2,90
Tiana 9.110 8,00
Castellbisbal 12.735 31,00
Montcada i Reixac 36.666 23,50
Ripollet 39.031 4,30
Vallés Occidental Sant Cugat del Valles 95.725 48,20
Barbera del Valles 33.082 8,30
Cerdanyola del Valles 57.291 30,60
Badia del Valles 13.163 0,90

POBLACIO | EXTENSIO DELS MUNICIPIS METROPOLITANS DE BARCELONA. FONT: IDESCAT, 2022.
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23.2 ESTRUCTURA URBANA RESIDENCIAL finalitat poblacional. Els criteris de manteniment els marca la Llei organica
5/1985, de 19 de juny, del régim electoral general i poden ser variables en el

Actualment I'Hospitalet, esta format per sis districtes (divisié que data de I'any . .,
temps per canvis de poblacié.

1971) i tretze barris historicament configurats.

La divisié administrativa vigent va ser aprovada pel Ple municipal de I’Ajuntament La distribuci6 de barris dins dels districtes i la seva extensio és la segiient:

el 20 de desembre del 2013 i va donar lloc a la divisio del districte Il en els barris DISTRICTES BARRIS EXT. km?
de Santa Eulalia i Granvia Sud. Centre 1,87
Districte | Sanfeliu 0,51
Sant Josep 0,57
2,95
Collblanc 0,51
Districte Il
La Torrassa 0,44
0,95
Granvia Sud 2,03
Districte Il
Santa Eulalia 1,63
: "y AV 3,66
U‘;\\ YT, 2 LT -0 AR v YgRRERoa, La Florida 0,38
’ —r MANE > = Districte IV
Les Planes 0,42
0,80
Can Serra 0,29
Districte V
Pubilla Cases 0,62
3 0,91
lA”“&ﬁ‘{h\‘\\"’ , - = P : O 1% ) Bellvitge 2,80
. -i‘-— ,—‘.3\'@.\}" Pl : 2 ‘ ! : Districte VI
-, & : (o2 . P XA El Gornal 0,42
; % 3,22

- -f‘:‘ -2
(% "q?;;‘:‘g

- : X s v . e ' ‘ Renic P ! L’Hospitalet de Llobregat 12,49

—— DISTRICTE VI ; . L, . L
A continuacid, es presenta una breu ressenya dels barris de cada districte,
elaborada a partir de les fitxes del Pla local d’adaptacio al canvi climatic (PLACC)

de I'Hospitalet de Llobregat 2019-2030, elaborat per I’Ajuntament.

La zonificacié a l'interior de cadascun dels districtes es fa mitjangant la seccid BARRIS DEL DISTRICTE |

censal com a unitat de mida, establerta per I'Institut Nacional d’Estadistica amb e Centre: nucli historic del municipi on se situen ’Ajuntament i la rambla
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Just Oliveras. La majoria de les edificacions del barri es van construir a
partir de la decada del 1950. No obstant aix0, encara s’hi poden trobar
edificis d’époques anteriors.

Sanfeliu: situat a la zona muntanyosa del municipi, és el barri més petit i
menys poblat del districte I. La majoria de les edificacions es van
construir durant els anys 1960.

Sant Josep: la majoria de les construccions presents al barri es van
construir entre els anys 1950 i 1960. Es va configurar com un raval
industrial amb la presencia d’industries ceramiques, téxtils,
metal-ldrgiques i quimiques.

BARRIS DEL DISTRICTE Il

Collblanc: barri que, els anys 1920 i 1930, a causa de la industrialitzacid,
sorgeix com a suburbi de Barcelona. A partir de la decada del 1940 s’hi
van construir blocs d’habitatges per allotjar la immigracié procedent del
sud de la peninsula.

La Torrassa: forma part del continu urba del barri barceloni de Sants-
Badal. Cal destacar la construccio del pont de la Guingueta, que connecta
amb el barri de Santa Eulalia, inaugurat I'any 1935.

BARRIS DEL DISTRICTE Il

Granvia Sud: barri desenvolupat a partir de la segona meitat del segle xx,
concretament a finals dels anys 1960 amb la construccid dels dos primers
blocs d’habitatges. Hi destaca la construccié de rengleres de cases
unifamiliars construides I'any 2009 amb |'objectiu de reallotjar les
families que ocupaven la zona dels pavellons de la Fira.

Santa Eulalia: barri desenvolupat durant la primera meitat del segle xx
amb un continu urba respecte del barri barcelones de la Bordeta. Hi
trobem I'església romanica de Santa Eulalia de Provencana, que data del
segle Xil i va ser restaurada al segle xviil.

BARRIS DEL DISTRICTE IV

La Florida: a partir del 1930 apareixen les primeres cases
d’autoconstruccié organitzades en barriades. Es el barri més dens del
municipi, creat a partir de les migracions dels anys 1950 i 1960, que van
promoure la construccid de diferents blocs d’habitatges, alguns dels
quals promoguts per Forces Eléctriques de Catalunya, SA (FECSA).

Les Planes: barri desenvolupat a partir de la decada del 1960. Cal
destacar la presencia del parc de les Planes, de 8 hectarees de superficie,
inaugurat I'any 1986.

BARRIS DEL DISTRICTE V

Can Serra: barri desenvolupat a principis de la decada del 1970 a partir
de la gran immigracié procedent del sud de la peninsula. Les primeres
edificacions tenien una altura d’entre 10 i 15 plantes.

Pubilla Cases: el 1926 comenga la construccié de la urbanitzacié d’'una
ciutat jardi amb cases unifamiliars al barri. A partir del 1930 i el 1940, hi
destaca l'arribada d’immigrants procedents, sobretot, d’Andalusia i
Extremadura. Es caracteristica la construccié dels Blocs Florida, un
poligon d’habitatges promoguts per I'Obra Sindical del Hogar I'any 1955.

BARRIS DEL DISTRICTE VI

Bellvitge: la construccié massiva del poligon d’habitatges, constituit per
blocs lineals repetitius, va comencar a principis de la década del 1960 i
va acabar I'any 1975; va arribar a allotjar-hi aproximadament 30.000
habitants.

El Gornal: barri desenvolupat durant la segona meitat del segle xx. El
1963 es va aprovar la urbanitzacié del Gornal i posteriorment s’hi van
construir els primers blocs d’habitatges. A principis de la decada del
1980, es va desenvolupar la segona fase.

Segons el PLACC 2019-2030 esmentat abans, els sols antropitzats representen el



95,3 % de la superficie municipal, i son els usos residencials (34,2 % de la
superficie total del municipi), els usos industrials (21,4 %), els equipaments
(16,3 %), les infraestructures (13,8 %) i els parcs (7,4 %) els que hi tenen més
preséncia.

m:‘\ S i f s S T
USOS DEL SOL. FONT: AJUNTAMENT DE L’HOSPITALET
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DELIMITACIONS | PARCEL-LARI. US RESIDENCIAL FONT: AJUNTAMENT DE L’HOSPITALET

2.4 ROL DEL MUNICIPI EN EL MODEL TERRITORIAL | RESIDENCIAL EXISTENT

L'Hospitalet de Llobregat és el segon municipi de Catalunya en nombre
d’habitants i, amb una densitat al voltant dels 22.000 habitants/km?, és un dels
municipis amb més densitat d’Espanya i d’Europa.

L'Hospitalet de Llobregat i la ciutat de Barcelona estan lligats estretament per
una trama urbana continua. La seva ubicacié, annexa a Barcelona, li ha reportat



grans avantatges i també inconvenients en forma de problemes, com I’'heréncia
de grans bosses de sol industrial i les principals carreteres i infraestructures
ferroviaries que fragmenten el territori municipal, encara avui dia, i que limiten
les seves connexions internes de manera natural.

Per aquest motiu, des de mitjans de la década de 1990, la politica urbana
impulsada per I'Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat s’ha centrat en la
transformacié del model de ciutat cap a una ciutat central. El primer pas va ser
I’elaboracio del Pla de I’'Hospitalet de Llobregat del 2010, presentat el 1996
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El problema urba fonamental de I'Hospitalet de Llobregat és el seu teixit
desestructurat, que dificulta la centralitat pretesa i limita la sostenibilitat urbana.
La consequeéncia d’aixo sén la manca d’una estructura fisica clara i la complexitat
de les connexions entre els seus barris i amb els municipis limitrofs.

Aguesta deficiéncia es deu, com hem assenyalat, al fet que els durs tragats lineals
propis de les autopistes i ferrocarrils amb queé la ciutat de Barcelona resol les
seves comunicacions des del sud han condicionat el tragat de I'Hospitalet de
Llobregat i han generat una clara fragmentacié territorial responsable del model
policéntric de la ciutat actual.

tranammaciy;
i

FONT: PLA DE RENOVIO D’AREES INDUSTRIALS DE L’HOSPITALET
(PRAIH) (JULIOL DEL 2002).



Durant les darreres decades ja s’ha aconseguit activar actuacions importants,
com ara, entre altres, el soterrament de la linia ferroviaria del Carrilet
(Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya) i de les linies eléctriques d’alta tensid
que travessaven barris poblats densament, I'aplicacio dels primers plans integrals
de barris, la localitzacié de grans equipaments d’escala supralocal (el recinte Gran
Via de Fira de Barcelona i la Ciutat de la Justicia), la millora en la dotacié de zones
verdes i equipaments basics, el comengament de la transformacio i la renovacié
d’algunes de les arees industrials intraurbanes, els avangos cap a un model de
mobilitat més sostenible i la transformacié del primer tram de la Gran Via en una
avinguda urbana amb la dinamitzacié economica dels seus entorns.

Entre els reptes de transformacié
principals als quals s’enfronta la
ciutat per continuar amb el canvi
de model, destaquen I'esfor¢ per
millorar i ampliar la dotacié de
zones verdes i equipaments; la
soluci6 als problemes de
connectivitat i mobilitat, amb
I’execucio de la transformacid del
segon tram de l'avinguda de la
Gran Via i amb el futur inici del
soterrament de les linies
ferroviaries de la costa i de
I'interior —actualment en fase
de redaccié del projecte—; la
finalitzacié de la integracid de les
arees industrials en I'estructura
urbana; el desenvolupament del
cluster d’activitats biomediques
dins del Pla director urbanistic
del Biopol-Granvia, vinculat al qual s’executara I'extens parc de Can Trabal;
I'impuls de la segona etapa dels plans integrals per als barris, i I'aplicacio de
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mesures de modernitzacid i digitalitzacié dels serveis urbans i els equipaments
per a les persones; tot aixd encaminat a afavorir la superacié de la percepcid de
I'Hospitalet de Llobregat com a ciutat periférica per constituir una ciutat amb
plena centralitat. En aquest escenari urba de salt qualitatiu, la problematica de
I'accés a I'habitatge es planteja com un repte fonamental i el PLH com un
instrument necessari per a un enfocament adequat.

e La ciutat se situa a la primera corona de |'Area Metropolitana de
Barcelona (AMB), sent la segona ciutat de Catalunya de major poblacié
després de la de Barcelona i representant la seva poblacié un 8% de la
total de I'area metropolitana, i té una extensid de 12,49 quilometres
quadrats.

e El municipi pertany a la provincia de Barcelona i a la comarca del
Barcelones, i es composa de sis districtes i tretze barris.

e A nivell morfologic la ciutat de I'Hospitalet de Llobregat es troba
fragmentada per I'existéncia de vies d’infraestructures ferroviaries que
divideixen determinades zones de la ciutat d'altres, fent dificil el transit
entre elles.

e Aix0 genera la paradoxa que la mateixa ciutat es troba molt ben
comunicada amb Barcelona i la resta dels municipis de lI'area
metropolitana, i tanmateix té una complicada comunicacié entre els
barris de la mateixa ciutat.




A partir de les fonts d’informacié disponibles, s’aborda una analisi
sociodemografica de la poblacid resident al municipi de I'Hospitalet de Llobregat
amb l'objectiu d’estimar, quantificar i qualificar la demanda residencial i la
necessitat d’habitatge lliure i protegit.

Per a aix0, s’analitzara, en primer lloc, I'evolucié recent de la poblacio resident al
municipi de I'Hospitalet de Llobregat i la seva relacié amb la poblacié del seu
entorn, entesa com I'agrupacié de municipis que componen I'ambit territorial de
I’area metropolitana de Barcelona i, concretament, la comarca del Barcelones.

Descendent d’escala en I'analisi, s’analitzara I'evolucié recent de la poblacié
municipal sobre els seus mateixos districtes i barris per identificar la tendéencia
en els saldos individualitzats de cadascun d’ells.

Aguestes mateixes desagregacions territorials, que seran I'escala inferior per
compartir la informacié d’interés, s’utilitzaran per qualificar la poblacié i/o les
llars residents en relacié amb la seva situacié socioecondmica i laboral sobre la
informacid disponible a diferents registres administratius. Els indicadors que
s'incorporen en aquest punt aporten informacié de caracter demografic, de
pensions, de relacié amb I'activitat economica i especifiques de I'agrupacioé en
llars. Pel que fa a les rendes disponibles de les llars, també s’inclou informacio de
I’Atles de distribucid de renda de les llars de I'INE per qualificar les arees
estadistiques. També s’estudia la projeccié de poblacié i llars per estimar la
demanda demografica. S’estableix, aixi, I'estimacié quantificada de la demanda
d’habitatge, que incloura o contindra la necessitat d’habitatge, és a dir, la
demanda de primer habitatge per emancipacié o canvi, com veurem més
endavant.

Per fonamentar I'estimacié de la demanda d’habitatge i segmentar la demanda
corresponent a habitatge lliure i a habitatge protegit, es continua fent una
explotacio expressa sobre el Registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccid
oficial, que permetra identificar quina part d’aquesta necessitat d’habitatge
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correspon a habitatge protegit i també permetra caracteritzar aquest segment
en grups de poblacié amb dificultats per mantenir o accedir a un habitatge a un
preu assequible:

— Poblacié jove potencial amb necessitat d’emancipar-se o accedir per primera
vegada a un habitatge.

— Poblacié amb problemes de pagament o amb risc de perdre I'habitatge.1
— Poblacio en risc o estat d’exclusio social-residencial.
— Altres (si escau): persones grans, canvis en |'estructura familiar, etc.

A continuacid, es descriuen diferents fonts d’informacid d’interés que tenen a
veure amb els resultats de la gestid técnica dels centres de serveis socials
municipals —que es proposa incorporar als continguts de I'analisi— i que ens
permetran obtenir dades agregades a escala de districte del seglient:

— Recursos aplicats.
— Persones o families ateses o en les quals s’intervé.

Partint d’aqui, es vol donar resposta de manera particularitzada a I’analisi de la
poblacié que té a veure amb les persones ateses per necessitat o risc de pérdua
del seu habitatge habitual, amb persones en exclusid social o en risc d’exclusid
social, i amb persones sense llar.

L'objectiu d’aquests continguts esta relacionat amb la qualificacié de la poblacié
resident amb menys recursos per afrontar I’accés a un habitatge digne i adequat,
i amb la possible quantificacié de les diferents situacions relacionades. Aixo
permet segmentar la necessitat d’habitatge en necessitat solvent i insolvent. El
component espacial associat en cada cas a cadascun dels registres en que es
descomponen les explotacions d’informacié descrites permetra obtenir-ne la
georeferenciacié i I'analisi desagregada en els diferents ambits territorials
(termini municipal, districtes, arees estadistiques/barris, etc.).



Es proporciona informacid per a I'analisi comparada de I'evolucid recent de la
poblacié de I'Hospitalet de Llobregat amb la dels municipis del seu entorn, la
comarca del Barcelonés, Badalona, Barcelona, Sant Adria de Besos i Santa
Coloma de Gramenet. Es important no confondre les dades oficials de poblacié
amb les explotacions d’informacié del padré municipal d’habitants, que, per la
logica mateixa de la gestid del padrd, acostuma a disposar de xifres lleugerament
superiors a les publicades oficialment.

Aguest grup de municipis representen més del 40% de la poblacié de la provincia
de Barcelona. Respecte a I'evolucid de la poblacid, segons les dades de I'INE,
I'ambit ha experimentat en el periode del 2003 al 2024 un creixement de més del
7%.

La dinamica del Barcelones segueix, logicament, la de la ciutat de Barcelona que
representa la major quota de participacid dins la comarca, amb més de dos
tercos. Tot i aix0, I'Hospitalet ha crescut percentualment el doble de la mitjana
comarcal, superant el 14% de creixement en els ultims 20 anys.
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2.000.000

1.500.000
1.000.000
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.
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M L'Hospitalet de Llobregat

Santa Coloma de Gramenet

MUNICIPIOS 2003 2005 2010 2015 2020 2024 A POB 2003-2024
Badalona 214.440 218.553 218.886 215.654 223.166 226.219 5,49%
Barcelona 1.582.738 1.593.075 1.619.337 1.604.555 1.664.182 1.686.208 6,54%

L'Hospitalet de Llobregat 246.415 252.884 258.642 252.171 269.382 282.299 14,56%
Sant Adria de Besos 32.845 32.940 34.104 35.814 37.447 38.672 17,74%
Santa Coloma de Gramenet 116.012 118.129 120.060 116.950 120.443 120.903 4,22%
Barcelones 2.194.453 2.217.586 2.253.039 2.227.159 2.316.640 2.354.301 7,28%

EVOLUCIO RECIENT DE LA POBLACIO DELS MUNICIPIS DE LA COMARCA DEL BARCELONES. FONT: ESPACIO COMUN COOP SOBRE DADES INE 2003-2024

22



40.000
38.000
36.000
34.000
32.000
30.000
28.000

122.000
120.000
118.000
116.000
114.000
112.000

230.000
225.000
220.000
215.000
210.000
205.000

Sant Adria de Besos

2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Santa Coloma de Gramenet

2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Badalona

2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

23

290.000
280.000
270.000
260.000
250.000
240.000
230.000
220.000

L'Hospitalet de Llobregat

2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023

1.700.000

1.650.000

1.600.000

1.550.000

1.500.000

2.400.000
2.350.000
2.300.000
2.250.000
2.200.000
2.150.000
2.100.000

Barcelona

2003 2005 2007 2009 2011 2013 20152017 2019 2021 2023

Barcelones

2003 2005 2007 2009 2011 2013 20152017 2019 2021 2023



Actualment, a Catalunya, la poblacid estrangera representa un volum molt A I'Hospitalet de Llobregat la proporcid d’estrangers supera de molt la mitjana

important dins del conjunt de la poblacio, suposa gairebé un 18% de la poblacid autonomica, arribant a superar el 25% de la poblacié municipal. A la franja de 20
resident, per sobre de la mitjana espanyola, que es troba al voltant del 13%. El a 45 anys s'assoleix el 40% de poblacio estrangera, arribant en concret la poblacié
paper de Catalunya com a motor d'activitat productiva fa que se superi a la franja masculina estrangera d'entre 30 i 35 anys a superar |'espanyola.

entre 20 i 45 anys el 30% de poblacié estrangera.

Catalunya I'Hospitalet de Llobregat

100 anys o mas 100 anys o mas

90 a 94 anys - 90 a 94 anys -

80 a 84 anys — 80 a 84 anys —
70 a 74 anys — 70 a 74 anys

60 a 64 anys 60 a 64 anys —
50 a 54 anys 50 a 54 anys
40 a 44 anys 40 a 44 anys
30 a 34 anys 30a 34 anys
20 a 24 anys 20 a 24 anys
10 a 14 anys o EEEE—— 10 a 14 anys
0a4anys e 0a4anys

-400.000 -200.000 0 200.000 400.000 -15.000  -10.000  -5.000 0 5.000 10.000  15.000
Homes Extr. m Homes Dones Extr. Dones Homes Extr. ® Homes Dones Extr. Dones
DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO ESPANYOLA | ESTRANGERA DE CATALUNYA | L’HOSPITALET DE DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO ESPANYOLA | ESTRANGERA DE CATALUNYA | L’HOSPITALET DE
LLOBREGAT, TRAMS QUINQUENNALS. FONT: CENS DE POBLACIO | HABITATGES. IDESCAT LLOBREGAT, TRAMS QUINQUENNALS. FONT: CENS DE POBLACIO | HABITATGES. IDESCAT
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400.000 ~

Es proporciona informacid per a I'analisi comparada de I'evolucid recent de la
poblacié de I'Hospitalet de Llobregat desagregada per districtes i barris per al 200000
periode 2015-2022 segons I'INE.

Destaquem la dinamica creixent de la poblacioé dels barris més poblats de tots els 20000
districtes, llevat del districte VI, on la tendéncia és estacionaria en nombre de
llars i fins i tot decreixent en termes de poblacié. 199000
1900 1510 1920 1530 19‘40 1950 19‘60 l¥1 15‘9| 20‘0! 20’02 20‘03 2004 20‘05 2006 20‘07 2008 20’09 2011 20‘!3 2014 2015 20‘16 2017 20’13 20'19 24‘;20 2021 20’&
EVOLUCIO DE LA POBLACIO DE DRET DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT 1900-2022.
FONT: ANUARI ESTADISTIC 2022, AJUNTAMENT DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT.
DISTRICTE BARRI 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 POBLACIO 2022 A POB 2015-2022
Centre 24.496 24.748 25.225 25.342 25.871 25.958 26.500 26.768 26.768 9,3%
Districte | Sanfeliu 6.065 6.030 6.069 6.154 6.262 6.312 6.520 6.566 6.566 8,3%
Sant Josep 19.195 19.367 19.344 19.560 19.731 19.224 19.138 19.284 19.284 0,5%
49.756 50.145 50.638 51.056 51.864 51.494 52,158 52.618 52,618 5,8%
Districte I Collblanc 24.055 24.475 24.903 25.074 25.387 25.051 24.931 25.421 25.421 5,7%
la Torrassa 25.178 25.414 25.764 26.200 26.773 26.414 26.059 26.563 26.563 5,5%
49.233 49.889 50.667 51.274 52.160 51.465 50.990 51.984 51.984 5,6%
bistricte I Granvia Sud 3.297 3.341 3.401 3.526 3.597 3.483 3.475 3.510 3.510 6,5%
Santa Eulalia 39.963 40.477 41.076 41.497 42.327 41.930 42.206 42,702 42.702 6,9%
43.260 43.818 44.477 45,023 45.924 45.413 45.681 46.212 46.212 6,8%
Districte IV la Florida 27.070 27.380 27.893 28.531 29.036 28.485 28.125 28.575 28.575 5,6%
les Planes 15.089 15.273 15.598 15.907 16.127 15.917 15.750 16.076 16.076 6,5%
42.159 42,653 43.491 44.438 45.163 44.402 43.875 44.651 44.651 5,9%
Districte V Can Serra 9.754 9.775 9.822 9.878 9.831 9.648 9.590 9.796 9.796 0,4%
Pubilla Cases 27.954 28.321 28.780 29.404 29.830 29.354 28.888 29.338 29.338 5,0%
37.708 38.096 38.602 39.282 39.661 39.002 38.478 39.134 39.134 3,8%
Districte VI Bellvitge 24.280 24.297 24.334 24.417 24.360 24.134 23.898 24.031 24.031 -1,0%
el Gornal 6.827 6.866 6.844 6.875 6.845 6.748 6.752 6.814 6.814 -0,2%
31.107 31.163 31.178 31.292 31.205 30.882 30.650 30.845 30.845 -0,8%
I'Hospitalet de Llobregat 253.223 255.764 259.053 262.365 265.977 262.658 261.832 265.444 265.444 4,8%

EVOLUCIO RECENT PER DISTRICTES | BARRIS DE LA POBLACIO DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT. FONT: ESPACIO COMUN COOP. SOBRE DADES DE L’INE 2015-2022.
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14,0%

Llars 1 2 3 4 5 +5
2022 101.717 25.067 28.911 19.084 14.582 6.258 7.815 12,0%
2021 100.072 24678 28.802 19.059 14.727 5.873 6.933 10,0%
2020 99.219 24.220 28.775 19.188 14.626 5.825 6.585 8,0%
2019 99.593 23.644 28.998 19.503 14.724 5.753 6.971 6,0%
2018 98.609 23.853 29.017 19.592 14.633 5429 6.085 4,0%
2017 98.104 23.680 29.197 19.904 14.463 5.263 5.597 2,0%
2016 97.319 23.530 29.087 20.056 14.344 5.058 5.244 0,0%
2015 96.714 23.287 29.138 20.025 14.187 4.932 5.145 &@ @o O%QQ \@(\c 2 %06 @@ ;\\b% @QQ’% ?}@ ??Qja A*Q‘% &?}
2014 95.955 23.261 28.982 19.903 14.060 4.736 5.013 & & &\ N /\06 L ® %Q\ & _\Q}' N \eo
< C e & L v ¢ ¢ & e
NOMBRE DE PERSONES RESIDENTS A LA LLAR. C P °
FONT: ANUARI ESTADISTIC 2022. AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
INCREMENT PER BARRIS DE LES LLARS DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
FONT: ESPAI COMU COOP SOBRE DADES INE 2015-2022
A LLARS
DISTRICTE BARRI 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 LLARS 2022
2015-2022
Centre 9.788 9.855 10.124 10.078 10.270 10.270 10.573 10.691 10.691 9,2%
Districte | Sanfeliu 2.379 2.388 2.380 2.456 2.456 2.524 2.604 2.655 2.655 11,6%
Sant Josep 7.556 7.566 7.593 7.629 7.673 7.572 7.639 7.806 7.806 3,3%
19.723 19.809 20.097 20.163 20.399 20.366 20.816 21.152 21.152 7,2%
Districte I Collblanc 9.114 9.162 9.312 9.259 9.327 9.354 9.304 9.600 9.600 5,3%
la Torrassa 9.181 9.253 9.364 9.375 9.509 9.451 9.395 9.654 9.654 5,2%
18.295 18.415 18.676 18.634 18.836 18.805 18.699 19.254 19.254 5,2%
Districte Il Granvia Sud 1.356 1.375 1.460 1.449 1.511 1.430 1.429 1.420 1.420 4,7%
Santa Eulalia 15.762 15.848 16.103 16.109 16.299 16.291 16.512 16.855 16.855 6,9%
17.118 17.223 17.563 17.558 17.810 17.721 17.941 18.275 18.275 6,8%
Districte IV la Florida 9.803 9.792 9.965 9.950 9.998 9.876 9.826 10.060 10.060 2,6%
les Planes 5.412 5.454 5.521 5.525 5.594 5.559 5.581 5.753 5.753 6,3%
15.215 15.246 15.486 15.475 15.592 15.435 15.407 15.813 15.813 3,9%
Districte V Can Serra 3.908 3.903 3.982 3.945 3.950 3.891 3.922 4.032 4.032 3,2%
Pubilla Cases 10.242 10.357 10.438 10.446 10.483 10.443 10.436 10.746 10.746 4,9%
14.150 14.260 14.420 14.391 14.433 14.334 14.358 14.778 14.778 4,4%
Districte VI Bellvitge 9.430 9.458 9.460 9.440 9.400 9.439 9.405 9.568 9.568 1,5%
el Gornal 2.525 2.527 2.543 2.554 2.583 2.545 2.529 2.546 2.546 0,8%
11.955 11.985 12.003 11.994 11.983 11.984 11.934 12.114 12.114 1,3%
I'Hospitalet de Llobregat 96.456 96.938 98.245 98.215 99.053 98.645 99.155 101.386 101.386 5,1%

EVOLUCIO RECENT PER DISTRICTES | BARRIS DE LES LLARS DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT. FONT: ESPACIO COMUN COOP. SOBRE DADES DE L’INE 2015-2022.



Nombre de llars (nim) Increment del nombre de llars (%)
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DISTRICTE BARRI s § &l a8 = | & |65 & |8 | =« 8| &8 |8 |8 |38 g
Centre 533 37 129 | 699 | 37 23 60 | 2 57 59 42 38 80 | 24 74 98 | 49 8 | 57 | 1.053
Districte | Sanfeliu 19 71 9 99 7 3 10 0 5 5 11 5 16 2 22 24 2 2 4 158
Sant Josep 135 19 254 | 408 | 43 37 80 | 2 47 49 61 19 80 | 17 38 55 | 44 7 | 51 723
687 127 392 | 1206 | 87 63 | 150 | 4 109 | 113 | 114 62 | 176 | 43 134 | 177 | 95 17 | 112 | 1.934
Districte I Collblanc 58 14 52 | 124 | 422 268 | 6% | 6 102 | 108 | 248 79 | 327 | 13 134 | 147 | 45 4 | 49 | 1.445
la Torrassa 64 3 78 | 145 | 262 611 | 873 | 6 151 | 157 | 208 103 | 311 | 25 149 | 174 | 51 9 | 60 | 1.720
122 17 130 | 269 | 684 879 | 1.563 | 12 253 | 265 | 456 182 | 638 | 38 283 | 321 | 96 13 | 109 | 3.165
Districte I Granvia Sud 5 ) 9 1 6 7 |47 20 67 4 1 5 2 3 5 |14 o | 14 107
SantaEulalia 88 24 74 | 186 | 68 102 | 170 | 11 874 | 885 | 59 54 | 113 | 13 69 82 | 60 33| 93 | 1529
93 25 77 | 195 | 69 108 | 177 |58 894 | 952 | €3 55 | 118 | 15 72 87 | 74 33 | 107 | 1636
Districte IV la Florida 82 12 69 | 163 | 173 165 | 338 | 2 99 | 101 | 681 285 | 966 | 37 341 | 378 | 48 7 | 55
les Planes 36 10 56 | 102 | 94 120 | 214 | 4 67 71 | 255 256 | 511 | 30 164 | 194 | 33 8 | 41 | 1133
118 22 125 | 265 | 267 285 | 552 | 6 166 | 172 | 936 541 | 1477 | 67 505 | 572 | 81 15 | 96 | 3.134
Districte V Can Serra 2 15 19 | 56 23 32 55 | 2 20 22 40 14 s4 | 76 74 | 150 [ 5 0 5 342
PubillaCases 75 32 66 | 173 | 161 140 | 301 | 5 €9 74 | 349 138 | 487 | 89 693 | 782 | 36 3 | 39 | 1.856
97 47 85 | 229 | 184 172 | 35 | 7 89 9 | 389 152 | 541 | 165 767 | 932 | 41 3 | 44 | 2.198
Districte VI Bellvitge 51 10 42 | 103 | 30 29 59 | 6 27 33 48 21 69 | 7 21 28 | 467 25 | 492 | 784
el Gornal 16 2 7 | 25 5 7 2 o 2 21 3 7 10 | s 4 9 | 24 48| 7 149
67 12 49 | 128 | 35 36 71 | 6 48 54 51 28 79 [ 12 25 37 [491 73 | se4 | 933
I'Hospitalet de Llobregat _Total arribades  1.184 250 858 | 2.292 | 1.326  1.543 | 2.869 | 93 _ 1.559 | 1.652 [J2W000W 1.020 | 3.029 | 340 1786 | 2.126 | 878 154 | 1.032 | 13.000 ]

MOVIMENTS INTERNS DE POBLACIO, SORTIDES | ARRIBADES AMB ORIGEN | DESTINACIO ALS DIFERENTS BARRIS | DISTRICTES DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT, 2022
FONT: ANUARI ESTADISTIC 2022. AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
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Nombre de persones (nim.)

DISTRICTE 11l

b Y

GRANVIA SUD

N
/\J
/\ Persanes (NOm. per seccid)

~ SELLITGE B < 1000
' ) I 1000 - 1500
B 1500 - 2000

DISTRICTE VI

ESTADISTICA DEL PADRO CONTINU INE 2022

2000 - 2500

> 2500

| e Cal assenyalar la tendéncia demografica creixent tant del nombre de |
| persones com del nombre de llars en els darrers anys, tendéncia que es |
| dona a tots els districtes de la ciutat, i a tots els barris que els componen.

29

Si atenem a I'evolucié de les llars, aquests creixen a tots els Districtes de
la ciutat, tot i que com més endavant es veura hi ha un barri, Granvia Sud
on disminueix lleument el nombre de llars.

Si analitzem I'evolucid de la poblacié en els ultims anys, dels sis Districtes
que componen la ciutat, cinc d'ells, de I'l al V, augmenten la seva
poblacié, mentre que al Districte VI la tendéncia és just la contraria, i
decreix en nombre d'habitants als dos barris que els componen, el Gornal
i Bellvitge.

De les ultimes dades disponibles es despren que el creixement natural
de la poblacié és negatiu, ja que hi ha més defuncions que naixements,
per tant, l'increment de la poblacié es deu a la immigracié des d'altres
localitats, bé des de la mateixa Comunitat Autonoma o altres municipis
de I'estat espanyol, o d'altres paisos.

Aguesta mateixa tendéncia de creixement natural negatiu és la que es
manté en els Gltims anys a I'Area Metropolitana de Barcelona (AMB).

Les persones estrangeres representen gairebé el 22% de la poblacié
existent, similar al de la ciutat de Barcelona que se situa en el 22%, i per
sota de I'Area Metropolitana que se situen en el 18%.

Pel que fa a I'index d'envelliment de la poblacié cal assenyalar que sén
similars a I'Hospitalet de Llobregat i a I’AMB, per la qual cosa no s'aprecia
cap especificitat d'aquesta circumstancia depenent del territori, que
segueix la tendéncia general de |I'ambit territorial superior.

Quant als moviments interns de poblacié dins de la localitat, s'observa
que I'anic districte en el qual tots els barris tenen més entrades de
poblacié que sortides és el Districte I. Per contra, als Districtes Il i IV hi ha
més sortides internes de poblacid que arribades a tots els barris que els
componen. La resta de Districtes Ill, Vi VI, tenen barris que es troben en
les dues situacions, i aixi, hi ha més entrades internes de poblacié que
sortides als barris de Santa Eulalia, Can Serra i Bellvitge, trobant-se en la
situacio contraria els barris de Granvia Sud, les Planes i el Gornal.




index de Vulnerabilitat Social dels municipis de la provincia de Barcelona

L'index de vulnerabilitat social (IVSO), tal com es descriu en la pagina del
producte, és una mesura sintetica del nivell de benestar de la poblacié dels
municipis de la provincia de Barcelona que contextualitza la demanda i els serveis
prestats per les administracions locals.

Analitza i avalua la vulnerabilitat social a partir de sis indicadors relatius a tres
dimensions rellevants en el benestar de les persones: la socioeconomica, la
demografica i I'educativa.

| |
| [Receconomics | [ HABITATGE | |

[ TReBALL ESTRUCTURA | [ MOVIMENTS | [ ESCOLARITZACIO |
Taxa d'atur Base imposable Dific. accés habitatge % poblaci6 de 85 & d;;ob;;: Zse"r‘:'rzzra Taxa d'escolaritzacié
registrat mitjana IRPF € lloguer/renda IRPF), anys o més b:ixao e als 17 anys

ESTRUCTURA DE L’IVSO. FONT: RESULTATS DE L’EDICIO 2022 | METODOLOGIA DE CALCUL DE LA
DIPUTACIO DE BARCELONA, ABRIL DEL 2024.

Es una mesura sintética que analitza la vulnerabilitat social a partir de sis
indicadors relatius a tres dimensions rellevants en el benestar de les persones: la
socioeconomica, la demografica i I'educativa, avaluades mitjancant sis
indicadors. Es una mesura relativa que quantifica la vulnerabilitat social de
manera multiescalar: municipal, comarcal i provincial.

La unitat d’analisi sén els municipis, és a dir, I'escala inferior és la municipal. En
la mesura que l'estudi de la realitat local requereix dades amb la maxima
desagregacio, en l'index s’han prioritzat els indicadors per municipis en
detriment d’altres operacions estadistiques d’escala superior.
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Es mostra una taula resum dels indicadors emprats per al calcul de I'index.

Indicador de la Definicio
dimensio

socioeconomica

Any de les dades

Font

Taxa d’atur registral Relacié entre la poblacio
desocupada registrada
mensualment a les oficines
d’ocupacié (SOC) i la poblacio
activa local estimada

2022 (desembre)

Observatori del Treball i
Model Productiu,
Departament
d’Empresa i Treball

trimestral.
Base imposable (BI) Mitjana de les rendes 2021 Agencia Estatal
mitjana de I'IRPF obtineudes pels contribuents d’Administracio
gudesp Tributaria (AEAT)
d’un municipi durant un any,
procedents principalment del
treball i del capital mobiliari i
immobiliari.
Dificultat d’accés a Percentatge que representa Preu dels Departament de
I"habitatge el preu mitja dels lloguers en lloguers: Territori, Generalitat de
un municipi respecte de la 2022. Bl Catalunya. AEAT
base imposable mitjana de IRPF: 2021

I'IRPF dels seus habitants.
Indicador de la

Definicio Any de les dades Font
dimensi6 demografica
Percentatge de Percentatge de poblacié de 85 2022 INE
poblacié de 85 anys o anys o més respecte del total
més de poblacié del municipi.
Percentatge de Percentatge de poblacié 2020 Idescat
poblacié estrangera estrangera de paisos de renda
de paisos de renda baixa o mitjana, segons la
baixa o mitjana classificacié del Banc Mundial.
Indicador de la Definici6 Any de les dades Font
dimensié educativa
Taxa d’escolaritzacio Poblacié de 17 anys resident Curs 2020-2021 Idescat

als 17 anys
¥ escolaritzada sobre el total de

la poblacié de 17 anys

resident al municipi.

El resultat global de I'index s’ha categoritzat en un indicador qualitatiu que ajuda
a valorar el grau de vulnerabilitat social i serveix de referencia perque cada
municipi pugui comparar les seves dades amb les més similars.



Quan els punts obtinguts sén inferiors a 90, es considera que la vulnerabilitat és

Resultats de I'IVSO. Comarques

Resultats de I'IlVSO. Trams de poblacié

molt alta. Entre 90 i 100 punts, es considera que la vulnerabilitat és alta. De 100 - 'g"_ia""“l ‘gg <1.000 119
oy / . . . alles Onenta 1 =
a 110, la vulnerabilitat és baixa i els valors superiors a 110 revelen una Ocora 104
vulnerabilitat molt baixa, com indica el grafic segiient. Baix Llobregat 104 1.001-5.000 104
Alt Penedés 102
100 110 Garraf 102 5.001-20.000 105
Vallés Occidental | 101
VULN. ALTA | VULN. BAIXA VULN. MOLT BAIXA Provinciade BCN [ 100 20.001-50.000 | 96
Anoia | 99
Provincia de BN Bergueda | 99 50.001-75.000 | 99
) ) Maresme | 96
ESQUEMA D’INTERPRETACIO DELS RESULTATS DE L’IVSO. FONT: RESULTATS DE L’EDICIO DEL 2022 | Bages | 95
METODOLOGIA DE CALCUL DE LA DIPUTACIO DE BARCELONA, ABRIL DEL 2024. Barcelones | 83 75000 - 7
VALORS BASE DE 100 MUNICIPIS DEL BARCELONES, COMARCA | PROVINCIA (MITJANA DE LA DEMARCACIO DE BARCELONA = 100)
Dif. 9 »
) % poblacio iNDEX DE
acces estrangera Taxa VULNERAB Subindex
habitat 9 i6 i . i i
cop. - L , Mitjana Bl avrtate 7% poblacié | de paisos de | - d'escolaritz ILITAT Posicié Su.blndex‘ Posicié demografici Posicié
Municipi Poblacié Taxa d’atur e(€ de 85 anys o renda acié als 17 . socioecono X . X
INE (base 100) IRPF (base més (base mitiana i SOCIAL relativa mic (base relativa educatiu relativa
100) lloguer / " anys VSO VSO (base 100) VSO
IRPF) 100) baixa (base (base 100) (Ivso) 100)
(base 100) 100) (base 100)
08015 Badalona 223.506 88,39 91,41 83,18 105,11 77,24 95,58 89,14 287 84,28 294 94,00 231
08101 L’Hospitalet de Llobregat 265.444 108,23 83,82 84,28 85,78 52,60 99,72 88,64 289 83,70 296 93,58 234
08194  Sant Adria de Besds 36.918 69,12 85,04 74,70 102,69 81,28 84,89 82,32 309 78,07 306 86,58 289
08245  Santa Coloma de Gramenet 117.981 88,32 76,96 88,84 104,49 50,97 94,41 86,67 297 80,45 304 92,89 243
Global Barcelonés 93,98 85,27 84,07 95,96 60,12 96,46 79,24 77,18 81,30
Demarcaci6 global de 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Barcelona

VALORS ORIGINALS DELS MUNICIPIS DEL BARCELONES, COMARCA | PROVINCIA

% poblacié estrangera

cop. Municipi Poblacié Taxa d’atur Mitjana BI IRPF Dif. accés habitatge % poblacic d,e 85anyso de paisos de renda Taxa d’escolaritzacié als
INE € lloguer/IRPF més L
mitjana i baixa 17 anys
08015 Badalona 223.166 11,73 23.184 41,82 2,77 14,07 79,21
08101 L’Hospitalet de Llobregat 269.382 9,58* 21.259 41,28 3,39 20,66 82,64
08194  Sant Adria de Besos 37.447 15,00 21.569 46,57 2,83 13,37 70,35
08245  Santa Coloma de Gramenet 120.443 11,74 19.520 39,16 2,78 21,32 78,24
Global Barcelonés 11,03 21.626 41,38 3,03 18,08 79,94
Demarcacié global de 10,37 25.363 34,79 2,91 10,87 82,87

Barcelona

*TAXA D’ATUR JUNY 2025: 8,58% OBSERVATORI DE DESENVOLUPAMENT ECONOMIC LOCAL. VALORS DE L’IVSO PER MUNICIPIS DE LA COMARCA DEL BARCELONES, ABRIL DEL 2024.
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index socioeconomic territorial

L'index socioeconomic territorial (IST) que ofereix I'Institut d’Estadistica de
Catalunya (Idescat) és un index sintétic per petites arees que resumeix en un Unic
valor diverses caracteristiques socioeconomiques de la poblacid. A més, aquest
index concentra la informacié de situacid laboral, nivell educatiu, immigracié i
renda de totes les persones que resideixen en cada unitat territorial, a partir dels
sis indicadors sectorials seglients:

— Poblacié ocupada

— Treballadors de baixa qualificacio

— Poblacié amb estudis baixos

— Poblacié jove sense estudis postobligatoris

— Estrangers de paisos de renda baixa o mitjana

— Renda mitjana per persona

L'IST és un index relatiu, sense unitats de mesura. S’estableix un valor de
referéncia per a Catalunya igual a 100 i un valor per a cada unitat territorial en
comparacié amb el valor mitja de Catalunya.

Els resultats es presenten per agrupacions censals, una divisié de Catalunya en
unitats territorials de 9.000 persones de mitjana, al seu torn esta constituida per
un conjunt de seccions censals territorialment contiglies i semblanca
socioeconomica. De les 853 agrupacions censals definides a Catalunya, 713 sén
inframunicipals, 26 corresponen a un municipi cadascuna i 114 sén
supramunicipals (agrupacions de municipis dins la seva comarca). L’IST és una
estadistica de periodicitat anual, amb valors des de I'any 2015.

A continuacio, es mostra un mapa de I'IST de I'Hospitalet de Llobregat el 2021,
que reflecteix les desigualtats economiques entre els diferents barris. S’hi
observa una divisio clara:

— Zones amb un IST més baix (vermell, 36-91,4): Pubilla Cases, la Florida, les
Planes, la Torrassa i Collblanc sén els barris que presenten els valors més
baixos, la qual cosa indica que tenen els nivells de vulnerabilitat
socioecondomica més alts.
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— Zones amb un IST de nivell intermedi (taronja, 91,5-98,4): barris com Can
Serra, Santa Eulalia, el Gornal i Bellvitge estan en un rang mitja, la qual cosa
suggereix unes condicions de vida més estables, perdo amb certs reptes
socioeconomics.

— Zones amb un IST més alt (groc i verd, 98,5-109,1): Centre i Granvia Sud
son els barris amb una situacié econdmica més favorable. Aixd podria
indicar millors oportunitats laborals, infraestructures de qualitat i una
poblacié amb ingressos més alts.

En general, al municipi de I'Hospitalet de Llobregat hi destaca una clara
desigualtat: al nord i en algunes zones de I'oest es concentren els barris amb més
dificultats economiques, mentre que el centre i el sud-est presenten unes
condicions més favorables.
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Atles de distribucio de renda de les llars

L’Atles de distribucié de renda de les llars (ADRH), editat per I'INE, ofereix dades
territorialitzades de la renda mitjana per persona i llar amb diverses
qualificacions des del juliol del 2019, amb desagregacions a escala de seccid
censal, municipal i provincial.

A diferencia de I'Enquesta de condicions de vida, que investiga una mostra de
llars, aquesta operacié és de tipus censal i permet fer una desagregaci6 territorial
molt detallada. La informacié de renda per ciutats es construeix al nivell
territorial més desagregat possible, és a dir, les seccions censals. Aquest projecte
inclou un resum de dades estadistiques sobre poblacid i llars, per seccions
censals, de tot el territori estatal a I'apartat Indicadors demografics, dins la
mateixa publicacid.

L'Atles ens permetra situar I'’element Renda de les llars sobre el territori alhora
que situem la demanda d’habitatge, desagregada a escala de seccio censal, barri
i districte, segons la disponibilitat, i podrem incorporar la dada economica per
caracteritzar la demanda de manera territorialitzada i extreure les conclusions
que corresponguin en clau d’«esforg familiar» com a indicador propi del municipi
de I'Hospitalet de Llobregat i respecte a l'orientacié de les estratégies o
programes del PLH.

Completem la informacié anterior amb I’explotacié del Cens de poblacio i
habitatges 2021, també de I'INE, pel que fa a la relacid de la poblacié amb
I'activitat economica, classificant la poblacié en poblacié activa ocupada i
aturada, taxa d’atur, poblacié inactiva per invalidesa, per jubilacié, estudiants,
menors d’edat i altres.
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Aguest sistema d’indicadors empra com a ambit territorial la seccid censal, és a
dir, ofereix dades a escala inframunicipal i, d’altra banda, els indicadors s’han
calculat prenent exclusivament com a font d’informacié registres administratius
de base poblacional fusionats per integrar un tot unitari.

Les taxes i els indicadors poblacionals calculats per a cada seccid censal estan
organitzats en tres arees tematiques:

— Indicadors demografics
— Indicadors de relacié amb l'activitat econdmica

— Indicadors de renda mitjana de les llars



Habitatges . . . . . Menors
DISTRICTE BARRI Habitatges sense Habitatges 1 Habitatges 2 Habitatges 3 Habitatges 4 Ha’bltatges 50 d'edat Gent gran
empadronament persona persones persones persones mes persones empadronats empadronada
Centre 12678 1432 11% 2934 | 23% 3404 27% 2196 17% 1781 14% 925 7% 16% 21%
Districte | Sant Feliu 3189 323 10% 721 23% 922 29% 569 18% 389  12% 264 8%  15% 22%
sant Josep 8865 846 10% 1936 22% 2596 29% 1563 18% 1089  12% 831 9%  14% 22%
24732 2601 11% 5591 23% 6922 28% 4328 17% 3259 13% 2020 8%  15% 21%
Districte Collblanc 10846 1419 13% 2453 | 23% 2399 22% 1592 15% 1229 11% 1729 16% _ 15% 15%
La Torrassa 10827 1327 12% 2369 22% 2250 21% 1575 15% 1264 12% 2021 19%  16% 13%
21673 2746 13% 4822 22% 4649 21% 3167 15% 2493 12% 3750 17% _ 16% 14%
Districte i Gran Via Sud 1825 304 |00 427 23% 468 26% 272 15% 219 12% 134 7% 14% 18%
santa Eullia 19134 1821 10% 4285 22% 5159 27% 3440 18% 2617 14% 1788 9% _ 16% 20%
20959 2125 10% 4712 22% 5627 27% 3712 18% 2836 14% 1922 9% __ 16% 20%
Districte IV La Florida 10836 794 7% 2185 20% 2472 23% 1621 15% 1402 13% 2355 17% 15%
Les Planes 6038 394 7% 1226 20% 1400 23% 968 16% 770 13% 1277 17% 16%
16874 1188 7% 3411 20% 3872 23% 2589 15% 2172 13% 3632 22% _ 17% 15%
Districte v Can Serra 4249 300 7% 1057 DOB08] 1344 32% 714 17% 467 11% 364 9%  13% 29%
Pubilla Cases 11623 9%63 8% 2531 22% 2580 22% 1834 16% 1490 13% 2216 19%  17% 15%
15872 1263 8% 3588 23% 3924 25% 2548 16% 1957 12% 2580 16%  16% 18%
Districte VI Bellvitge 10011 587 6% 2356 3071 31% 1786 18% 1311 13% 892 9%  14%  |NSIn
Gornal 2652 88 3% 604 23% 743 28% 546 21% 400 15% 265 10%  16% 22%
12663 675 5% 2960 23% 3814 30% 2332 18% 1711 14% 1157 9%  15% 26%
L'Hospitalet de Liobregat 112773 10598 9% 25084 22% 28808 26% 18676 17% 14428 13% 15061 13%  16% 19%

QUALIFICACIO PER DISTRICTES | BARRIS DE POBLACIO | LLARS DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT SEGONS PERSONES EMPADRONADES PER HABITATGE,, EL PERCENTATGE DE MENORS D’EDAT | DE PERSONES MES GRANS DE 65
ANYS, FONT: SERVEI D’HABITATGE SOBRE DADES DEL PADRO 2025.
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DISTRICTE BARRI POBLACIO  LLARS | POBACTOCU  POBACTATUR  TAXAD'ATUR  POBINAINV  POBINAPEN  POBINAALTR  POBINAEST  POBINAMEN
Centre 26.768 10.691 11.457 1.320 10% 456 4.488 3.417 1.332 3.696
Districte | Sanfeliu 6.566 2.655 2.607 372 12% 159 1.164 1.002 273 810
Sant Josep 19.284 7.806 7.971 1.224 13% 405 3513 2.859 948 2.388
52.618 21.152 22.035 2.916 12% 1.020 9.165 7.278 2.553 6.894
Districte I Collblanc 25.421 9.600 10.170 1.848 15% 450 3.195 5.037 1.260 3.471
La Torrassa 26.563 9.654 10.365 2.028 16 % 477 2.946 5.799 1.191 3.777
51.984 19.254 20.535 3.876 16 % 927 6.141 10.836 2.451 7.248
Districte I Granvia Sud 3.510 1.420 1.524 189 11% 60 492 612 177 453
Santa Eulalia 42.702 16.855 18.306 2343 1% 759 6.570 6.060 2.064 6.162
46.212 18.275 19.830 2.532 1% 819 7.062 6.672 2.241 6.615
Districte v La Florida 28.575 10.060 10.407 2.199 17% 594 3.648 6.399 1.299 4.206
Les Planes 16.076 5.753 5.766 1.386 9% 384 2.007 3.480 738 2.355
44.651 15.813 16.173 3.585 18 % 978 5.655 9.879 2.037 6.561
Districte v Can Serra 9.796 4.032 3.621 555 13% 228 2.130 1.782 420 1.098
Pubilla Cases 29.338 10.746 11.343 2.268 17% 654 3.288 6.282 1.305 4.425
39.134 14.778 14.964 2.823 16 % 882 5.418 8.064 1.725 5.523
Districte VI Bellvitge 24.031 9.568 9.081 1371 13% 573 4.920 4.089 1.164 3.039
El Gornal 6.814 2.546 2.550 546  18% 306 1.047 1.053 309 942
30.845 12.114 11.631 1.917 14% 879 5.967 5.142 1.473 3.981
L’Hospitalet de Llobregat 265.444 101.386 105.168 17.649 14 %* 5.505 39.408 47.871 12.480 36.822

QUALIFICACIO PER DISTRICTES | BARRIS DE POBLACIO | LLARS DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT SEGONS LA POBLACIO ACTIVA OCUPADA | ATURADA, LA TAXA D’ATUR, LA POBLACIO INACTIVA PER INVALIDESA, PENSIONISTES PER

JUBILACIO, ESTUDIANTS, MENORS D’EDAT | ALTRES. FONT: ESPACIO COMUN COOP. SOBRE DADES DE L’INE 2022, CENS DE POBLACIO | HABITATGES DEL 2021.

*TAXA D’ATUR JUNY 2025: 8,58% OBSERVATORI DE DESENVOLUPAMENT ECONOMIC LOCAL. VALORS DE L’IVSO PER MUNICIPIS DE LA COMARCA DEL BARCELONES, ABRIL DEL 2024.
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Taxa d’atur Poblacié estrangera (%)

DISTRICTE I

\Y

S

GRANWIA SUD

GRANVIA SUD
. Pablacio estrangera {% per seccid)

|,\- -
D!‘SYR\ETF Vi 7 I Shr ':Ih AR nﬁ:lﬁ:‘ DISTRICTE VI - =40
BELLVITGE - > 20 RELIVITGE [
N -0 ™~ B 20-30
\ o N Lt -~ Wl 1o-20
<10

e
R 216

Bl 2-12
<8 ESTADISTICA DEL PADRO CONTINU INE 2022

FONT: ESTADISTICA DEL PADRO CONTINU INE 2022

37



DISTRICTE BARRI POBLACIO  LLARS | RENDA2015 RENDA2016 RENDA2017 RENDA2018 RENDA2019 RENDA2020 RENDA2021 RENDA 2022 | RENDA 2022
Centre 26.768 10.691 33.276 € 34.400 € 35.030 € 36.749 € 38.263 € 38.051 € 39.300 € 40.856 € 40.856 €
Districte | Sanfeliu 6.566 2.655 28.141¢€ 28.896 € 29.990 € 31.254 € 32.563 € 32.565 € 34.179€ 36.237 € 36.237 €
Sant Josep 19.284 7.806 29.168 € 30.033 € 30.310 € 32013 € 32.804 € 32.549 € 33.947 € 35173 € 35.173 €
52.618 21.152 31.119 € 32.103 € 32.638€ 34.365 € 35.577 € 35.369 € 36.711€ 38.626 € 38.626 €
Dietricte ! Collblanc 25.421 9.600 25.619 € 26.332€ 26.963 € 28.497 € 29.683 € 29.455 € 30.603 € 32.656 € 32.656 €
La Torrassa 26.563 9.654 23631¢€ 24396 € 24.969 € 26073 € 27.339€ 26,842 € 27.970€ 29830 € | O0BSAE N
51.984 19.254 24.545 € 25.285 € 25.886 € 27.187¢€ 28.416 € 28.043 € 29.180 € 31.291€ 31.291¢€
. Granvia sud 3.510 1.418 31.382€ 31.608 € 30.855 € 33.370€ 34.200 € 34.831€ 36.500 € 38.600 € 38.600 €
Districte Il Santa Eulalia 42.702 16.855 31.319€ 32.154 € 32.744 € 34.262 € 35.683 € 35.481 € 36.994 € 38.600 € 38.600 €
46.212 18.275 31.323¢€ 32.113¢€ 32.604 € 34.0€ 35.582 € 35.436 € 36.960 € 38.906 € 38.906 €
— La Florida 28.575 10.060 20174 € 24.682 € 25.237€ 26.706 € 27.787 € 27.000 € 28.539 € 30.264 €
Districte IV Les Planes 16.076 5.753 23.537€ 24.279€ 24815 € 26.060 € 27.356 € 26.805 € 27.866 € 29.968 €
44.651 15.813 23.968 € 24552 € 25.101¢€ 26.498 € 27.648€ 27.073 € 28322¢€ 30.138€ 30.138€
— Can Serra 9.79 4.032 28.181€ 28876 € 29.289 € 30.545 € 31814 € 31.508 € 32.356 € 33.862 € 33862 €
Districte V Pubilla Cases 29.338 10.746 23428 ¢€ 24.188 € 24753 € 26173 € 27353 € 26.984 € 28.205 € 20930€ | I0I050 €
39.134 14.778 24.854€ 25.594 € 26.114€ 27.485 € 28.691 € 28.341¢€ 29.450 € 30.980 € 30.980 €
. Bellvitge 24.031 9.568 29.155 € 29.754 € 30.232 € 31.716 € 32.843 € 32.468 € 33.656 € 34.977 € 34.977 €
Districte VI El Gornal 6.814 2.546 27.035 € 27.606 € 28.358 € 20972 € 31.087 € 31.339€ 32.788 € 34.351€ 34.351€
30.845 12.114 28.683 € 29.277 € 29.816 € 31.329¢€ 32453 ¢€ 32217 ¢€ 33.463 € 34.821¢€ 34.821¢€
L'Hospitalet de Liobregat 265444  101.386 | 27.405¢€ 28.157 € 28.699 € 30.249 € 31.466 € 31.152€ 32.419¢€ 32.419€ 32.419¢€

QUALIFICACIO PER DISTRICTES | BARRIS DE POBLACIO | LLARS DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT SEGONS ELS INGRESSOS DECLARATS DE RENDA NETA MITJANA PER LLAR.
FONT: ESPACIO COMUN COOP. SOBRE DADES DE L’INE D’ANALISI DE RENDA DE LES LLARS, INDICADORS DE RENDA MITJANA 2015-2022.
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Renda neta per llar Increment de la renda neta (€)
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Dins dels estudis territorials, amb base urbanistica i tematica socioecondomica, de
I'area metropolitana de Barcelona, AMB, trobem el document Indicadors per ala
mesura de situacions de desigualtat i vulnerabilitat social per a I'any 2020, la
metodologia de la qual ens resultara d'utilitat i descrivim a continuacid.

A partir de l'analisi de les situacions de desigualtat i dels seus factors
determinants, s'han definit tres elements de vulnerabilitat per a I'elaboracié de
I'IVS. Respecte de les dades dels Padrons Municipals d'Habitants s'han establert
com a variables significatives I’envelliment de la poblacid i la condicié de migrant,
i respecte de les dades de renda s'han escollit les rendes baixes com a element
determinant.

Un cop identificades les seccions censals, atenent els criteris per a la definicié de
perfils i de zones vulnerables en funcié del triple criteri d'envelliment, immigracio
i rendes baixes, es classifiquen les seccions censals tenint en compte la presencia
de cadascun d'aquests factors de vulnerabilitat.

Les combinacions que s'obtenen per al seccionat censal dels municipis de 'AMB
poden ser de cap, un, dos o tres factors segons es mostra a la taula seglient:

Factors de vulnerabilitat N2 de sec. cen.

- Envelliment ENV 300
Immigracié nova IN 110
Immigracid antiga i nova IAN 0
Rendes baixes RB 355
Envelliment + Immigracié nova ENV +IN 3
Envelliment + Immigracidé antiga i nova ENV + IAN 5
Envelliment + Rendes baixes ENV + RB 215
Immigracidé nova + Rendes baixes ENTRADA + RB 253
Immigracid antiga i nova + Rendes baixes IAN + RB 183
Envelliment + Immigracié nova + Rendes baixes ENV + IN-RB 2
Envelliment + Immigracid antiga i nova + Rendes baixes ENV + IAN + RB 62

Seccions censals amb vulnerabilitats 1.488
Seccions censals sense vulnerabilitats sV 648
Total Seccions Censals 2.136
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Els factors de vulnerabilitat, individualment i quan es combinen, tenen diferents
impactes socials. L' Indicador de Vulnerabilitat Social recull la intensitat de la
vulnerabilitat tenint en compte el nombre de factors presents en cada unitat
territorial, préeviament ponderats d'acord amb els criteris seglients:

Increment ponderacié:(pob.
extracomunitaria /
pob.estrangera)

Perfil vulnerable PonderaciolVS 60%-75% 75%-90% >90%
- Zones en envelliment 0,5
- Zones envellides 1
- Immigracié antiga i nova 1
- Immigracid nova 2
- Classe mitjana-baixa 3
- Classe baixa 4
5

6

Factors de vulnerabilitat

- Envelliment

+0,25 +0,50 +1

- Immigracio +0,25 +0,50 +1

- Renda .
- Pobresa relativa

- Pobresa severa

Amb l'aplicaciéd d'aquests criteris, de preséncia i ponderacié dels factors de
vulnerabilitat establerts s'obté una qualificacié de les seccions censals segons un
Indicador de Vulnerabilitat Social, IVS, amb una graduacio d’intensitats resultants
compresa entre 0 10.

Com es pot apreciar en aquesta taula, el pes de la renda en I'elaboracié de I'IlVS
és sensiblement superior a la dels altres dos factors, com a recurs fonamental de
que disposen les persones per satisfer les seves necessitats vitals. Juntament amb
les rendes, un altre element clau de la vulnerabilitat social és la condicié de
migrant, especialment si aquesta va lligada amb un origen de paisos
extracomunitaris, situacié que fa incrementar sensiblement el risc de
vulnerabilitat. Finalment, I'envelliment és I'Gltim element considerat, amb un pes
inferior al dels altres dos factors. Com és evident, quan es dona la combinacio
dels tres factors de vulnerabilitat, la vulnerabilitat social pren un significat
veritablement rellevant.



A continuacid s'adjunta el mapa de I'index de Vulnerabilitat Social dels barris de
I Hospitalet de Llobregat amb seccions censals IVS>4.
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L'AREA DE DESENVOLUPAMENT DE POLITIQUES URBANISTIQUES DE L'AMB

Actualment, no hi ha cap font d’informacié que proporcioni de manera
exhaustiva el nombre d’habitatges ocupats en funcid del régim de tinenca.

Els agents que disposen de la informacié més rigorosa relativa al regim de lloguer
son, en I'ambit estatal, I'’AEAT, que la genera per mitja de les campanyes de I'IRPF,
i en I'ambit autonomic, les arees que duen a terme la gestio, el control i el registre
de les fiances dels contractes d’arrendament d’habitatges, en el nostre cas,
Institut Catala del Sol (INCASOL).

A falta d’aquesta informacid, s’ha tingut en compte la publicacié recent del Cens
de poblacié i habitatges del 2021 de I'INE, que recull el regim de tinenga de
I'accés a I’habitatge de les llars de tot el territori estatal.

Per contextualitzar aquest indicador, observarem com entre els municipis de
I’area metropolitana de Barcelona, distribuits funcionalment al voltant de la
metropoli principal, I'Hospitalet de Llobregat és el nucli urba en que el nombre i
la proporcié de llars amb accés a I’habitatge en régim de lloguer sén més elevats,
superats només per la mateixa capital de Barcelona.

S’inclou una taula resum del parc residencial dels municipis de I'area
metropolitana de Barcelona amb la distribucié de I’habitatge principal, segons el
regim de tinenca, en nombre i proporcié.

Ressenyem de manera explicita que les dades del Cens de poblacié i habitatges
del 2021 no tenen una correlacié exacta amb les dades disponibles a I'area de
poblacié municipal, pero serviran de base per a la distribucié proporcional del
regim de tinenca de I’habitatge principal.



MUNICIPI HF HP HPPROP % HPLLOG % HPALTR % HNP
Badalona 91.914 | 83.337 | 61.551 74 16.968 20 4.818 6 | 8.580
Barcelona 808.749 | 671.178 | 409.686 61 208.467 31  53.025 8 | 137.574

Begues 2.937 2.484 1.890 76 423 17 171 7 450
Castellbisbal 5.121 4.413 3.465 79 663 15 285 6 711
Castelldefels 28.707 | 24.786 | 16.296 66 6.726 27 1.764 7 | 3.915
Cervelld 4.050 3.291 2.643 80 453 14 195 6 759
Corbera de Llobregat 6.786 5.361 4.062 76 915 17 384 7| 1.422
Cornella de Llobregat 37.035 | 34.515 | 2469 72 7.821 23 1.998 6 | 2.517
Esplugues de Llobregat 19.419 | 17.781 | 12900 73 3.504 20 1.377 8 | 1.641
Gava 20.358 | 17.619 | 13.329 76 3.000 17 1.290 7| 2739
L'Hospitalet de Llobregat  110.490 | 101.805 | 66.939 66 27.915 27 6.951 7 | 8.679
Molins de Rei 11.400 | 9.954 7515 75 1692 17 747 8 | 1.446
Montcada i Reixac 15.306 | 13.668 | 10.044 73 2.454 18 1.170 9 | 1.635
Montgat 5.274 4.671 3.465 74 849 18 357 8 606

Palleja 4.650 4.191 3366 80 573 14 252 6 456

Papiol, El 1.770 1.566 1155 74 294 19 117 7 207
Prat de Llobregat, El 26.517 | 24.615 | 19.143 78 4.152 17 1.320 5 | 1.905
Ripollet 15.429 | 14.559 10935 75 2.538 17 1.086 7 867
Sant Adria de Besos 14.877 | 13.761 10.014 73 2.454 18 1.293 9 1.119
Sant Andreu de la Barca 10.536 | 9.927 7512 76 1728 17 687 7 606
Sant Boi de Llobregat 33.903 | 31.530 | 24.402 77 5.514 17 1.614 5| 2376
Sant Climent de Llobregat 1.626 1.443 1.152 80 195 14 96 7 183
Sant Cugat del Vallés 35.769 | 31.326 | 21.573 69 7.968 25 1.785 6 | 4.443
Sant Feliu de Llobregat 18.720 | 17.169 | 13.347 78 2.763 16 1.059 6 1.545
Sant Joan Despi 13.575 | 12.579 9.447 75 2241 18 891 7 996
Sant Just Desvern 7.959 7.104 4899 69 1524 21 681 10 855
Santa Coloma de Cervellé 3.072 2.811 2301 82 348 12 162 6 258
Santa Coloma de Gramenet 48.102 | 44.181 | 30.843 70 10.464 24 2.874 7 | 3.918
Barbera del Valles 13.767 | 12.150 9.756 80 1.707 14 687 6 1.614
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MUNICIPI HF HP HPPROP % HPLLOG % HPALTR % HNP

Sant Viceng dels Horts 11.529 | 10.011 7.851 78 1488 15 672 7 1.521

Cerdanyola del Valles 23.856 | 21.726 | 16.491 76 4.080 19 1.155 5| 2133
Tiana 3.438 3.111 2382 77 486 16 243 8 327
Torrelles de Llobregat 2.595 2.178 1.692 78 318 15 168 8 411

Viladecans 26.586 | 24.405 | 19.608 80 3.726 15 1.071 4| 2181
Badia del Valles 5.448 5.178 4278 83 459 9 441 9 270
Palma de Cervelld, La 1.287 1.131 825 73 213 19 93 8 156

HABITATGES PRINCIPALS | NO PRINCIPALS, REGIM DE TINENCA DELS HABITATGES PRINCIPALS SEGONS
PROPIETAT, LLOGUER | UN ALTRE ACCES, DELS MUNICIPIS DE L'AREA METROPOLITANA DE
BARCELONA.FONT: ESPAI COMU COOP SOBRE DADES DE L'INE, CENS DE POBLACIO | HABITATGE 2021

27915

27%
Llcguer

Altres
6.951

65939
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REGIM DE TINENGA DELS HABITATGES SEGONS PROPIETAT, LLOGUER | UN ALTRE ACCES, DE
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En la taula seglient comprovem, en la distribucid per districtes i barris del
municipi de I'Hospitalet de Llobregat, que als districtes Il i lll, concretament als
barris de Collblanc, la Torrassa i Santa Eulalia, i al barri Pubilla Cases del districte
V, es registren el nombre i la proporcié de llars més alts amb accés a I'habitatge
en regim de lloguer.

DISTRICTE BARRI POBLACIO LLARS PROPIETAT LLOGUER ALTRES PROP. % LLOG. % ALTRES %
Centre 26.768 10.691 7.424 2.613 660 69 % 24 % 6%
Districte | Sanfeliu 6.566 2.655 2.023 485 147 [N 18% 6%
Sant Josep 19.284 7.806 5.536 1.804 464 71 % 23 % 6%
52.618 21.152 14.983 4.902 1.271 71% 23 % 6 %
Districte Il Collblanc 25.421 9.600 5.552 3.314 746 58 % 35% 8%
istricte
La Torrassa 26.563 9.654 5.855 3.069 731 61 % 32% 8%
51.984 19.254 11.407 6.383 1.477 59 % 33% 8%
L. Granvia Sud 3.510 1.418 794 534 90 56 % _ 6%
Districte Il —
Santa Eulalia 42.702 16.855 12.125 3.795 924 72 % 23 % 5%
46.212 18.275 12.919 4.329 1.014 71% 24% 6%
L. La Florida 28.575 10.060 6.100 3.255 701 61% 32% 7%
Districte IV
Les Planes 16.076 5.753 3.533 1.789 430 61% 31% 7%
44.651 15.813 9.633 5.044 1.131 61% 32% 7%
L. Can Serra 9.796 4.032 2.707 1.049 273 67 % 26 % 7%
Districte V -
Pubilla Cases 29.338 10.746 6.434 3.515 777 60 % 33% 7%
39.134 14.778 9.141 4.564 1.050 62 % 31% 7%
L. Bellvitge 24.031 9.568 6.687 2.287 593 70 % 24 % 6%
Districte VI
El Gornal 6.814 2.546 1.849 531 166 73 % 21% 7%
30.845 12.114 8.536 2.818 759 70 % 23% 6%
L’Hospitalet de Llobregat 265.444 101.386 66.619 28.040 6.702 66 % 27 % 7%

CLASSIFICACIO PER DISTRICTES | BARRIS DE LES LLARS DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT SEGONS EL REGIM DE TINENCA DE L’ACCES A L’HABITATGE.
FONT: ESPACIO COMUN COOP. SOBRE DADES DE L’INE 2022, CENS DE POBLACIO | HABITATGES DEL 2021.
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Accés al mercat d’habitatge: Régim de tinenga (%)
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Per dur a terme les projeccions de poblacié i llars necessaries per avaluar les
necessitats d’habitatge del municipi, es tindran en compte, tal com es descriu,
les fonts d’informacié segiients:

— INE: projeccions de poblacié.

— ldescat: base de dades longitudinal de poblacid, registre de poblacié i
projeccié de llars.

— Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat: padré municipal d’habitants.

Recentment, I'INE ha publicat les Projeccions de poblacié 2020-2070 (setembre
del 2020), que recullen I'efecte de la covid-19. En la nota de difusié d’aquesta
campanya es descriu com, a la incertesa que envolta normalment les projeccions
de poblacid, s’hi afegeix aquesta vegada I'impacte de la covid-19, que obliga a
revisar algunes de les hipotesis d’evolucié futura. Concretament, per a aquestes
projeccions s’ha tingut en compte la sobremortalitat observada fins al mes de
juliol del 2020, i també la disminucié de la immigracié i I'emigracido que
experimentada els darrers mesos. Amb aquestes condicions, I'efecte de la covid-
19 que s’ha considerat en les hipotesis és el seglient:

— Es preveu una disminucié dels moviments migratoris amb I'exterior, de
manera que es trenca la tendéncia dels darrers anys. El saldo migratori el
2020 va ser positiu, perd molt baix. Des del 2021 es prediu un augment
gradual, pero sense arribar als nivells observats els anys anteriors. Aixo
fa que, durant els primers anys de la projeccio, la poblacid creixi més
lentament del que es preveia en projeccions anteriors.

— Es preveu que la mortalitat només es veura afectada durant el 2020. Es
calcula una mortalitat normal per a I’'any 2021.

— No es preveu que hi hagi cap impacte en els naixements, atés que encara
no hi ha evidéencies de cap tipus.

— Tampoc s’introdueix cap hipotesi addicional sobre les migracions
interiors.
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D’altra banda, les Projeccions de llars de I'ldescat proporcionen informacié sobre
el nombre futur de llars, segons diferents escenaris d’evolucid, per al conjunt de
Catalunya i desagregats territorialment I'1 de gener de cada any.

La base demografica correspon a les xifres derivades dels escenaris alt, mitja i
baix de les Projeccions de llars del Barcelonés, base 2024, actualment vigents,
publicades per I'ldescat. Pel que fa a I'horitzé temporal de les Projeccions de llars,
s'ofereixen dades per al periode 2024-2049. La hipotesi mitjana recull les
tendéncies observades en els Ultims dos censos i I'Enquesta continua de llars
2018-2019, que es caracteritza, a grans trets, per un augment en les propensions
a residir en llars constituides per una o dues persones, una estabilitat relativa a
les llars de tres membres i una reduccio significativa de les propensions de les
llars de major grandaria.

Es mostra a continuacié la projeccio de llars disponibles del projecte 'Projeccions
de Llars 2024-2049' de I'IDESCAT per a la comarca el Barcelones.
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2025 2026 2027 2028 2029 2030
Escenari baix 938.233 943.003 946.853 948.518 948.898 948.285
Escenari mitja 947.354 953.351 958.443 961.335 962.929 963.525
Escenari alt 956.348 963.541 969.837 973.917 976.683 978.440
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Escenari baix 0,00% 0,51% 0,92% 1,10% 1,14% 1,07%
Escenari mitja 0,00% 0,63% 1,17% 1,48% 1,64% 1,71%
Escenari alt 0,00% 0,75% 1,41% 1,84% 2,13% 2,31%

LLARS PROJECTADES, BASE 2024, 2024-2028, COMARCA EL BARCELONES.

Segons aquestes explotacions s'estima un increment, oscil-lant entre I'1,1% i el
2,3%,.al voltant de 1'1,7% a la comarca del Barceloneés, durant el periode 2025-
2030.

A partir d'aquestes dades, i en funcié d'aguesta tendéncia comarcal, per al
municipi de I'Hospitalet de Llobregat I'estimacid d'aquest creixement generaria
un resultat en el final del periode de vigéncia del PLH, 2030, entre 1.086 i 2.340
llars en funcié d'un escenari de creixement baix o alt: unes 1.730 noves llars
segons un escenari mitja.

e Des de l'any 2020 en endavant, i després d'un parell d'anys de parentesi,
el nombre de llars continua creixent a la localitat.

e Pel que fa a la composiciéo de les llars per nombre de persones
empadronades, el més majoritari son els habitatges on hi ha
empadronades dues persones amb un 26%, seguit dels habitatges on
només hi ha empadronada una persona que representen gairebé el 22%.
Les llars de tres persones i 4 persones ocupen el 30% dels habitatges
existents. Els habitatges on hi figuren 5 0 més persones representen el
13%. En el 9% restant d’habitatges no hi figura cap persona
empadronada.
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El Districte amb rendes mitjanes més altes és el Districte lll, sequit del
Districte I i del Districte VI, mentre que el Districte amb rendes mitjanes
més baixes és el Districte IV, sequit del V i del II.

Els barris amb rendes mitjanes més baixes son les Planes, Pubilla Cases
ila Florida.

El régim de tinenga de les llars es distribueix en una mica més del 65% en
régim de propietat i gairebé el 30% en régim de lloguer, cosa que posa de
manifest la importancia d'aquest regim de tinenga.

Quant a la projeccio de les llars durant el periode de vigencia del PLH,
s'ha estimat que s'incrementara en una xifra entre 1.086 i 2.340, aixo és
al voltant d'unes 1.730 noves llars.



3.5 PROBLEMATICA D’ACCES | PAGAMENT A L’HABITATGE
3.5.1 LLARS AMB DIFICULTATS D’ACCES A L'HABITATGE

Es parteix de la premissa que les llars que estan excloses del mercat lliure
d’habitatge i conseqlientment presenten dificultats per accedir a un habitatge,
son les que s’inscriuen al registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccié
oficial. L'Hospitalet disposa de registre propi.

S’inclou un resum del perfil de les persones titulars de les sol-licituds vigents al
municipi de I'Hospitalet de Llobregat, segons les dades de I’any 2022 procedents
de I'Oficina Municipal de I'Habitatge de I’Ajuntament de I'Hospitalet, i una taula
resum dels municipis de I'area metropolitana de Barcelona amb la distribucié de
les llars (2022) i les sol-licituds vigents d’habitatge protegit (2023), en nombre i
proporciod respecte a aquests.

SEXE DEL SOL-LICITANT PRINCIPAL

Dones 3.092
Homes 2.205
= Dones = Homes

INGRESSOS DE LA UNITAT DE

CONVIVENCIA u <0,93 IRSC

<0,93 IRSC 2.930

Entre 0,93 2,33 IRSC 1.778 = 0,93y2,33IRSC
Entre 2,33 4,21 IRSC 523 2,33y 4,21 IRSC
Entre 4,21 5,14 IRSC 45
Entre 5,14 i 6,08 IRSC 21 4,21y5,14 IRSC

5,14y 6,08 IRSC
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TIPOLOGIA DE FAMILIES

Familia nombrosa amb 3 fills 365 = 3 fills
Familia nombrosa amb 4 fills 76 = 4 fills
Familia nombrosa amb 5 o més fills 21 )
Familia nombrosa en altres 38 5 0 mes fills
situacions altres situacions
Familia monoparental 518
Familia monoparental nombrosa 57 monoparental
Altres 4.222 monop. nombrosa
EDAT DELS SOL-LICITANTS
<35 1.169
Entre 35i 65 anys 3.671
>65 anys 457 = <35
35a65anys
>65 anys
SOL-LICITANTS AMB
DISCAPACITAT
Discapacitat >33%

Discapacitat i mobilitat reduida
Necessitat d'habitatge adaptat

318 = >33%
89
46 Disc. y mov.
Reduida
Nec. hab.adaptat

FONT: ANUARI ESTADISTIC DE LA CIUTAT DE L'HOSPITALET 2022; AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE

LLOBREGAT.



MUNICIPI LLARS SOLIC HAB PROT %
Sant Cugat del Vallés 31.326 3.394 10,83%
Sant Joan Despi 12.579 899 7,15%
Gava 17.619 1.225 6,95%
Montgat 4.671 296 6,34%
Tiana 3.111 184 5,91%
Esplugues de Llobregat 17.781 959 5,39%
I'Hospitalet de Llobregat 101.386 5.256 5,18%
Barcelona 671.178 31.553 4,70%
Sant Feliu de Llobregat 17.169 754 4,39%
Prat de Llobregat, El 24.615 920 3,74%
Sant Just Desvern 7.104 249 3,51%
Viladecans 24.405 844 3,46%
Cerdanyola del Valles 21.726 714 3,29%
Molins de Rei 9.954 310 3,11%
Sant Adria de Besos 13.761 422 3,07%
Badia del Vallés 5.178 144 2,78%
Castelldefels 24.786 548 2,21%
Sant Viceng dels Horts 10.011 204 2,04%
Begues 2.484 49 1,97%
Montcada i Reixac 13.668 253 1,85%
Badalona 83.337 1.533 1,84%
Barbera del Valles 12.150 222 1,83%
Ripollet 14.559 227 1,56%
Sant Boi de Llobregat 31.530 457 1,45%
Santa Coloma de Gramenet 44.181 606 1,37%
Sant Andreu de la Barca 9.927 125 1,26%
Castellbisbal 4.413 50 1,13%
Corbera de Llobregat 5.361 51 0,95%
Cervelld 3.291 24 0,73%
Torrelles de Llobregat 2.178 14 0,64%
Sant Climent de Llobregat 1.443 9 0,62%
Santa Coloma de Cervelld 2.811 8 0,28%
Palma de Cervelld, La 1.131 2 0,18%
Papiol, El 1.566 2 0,13%
Palleja 4.191 1 0,02%

DISTRIBUCIO D’HABITATGES, LLARS | SOL-LICITUDS D’HABITATGE PROTEGIT DELS MUNICIPIS DE
L’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA. FONT: ESPACIO COMUN COOP. SOBRE DADES DEL REGISTRE
DE SOL-LICITANTS D’HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL DE CATALUNYA 2023, INE 2022 | CENS DE
POBLACIO | HABITATGES DEL 2021.

L'any 2024 I'Oficina d’Habitatge va tramitar 4.253 ajuts al pagament del lloguer
entre les convocatories de gent jove, les d’adults i les de gent gran.

També va tramitar 175 prestacions economiques d’especial urgéncia (PEEU).

D’altra banda, és va atendre 336 llars en el procés de mediacié en deutes
hipotecaris i de pagament de lloguer.

Benestar social informa que hi ha unes 100 persones sense sostre a la ciutat de
I’'Hospitalet (abril 2025), sén poblacié flotant que és mouen entre els municipis
veins, preferentment entre aquells que estan comunicats amb metro.

Per atendre situacions d’exclusid residencial és disposa d’un alberg de 45 places
residencials i 4 d’emergencia social; ampliables a 15 més en cas d’onades de fred
i situacions d’emergéncia. La demanda és inferior a les places disponibles.

També és disposa d’un habitatge per a dones victimes de violéncia de génere, 2
habitatges per a dones amb fills i 1 per persones sense sostre.

També és té coneixement de l'existencia d’'uns 100 habitatges de la xarxa
d’inclusié gestionats per entitats del tercer sector, pero sense conveni amb
I’Ajuntament.

L'estimacié de la demanda d’habitatge és una operacié que requereix la
interrelacié de multiples factors o variables de diferent tipus. Es tracta de factors
de caracter demografic, de situacié del patrimoni residencial edificat, aixi com de
conjuntura o condicions economiques de la mateixa poblacié objecte d’estudi.

Les variacions en les formes de convivencia dels individus també poden
comportar I'aparicid de noves llars i la desaparicid d’altres existents. Alguns



d’aquests canvis, com I'emancipacio i la formacié i ruptura de parelles, impliquen
la generacié de demanda per variacié en el nombre total de llars, mentre que
altres només comporten la transformacio del tipus de llar.

La dinamica demografica per a la generacio de noves llars, que representa la base
de la demanda d’habitatge d’un territori, no es veu condicionada Unicament per
I'oferta residencial existent. La principal influeéncia en la quantificacié de les
necessitats d’habitatge de la poblacié d’un territori la constitueixen les
condicions del mercat laboral.

A més, la influéncia d’altres factors socioeconomics sobre la franja d’edat de la
poblacié susceptible d’emancipacid i la resta de les llars amb necessitats de canvi
determinaran I'aparicid i el grau de solvencia d’aquesta necessitat d’habitatge.

En el dimensionament de la demanda d’habitatge influeixen els condicionants
seguents:

— Accés al mercat laboral

— El nivell socioeconomic de la poblacié en general

— El nivell de renda familiar

— La capacitat economica de la franja de poblacié d’accés a un primer
habitatge

— Ladiversitat de I'oferta del mercat immobiliari

— Les condicions favorables del sector financer

Cal tenir en compte que la demanda d’habitatge com a tal pot referir-se a la
necessitat de constituir la residéncia habitual i permanent d’una persona, o bé
d’una demanda independent d’aquesta necessitat que tingui com a objecte una
segona residéencia com a lloc d’oci o recreacié o la demanda com un bé d’inversid.

A més, aquesta necessitat d’habitatge es pot satisfer en un context sense
proteccié pel mercat de I’habitatge lliure o, per contra, podem trobar llars que,
atesos els seus recursos economics, demanarien immobles sotmesos a algun
regim de protecciod publica, el que es denomina habitatge protegit.

Podem identificar els elements que componen el total de la demanda d’habitatge
d’un territori diferenciant els habitatges que corresponen al concepte de
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necessitat d’habitatge dels que corresponen a allotjaments d’un altre tipus de
demanda per a usos diferents, com a segona residéncia, de tipus inversio o, fins
i tot, especulatiu.

La demanda d’habitatge destinat a Us residencial d’allotjament, és a dir, com a
residencia habitual i permanent d’una familia o grup de persones amb una altra
relacio de convivéncia, és el component de la demanda residencial que
constitueix el que anomenarem necessitat d’habitatge.

Aguesta demanda esta integrada pels suposits d’emancipacié o canvi de les
necessitats de la llar, aixi com per altres factors, que depenen directament de la
dinamica demografica, en el sentit que representa el resultat del flux de
creixement positiu o negatiu del nombre de llars en qué s’agrupa la poblacié
resident d’un territori.

Sén elements definitoris de la necessitat d’habitatge d’una poblacié vinculada a
un territori:

— La dinamica demografica positiva, estable o negativa de la poblacié
vinculada a un territori.

— El nombre de persones que constitueixen la franja d’edat per accedir a un
habitatge per primera vegada.

—  La proporcid, dins del total, de la franja poblacional d’accés a un primer
habitatge.

—  La proporcid, dins del total, de la franja de poblacié que ocupara la franja
poblacional d’accés a un primer habitatge en els proxims cinc anys.

Podem sintetitzar, segons el grafic seglient, que la demanda d’habitatge es
compon de la necessitat d’habitatge i d’un altre tipus de demanda:

— Lademanda per necessitat d’habitatge la constitueix la suma de la demanda
de noves llars, solvent i insolvent economicament, la demanda per canvis en
la llar, per reposicidé o per desnonament, i la demanda exogena.

— Un altre tipus de demanda existent pero que no constitueix una necessitat
d’habitatge correspon a la demanda de segona residéncia, d’inversié o
similars.



S’ha comprovat que tant I'evolucié de poblaciéo com la de llars dona un saldo
positiu, els darrers anys i de futur, tant a nivell municipal com al conjunt de la
provincia de Barcelona. Concretament en el cas de les llars, que seran les que
requeriran satisfer el seu dret a habitatge, s'estima un increment entre I'1,1% i el
2,3% a la comarca del Barcelonés al final del periode de vigencia del PLH, 2030.
Per al municipi de I'Hospitalet de Llobregat I'estimacié d'aquest creixement en
generaria unes 1.730 noves llars.
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COMPOSICIO DE LA DEMANDA D’HABITATGE. FONT: ELABORACIO PROPIA D’ESPACIO COMUN COOP.
SOBRE COMPONENTS DEMOGRAFICS DE LA DEMANDA D’HABITATGE. JULIO VINUESA, 2010

S’estima les necessitats de suport a les noves llars que es creen en I'escenari
d’aquest pla i que es considera que hauran de destinar més del 30% dels
ingressos de la llar al pagament de |’habitatge. Segons I'Enquesta de Condicions
de Vida, el percentatge de llars Catalanes de menys de 40 anys que han de

destinar més d’un 30% dels seus ingressos a I’habitatge; és d’un 12,3%.

Aplicant aquest percentatge a I’estimacié de 1.730 noves llars, en resulten 213
que tindran necessitats de suport en matéria d’habitatge.

Tipus problematica Necessitats ateses Necessitats no Necessitats a cobrir
(ndm. llars) ateses (num. llars) pel PLH (nam. Llars)

A. Accés 5.297 5.297

Joves 1.169

Adults 3.671

Gent Gran 457

B. Pagament 4.764

Ajuts 4.428

Mediacié 336

C. Exclusié 149

residencial

Sensellarisme 49 51 51

Xarxa insercio 100 Sense dades

D. Noves llars 213

Total 4.813 5.414 5.561




El nombre de sol-licituds vigents del registre de sol-licitants d'habitatge
protegit a I'Hospitalet de Llobregat suposa una mica més del 5% de les
llars existents a la localitat.

De les 1.730 de les noves llars que s’estimen de creixement durant la
vigencia del PLH, en un escenari mig, un total de 213 noves llars
necessitaran suport en materia d’habitatge.

Un 55,6% de les unitats de convivencia inscrites al RSHPO tenen uns
ingressos per sota del 0,93 IRSC i és possible que es trobin en situacié de
vulnerabilitat social més enlla de I’exclusié residencial.

Les necessitats d’habitatge totals a cobrir durant el periode del PLH sén
de 5.561 habitatges, en un escenari de creixement mitja.
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A partir de les fonts d’informacié disponibles, s’ha fet una analisi del parc
d’habitatges existent al municipi i de I'estructura urbana residencial que permet
quantificar, qualificar i identificar la part del municipi que configura I'oferta
residencial disponible a curt i mitja termini.

Per fer-ho, s’aborda la caracteritzacid fisica del parc residencial, quantificant i
territorialitzant tot el parc municipal.

S’analitza el grau d’obsolescéncia del parc a partir de la combinacié dels
indicadors diferenciats segiients: la tipologia d’edificacié (residencial col-lectiva
o unifamiliar), 'edat mitjana dels habitatges i la qualitat constructiva d’aquests,
en un ambit territorial concret, tal com es descriu a continuacio.

S’analitzen el nombre d’habitatges situats en edificis en mal estat de construccio,
i també el grau i la manca d’accessibilitat d’aquests edificis derivada de la falta
d’ascensors.

Aquesta analisi permetra identificar de manera territorialitzada les situacions
d’ds anomales: la desocupacié o deshabitacid, I'infrahabitatge, I'orientacié a
lloguers de curta durada per a Us turistic o el fenomen del barraquisme.

D’altra banda, s’analitzaran la relacié i la descripcié dels recursos que formen part
del patrimoni municipal del sol i d’habitatge que sén titularitat de I’Ajuntament,
la relacié de béns que son titularitat d’altres administracions i el planejament
urbanistic aplicable amb I'objectiu de diagnosticar la incidéncia d’aquestes
situacions en la satisfaccid del dret a I'habitatge.

El component espacial associat en cada cas a cadascun dels registres en qué es
descomponen les explotacions d’informacié descrites permetra obtenir-ne la
georeferenciacio i I'analisi desagregada en diferents ambits territorials (terme
municipal, districte, barri, seccid censal, etc.).
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Per qualificar el parc residencial edificat, hem fet una explotacié sobre la
Plataforma de dades obertes per impulsar la regeneracié urbana a Espanya,
URBAN3R. La metodologia emprada, que es pot consultar en el document
Segmentacion del parque residencial de viviendas en Espafia en clusteres
tipoldgicos, analitza el parc residencial identificant, en cada ambit considerat i a
partir de l'agregacié de dades a escala de parcel-la cadastral, el nombre
d’habitatges en cadascun dels clisters resultants de la combinacié de les
variables de tipologia edificatoria i antiguitat de I'edificacié. El resultat de
I'agrupacid edificatoria permet identificar cada edifici segons la definicié de
divuit clUsters a partir dels atributs descrits:

Tipologia edificatoria:

— Habitatge unifamiliar (Uu): habitatge unifamiliar aillat o aparellat, i en
filera o eniilla.

— Habitatge col-lectiu (Cc): habitatge en edificis plurifamiliars amb dos o
més habitatges i tres o menys plantes.

— Habitatge en bloc (Bb): habitatge en edificis plurifamiliars amb dos o més
habitatges i més de tres plantes.

Antiguitat de I’edificacio:

— Anterior al 1900; entre 1901-1940; entre 1941-1960; entre 1961-
1980; entre 1981-2007; entre 2008-2020; posterior a 2021.

D’aquesta manera, la clusteritzacio resultant, segons la taula segilient, disposa de
set franges d’edat sobre tres agrupacions tipologiques, 21 agrupacions en total.



ANTIGUITAT HABITATGE EN HABITATGE HABITATGE A continuacié, es mostra la taula resum de I'agrupacié en els cluisters tipologics i
BLoc coLLEcTiu UNIFAMILIAR d’antiguitat, segons la descripcio previa, dels habitatges de cada districte i barri
-1900 Bb <1900 Cc <1900 Uu <1900 g s g , ) pcio p ’ g _ )
1901-1940 Bb 01-40 Cc01-40 Uu 01-40 del municipi de I'Hospitalet de Llobregat. Pel que fa al parc residencial, es
1941-1960 Bb 41-60 Cc41-60 Uu 41-60 determina que el nombre total d’habitatges ascendeix a 112.773, la tipologia més
1961-1980 Bb 61-80 Cc 61-80 Uu 61-80 representativa és I’habitatge en bloc construit entre el 1961 i el 1980, i les
1981-2007 Bb 81-07 Cc 81-07 Uu 81-07 . ) , o ; ;
2008-2020 Bb 08-20 Cc08-20 Uu 08-20 intervencions més recents també sén, de manera predominant, habitatges en
2021- Bb >21 Cc>21 Uu >21 bloc construits entre el 2008 i I’actualitat als barris Centre i Santa Eulalia, segons
les dades explotades de la Direccié General del Cadastre Immobiliari.
BLOC COL-LECTIU UNIFAMILIAR
DISTRICTE BARRI HAB
-1900 01-40 41-60 61-80 81-07 08-20 2021- | -1900 01-40 41-60  61-80  81-07 ago-20 2021- |-1900 01-40 41-60 61-80  81-07 08-20 2021-
Centre 12678 | 3 192 571 | 6319 1539 1.105 301 | 7 157 114 84 293 189 - 70 213 119 78 58 21 -
Districte | Sanfeliu 3.189 - 9 114 1631 443 283 34 - 3 84 58 32 - - - 13 30 34 12 2 -
SantJosep  8.865 - 108 652 | 5637 890 141 22 - 37 68 35 154 41 - 3 50 27 33 14 2 -
24732 | 3 309 1.337 13587 2872 1529 357 | 7 197 266 177 479 230 - 73 276 176 145 84 25 -
Districte I Collblanc  10.846 | 34 585 2042 4956 756 508 - 6 158 174 93 236 20 - 2 100 119 53 32 3
laTorrassa  10.827 | - 753 2181 5080 337 86 - - 302 187 86 248 16 - 1 212 99 68 23 7 3
21673 [ 34 1338 4.223 10.036 1.093 594 - 6 460 361 179 484 36 - 3 312 218 121 55 15 6
- GranviaSud  1.825 - - - 1029 199 350 - - - - - - 54 - - 1 - - 2 - -
Districte I11 —
SantaEulalia 19.134 | - 256 787 |JOIOBGN 3394 2441 293 | - 174 87 100 20 1068 | 3 91 77 37 19 9 2
20.959 | - 256 787 11.015 3.593 2.791 293 - 174 87 100 290 160 8 3 92 77 37 21 9 2
Districtey  2florida 10836 | - 19 1616 [GROAN 184 28 - - 15 175 58 26 - - - 16 46 35 4 -
LesPlanes  6.038 - - 730 4553 393 121 - - - 27 14 9 - - - 6 31 14 3 1 -
16.874 | - 19 2346 12755 577 149 - - 15 202 72 35 - - - 22 77 49 11 5 -
Districte V CanSerra  4.249 - - 45 3953 326 - 14 - - 11 8 32 9 - 1 22 4 4 5 2 -
PubillaCases 11.623 | - 22 1928 |NSISABN 350 265 - - 13 151 58 4 - - 1 16 90 50 10 1 -
15.872 | - 22 1973 12295 676 265 14 - 13 162 66 36 9 - 2 38 94 54 15 3 -
Bellvit 10011 | - 5 18 112 - - - 4 - 6 36 - - 2 5 3 6 2 - -
Districte VI citee -
El Gornal 2.652 - - - 1.805 823 - - - - - - - - - - - - - - - -
12.663 | - 5 18 11619 935 = = - 4 = 6 36 = - 2 5 3 6 2 = -
L’Hospitalet de Llobregat 112.773| 37 1.949 10.684 71307 9.746 5328 664 | 13 863 1.078 600 1.360 435 8 83 745 645 412 188 57 8

DISTRIBUCIO D’HABITATGES FAMILIARS EN DISTRICTES | BARRIS DEL MUNICIPI DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT. NOMBRE D’HABITATGES SEGONS ELS CLUSTERS DE TIPOLOGIA | ANTIGUITAT.
FONT: ELABORACIO PROPIA, SOBRE DADES D’URBAN3R | LA DIRECCIO GENERAL DEL CADASTRE, 2021-2024.
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ANTIGUITAT DELS HABITATGES COSTRUITS (ANY)

DISTRICTE NN

Antiguitat deds habitatges construrits {any per par. cat.)

Bl Hesta 1900
- [l De 1301 3 1980
DISTRICTE VI - Oe 1941 & 1960
BELLVITGE I 0= 1961 2 1980
B 0= 1981 a 2007
De 2008 a 2020

FONT: URBAN3R | DIRECCIO GENERAL DEL CADASTRE, 2021 — 2023 B 50 sy Akt
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HABITATGES PER TIPOLOGIA

DISTRICTE TN

GRANVIA SUD

N

Habltatges per tpologia (per parcel-la)
RISTRICTE Wi
BELLYITGE - Plurifamiliar 2 3 plantes
B Flurifamiliar < 3 plantes

Unifamiliar

FONT: URBAN3R | DIRECCIO GENERAL DEL CADASTRE, 2021 — 2023



SUPERFICIE CONSTRUIDA MITJANA D’HABITATGE (m?) ALCADA DE L’EDIFICACIO (NUM. PLANTES)

- : \ h

: Y
‘.f.'\\ Sk nuf:/;\

e

DISTRIGTE 1l DISTRICTE 11|

GRANVIA SUD GRANVIA SUD
Superficie Constr. Mitjana o' habitatge [m’t per seccid

| EES

Algada de |'edificacio (plantes per parcel-la)

STRICTEVI il | BERSC
P ettar . 7050 o et .o
- 80- 85 oo
95- 120 ;
Bl 3-5
=120
<3
FONT: URBAN3R | DIRECCIO GENERAL DEL CADASTRE, 2021 - 2023 FONT: URBAN3R | DIRECCIO GENERAL DEL CADASTRE, 2021 - 2023
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Per determinar la qualitat constructiva dels habitatges familiars, es tindran en
compte els registres de construccié d’us residencial continguts en el fitxer CAT
esmentat. Per extreure’n la informacié corresponent, s’ha accedit als registres
del tipus 14, registre de construccid, i la situacié de capcalera que conté I'atribut
esmentat correspon a la posicié 109, qualitat de la construccid, que, prenent els
valors d’1 a 9 (de millor a pitjor qualitat), fa referéncia a la qualitat constructiva
dels habitatges.

Aguest atribut qualifica 'immoble residencial de manera que permet establir una
estimacié acurada de la qualitat constructiva que va associada a la tipologia
constructiva segons les normes tecniques d’avaluacid immobiliaria (dades
economiques).

Per determinar l'antiguitat dels habitatges familiars que componen el parc
residencial municipal, s’han consultat els registres de tipus immobles d’Us
residencial continguts en el fitxer informatic de remissié de cadastre (béns
immobles urbans, rustics i de caracteristiques especials), fitxer CAT, de lliure
accés per mitja de la Seu Electronica del Cadastre. Per a I'extraccié de la
informacié corresponent s’ha accedit als registres de tipus 15, registre
d’'immoble, i la situacid de capcalera que conté I'atribut esmentat es correspon
amb la posicid 372, any d’antiguitat de la propietat immoble, que fa referéencia a
la data d’inscripcié de I'obra nova o la darrera reforma general registrada sobre
I'immoble.

Agquest atribut qualifica 'immoble residencial de manera que permet establir una
estimacid acurada de la seva edat, alhora que permet obtenir-ne la quantificacié
en franges d’edat a mida, ja sigui referit a anys concrets o a periodes d’antiguitat
a demanda.
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Per establir I'aproximacio a les necessitats actuals de rehabilitacié dels habitatges
familiars i els edificis on es troben, i que componen el parc residencial municipal,
s’ha recorregut a un criteri doble de seleccié de registres.

D’una banda, s’han seleccionat els immobles residencials edificats abans de I'any
1980, de manera que en la construccié no es van tenir en compte els requisits
normatius que, posteriorment i fins a I'actualitat, garanteixen unes condicions
adequades d’aillament, I'optimitzacié del rendiment de les instal-lacions i
mesures d’estalvi energetic, o I'obsolescéncia logica de les mesures adoptades
en aquestes dates. S’ha superposat a aquest criteri la condicié d’obtenir una
qualitat constructiva per sota de 5 punts, és a dir, inferior a la mitjana municipal,
per descartar les construccions que, tot i tenir una certa antiguitat, s’"han executat
amb criteris elevats de qualitat constructiva.

SE TRAMITAN ¥ GESTIONANS

PERMISOS DBAS

3&///@?

Servei a comunitats

CARTELLS PUBLICITARIS AL BARRI DE BELLVITGE D’UNA EMPRESA DEDICADA A TREBALLS EN
FACANES. FONT: ESPACIO COMUN COOP.



A la taula seglient es recullen el nombre d’habitatges familiars i el nombre
d’edificis en que es troben amb necessitat de rehabilitacid segons els criteris

descrits.

DISTRICTE BARRI HAB QUAL ANT SUP HABREH %
Centre 12.678 4,21 1978 104 3.417 27%
Districte | Sanfeliu 3.189 4,55 1982 90 1.413 44%
Sant Josep 8.865 4,32 1974 86 2.728 31%
24.732 4,3 1977 96 7.558 31%
Districte Il Collblanc 10.846 4,54 1965 86 5.334 49%
la Torrassa 10.827 4,78 1960 79 6.580 61%
21.673 466 1963 83 11.914 55%
Districte Il Granvia Sud 1.825 3,6 1983 104 211 12%
Santa Eulalia 19.134 4,05 1982 93 3.570 19%
20.959 4,01 1982 94 3.781 18%
Districte IV la Florida 10.836 4,68 1967 72 6.268 58%
les Planes 6.038 4,7 1969 70 3.787 63%
16.874 4,68 1967 71 10.055 60%
Districte V Can Serra 4.249 4,63 1972 78 2.612 61%
Pubilla Cases 11.623 4,78 1967 70 7.913 68%
15.872 4,74 1968 72 10.525 66%

_— Bellvitge 10.011 509 1971 84
Districte VI el Gornal 2.652 4 1981 92

12.663 486 1973 86 8.436 67%
I'Hospitalet de Llobregat 112.773 4,5 1972 85 52.269 46%

DISTRIBUCIO D'HABITATGES FAMILIARS EN DISTRICTES | BARRIS DEL MUNICIPI DE L'HOSPITALET DE
LLOBREGAT. QUALITAT, ANTIGUITAT | SUPERFICIE MITJIANA. HABITATGES ESTIMATS AMB NECESSITAT DE
REFEBILITACIO. FONT: ELABORACIO PROPIA, SOBRE DADES DE URBAN3R | DIRECCIO GENERAL DEL

CADASTRE,2021-2024

D'altra banda, el Pla Metropolita de Rehabilitaci6 d'Habitatges de I'AMB,
coordinat pel Consorci metropolita d'habitatge, CMH, detecta la necessitat
d'intervencio sobre uns 84.000 habitatges prioritzant els de barris amb rendes
familiars més baixes, com Collblanc, la Florida, la Torrassa o Pubilla Cases, a la
zona nord de la ciutat. La proposa conté 6 programes d'actuacio:

CMHZ1: programa que conté el paquet principal d'instruments d'intervencid, orientat a
barris amb preséncia d'habitatges plurifamilars subjectes a rehabilitacio, amb antiguitat
<1980 i renda familiar superior als 36.000€.

CMH2: conté el paquet principal i un suport de comunicacid. Orientat a barris que tinguin
una o dues seccions amb una renda familiar entre els 24.000 i els 28.000€; o una o0 més
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seccions censals entre els 28.000 i els 36.000€.

CMHS3: conté el paquet inclos en el programa anterior, complementat amb el suport
d'una oficina de proximitat. S'orienta a barris amb tres o més seccions amb renda familiar
entre 24.000i 28.000 €, o una o dues seccions amb una renda familiar inferior a 24.000€.

CMHA4: conté el paquet inclos en el programa anterior, complementats amb una major
intervenciod publica en el suport a la gestid de les comunitats. S'orienta a barris amb tres

0 més seccions censals amb renda familiar inferior a 24.000 €

- CMHS5: programa especific destinat a habitatges unifamiliars, conté un paquet principal

d'instruments adaptats a les especials caracteristiques d’aquesta tipologia.

- CMH6: programa d'habitabilitat

el Gornal

CMH1
CMH2 =i
CMH3 =
CMH4 =
CMH5

PROMOCIO
PUBLICA
ACR =

Granvia Sud

DISTRIBUCIO DE PROGRAMES D'ACTUACIO DEL PLA METROPOLITA DE REHABILITACIO D'HABITATGE.
SOC: CONSORCI METROPOLITA D'HABITATGE, AMB



Per establir I'aproximacié al nombre actual d’habitatges principals situats en
edificis de quatre o més plantes (planta baixa més tres o més plantes) que no
disposen d’instal-lacié d’ascensor, s’ha de tenir en compte I'observacié de les
microdades del Cens de poblacié i habitatges del 2011, ja que el cens actual del
2021 no ha repetit I'explotacié corresponent a aquesta informacié. No obstant
aix0, aquests resultats no es poden territorialitzar com la resta de les
caracteritzacions fisiques del parc residencial municipal, ja que el grau de
desagregacio dels seus parametres no permet obtenir la dada a escala de seccid
censal, sind que la desagregacidé s’obté per districtes censals i la xifra del total
municipal.

A partir de la informacié disponible esmentada, obtenim que a I'Hospitalet de
Llobregat hi ha més de 30.000 habitatges en edificis de quatre o més plantes
sense ascensor, que corresponen a uns 650 edificis amb la necessitat
d’instal-lacié d’uns 1.650 ascensors.

DISTRICTE 4PLANTES 5PL.  6PL.  7PL. 8PL 10PL.OMES TOTAL
Districte | 1.320 1660 1370 150 40 35 4575
Districte Il 1.690 3400 2900 1.180 35 0 9210
Districte Ill 645 470 420 10 0 10 1.555
Districte IV 795 2045 3510 1.040 110 0 7.500
Districte V 715 1715 3420 835 185 25 6.895
Districte VI 115 120 0 0 0 55 290
L’Hospitalet de Llobregat 5.285 9.410 11.625 3.215 370 125 30.025

DISTRIBUCIO D’HABITATGES FAMILIARS EN EDIFICIS DE QUATRE O MES PLANTES SENSE ASCENSOR
PER DISTRICTES CENSALS DEL MUNICIPI DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT.
FONT: CENS DE POBLACIO | HABITATGES DEL 2011, INE.
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Tot i aix0 des del 2010 fins al 2024 s'han atorgat unes 300 llicéncies d'instal-lacio
d'ascensors al municipi, cosa que reduiria aquesta necessitat en uns 6.000
habitatges. La majoria d'aquestes instal-lacions s'han dut a terme als Districtes | i
I, i considerarem, a més, que una part dels expedients analitzats s'empren en la
substitucid d'ascensors ja existents, gairebé tots el Districte VI, segons la
distribucid per dates i barris en grafic i taula adjunta.
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NOMBRE D'EXPEDIENTS DE LLICENCIES D'INSTAL-LACIO D'ASCENSORS, PER BARRIS | DISTRICTES, PER
ANYS, DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT, ATORGADES DES DEL 2010 AL 2024: ELABORACIO PROPIA
SOBRE DADES DE L'AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT



DISTRICTE BARRI 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
Centre 3 6 3 5 5 4 2 4 2 3 3 3 3 2
Districte | Sanfeliu 2 1 1 2 3 2 2 13
Sant Josep 2 2 1 2 2 1 2 2 2 1 2 1 2 22
7 9 5 7 10 8 3 8 4 5 4 3 5 3 2 83
L. Collblanc 4 5 5 1 6 2 4 1 1 3 1 4
Districte Il
la Torrassa 3 3 1 4 2 5 3 1 2 3 1 3 1 5
7 3 6 5 5 8 7 7 2 3 3 1 6 2 9 74
L. Granvia Sud 1 1 1 1 1 5
Districte lll .
Santa Eulalia 6 1 1 3 1 1 4 3 1 1 1 1 24
6 0 1 2 3 1 1 1 5 4 2 1 1 0 1 29
- la Florida 3 2 5 4 1 4 2 2 3 3 3 s
Districte IV
les Planes 2 3 1 1 1 9
5 3 2 1 5 4 1 5 2 3 3 3 3 3 a4
L. Can Serra 2 2 1 1 8
Districte V K
Pubilla Cases 6 3 5 3 1 2 5 1 2 4 1 3 |G
8 3 5 3 3 3 6 1 2 4 1 3 48
L. Bellvitge 1 1 2 1 3 1 1 14
Districte VI
el Gornal 4 1 6
4 2 1 1 1 0 2 1 1 1 3 1 0 1 1 20
L'Hospitalet de Llobregat 70 38 39 35 53 48 32 55 31 33 31 25 32 17 37 576

NOMBRE D'EXPEDIENTS DE LLICENCIES D'INSTAL-LACIO D'ASCENSORS, PER BARRIS I DISTRICTES, PER ANYS, DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT, ATORGADES DES DEL 2010 AL 2024: ELABORACIO PROPIA SOBRE DADES DE

L'AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT
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4.1.4  ACCESSIBILITAT ALS EDIFICIS

Per estimar el nombre d’habitatges principals situats en edificis amb problemes
d’accessibilitat als habitatges que els integren, s’ha d’atendre igualment a
I’observacié de les microdades del Cens de poblacié i habitatges del 2011, ja que
el darrer cens del 2021 no explota aquesta informacié. Aquests resultats no es
poden territorialitzar com la resta de les caracteristiques del parc residencial, ja
que el grau de desagregacié no permet obtenir la dada a escala de seccié censal,
siné que la desagregacid s’obté només per districtes censals i la xifra del total
municipal.

A partir de la informacié esmentada, obtenim que a I’'Hospitalet de Llobregat hi
ha més de 63.600 habitatges en edificis classificats com a no accessibles. S’estima
que hi ha uns 1.100 edificis amb problemes d’accessibilitat als habitatges que els
integren.

DISTRICTE HABITATGES NO ACCESSIBLES

Districte | 10.995

Districte Il 15.300

Districte 11l 4.775

Districte IV 11.580

Districte V 12.655

Districte VI 8.315
L’Hospitalet de Llobregat 63.620

DISTRIBUCIO D’HABITATGES FAMILIARS EN EDIFICIS NO ACCESSIBLES ALS DISTRICTES CENSALS DEL
MUNICIPI DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT.
FONT: CENS DE POBLACIO | HABITATGES DEL 2011, INE.

SERIE D’IMATGES DE PORTALS D’ACCES A EDIFICIS D’HABITATGES DEL BARRI DE BELLVITGE AMB
ACCESSIBILITAT NO RESOLTA (SUP. ESQ.) | AMB REMUNTADOR PER RESOLDRE LA QUESTIO DE
L’ACCESSIBILITAT (SUP. DR. I INF.). FONT: ESPACIO COMUN COOP.
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Per estimar les necessitats de rehabilitaci6 energetica dels habitatges del
municipi atendrem un triple criteri, segons el Sistema d'informacié municipal per
a la rehabilitacié d'habitatges, publicat per I'Oficina d'Habitatge, Gerencia de
Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats, de la Diputacid de Barcelona. Es
tracta de l'observacio de I'incompliment dels requisits normatius dels habitatges
en materia d'eficiéncia i estalvi energetic segons la norma NBE-CT-79 per a
habitatges anteriors a 1981 i de la norma CTE-DB-HE per a habitatges d'entre
1981 i 2008; i, amb caracter general, de les emissions de CO2 de les instal-lacions
dels habitatges.

El triple criteri de classificacié resulta com segueix:
- Habitatges amb requisits inferior NBE i possible ITE (Anterior 1981)
- Habitatges amb requisits inferior CTE i possible ITE (1981-2008)

- Habitatges amb baixa qualificacié energética per emissions ce CO2
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DISTRICTE BARRI HAB <1981 % 1981-2008 % EMISS CO2 %
Centre 12.678 2.688 21% 2.337 18% 8.017 63%
Districte | Sanfeliu 3.189 952 30% 638 20% 1.950 61%
Sant Josep 8.865 2.074 23% 1.336 15% 6.436 73%
24.732 5.714 23% 4.311 17% 16.403 66%
L. Collblanc 10.846 3.129 29% 1.483 14% 8.035 74%
Districte Il
la Torrassa 10.827 3.451 32% 948 9% 8.801 81%
21.673 6.580 30% 2431 11% 16.836 78%
L. GranviaSud  1.635 442 27% 389 24% 810 50%
Districte Il —
Santa Eulalia  18.186 4.324 24% 4.651 26% 11.259 62%
20.959 4.766 23% 5.040 24% 12.069 58%
la Florida 10.836 3.132 29% 363 3% 10.037 93%
Districte IV
les Planes 6.038 1.778 29% 545 9% 5.250 87%
16.874 4.910 29% 908 5% 15.287 91%
L. Can Serra 4.249 1.252 29% 407 10% 3.814 90%
Districte V -
Pubilla Cases 11.623 3.393 29% 719 6% 10.425 90%
15.872 4.645 29% 1.126 7% 14.239 90%
L. Bellvitge 10.011 2.265 23% 195 2% 9.811 98%
Districte VI
el Gornal 2.652 511 19% 836 32% 2.189 83%
12.663 2.776 22% 1.031 8% 12.000 95%
I'Hospitalet 112.773 | 29.391 26% 14.847 13% 86.834 77%

HABITATGES FAMILIARS SEGONS EFICIENCIA ENERGETICA PER A HABITATGES ANTERIORS A 1981 |
ENTRE 1981 | 2008, | SEGONS EMISSIONS DE CO2. FONT: OFICINA D'HABITATGE, DIPUTACIO DE

BARCELONA



Habitatges amb necessitats de rehabilitacié (%) Estimacié del nombre d’habitatges sense ascensor

BISTRICTE I
DISTRICTE I
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~ Estimacid del nombre d'habitatges sense ascensor (Nam/Districte)

\ DISTRICTE W [290)
- = Habitatges amb necessitat de rehabilitocio {% per seccia) A DISTRICTE i1l {1555)
N =0- 00 N\ - I DISTRICTE | (4575)
B co-e0 W ©isTRICTE W (6895)
15t 40 - 60 7
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20- 40 BELLVITGE W OISTRICTE 1 [9210)
0-20 O Ascensors instal lats entre 2000-2025
FONT: ELABORACIO PROPIA A PARTIR DE LA DIRECCIO GENERAL DE CADASTRE2023 . N Iy
FONT: ELABORACIO PROPIA A PARTIR DE CPH 2011 | REGISTRE DE LLICENCIES 2025
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El terme municipal de I'Hospitalet de Llobregat presenta una ocupacio residencial
del parc edificat per part de la poblacié resident que arriba a més del 95 %. Als
barris grans, com la Torrassa i Sant Josep, I'ocupacid arriba practicament al total
del parc residencial edificat.

DISTRICTE BARRI HAB HAB PR % HABNOPR %
Centre 12.678 10.691 84 % 1.987 16 %
Districte | Sanfeliu 3.189 2.655 83 % 534 17 %
Sant Josep 8.865 7.806 88 % 1.059 12 %
24.732 21.152 86 % 3.580 14 %
Districte Il Collblanc 10.846 9.600 89 % 1.246 11%
la Torrassa 10.827 9.654 89 % 1.173 11%
21.673 19.254 89 % 2.419 11 %
Districte Il Granvia Sud 1.825 1.420 78 % 405 22 %
Santa Eulalia 19.134 16.855 88 % 2.279 12%
20.959 18.275 87 % 2.684 13%
Districte IV la Florida 10.836 10.060 93 % 776 7%
les Planes 6.038 5.753 95 % 285 5%
16.874 15.813 94 % 1.061 6 %
Districte V Can Serra 4.249 4.032 95 % 217 5%
Pubilla Cases 11.623 10.746 92 % 877 8%
15.872 14.778 93 % 1.094 7%
Districte VI Bellvitge 10.011 9.568 96 % 443 4%
el Gornal 2.652 2.546 96 % 106 4%
12.663 12.114 96 % 549 4%
I'Hospitalet de Llobregat 112.773 101.386 90% 11.387 10 %

DISTRIBUCIO D’HABITATGES FAMILIARS, PRINCIPALS | NO PRINCIPALS ALS DISTRICTES | BARRIS DEL
MUNICIPI DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT. FONT: ELABORACIO PROPIA, SOBRE DADES DE LA
DIRECCIO GENERAL DEL CADASTRE | L’ESTADISTICA DEL PADRO CONTINU. INE, 2024.
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S’inclou l'explotacié feta per I'area de poblacié municipal, en qué s’han
incorporat les finques amb habitatges inscrits, el nombre d’habitatges registrats
al padré i els habitatges classificats segons el nombre de persones inscrites al
padrd. D’aquests s’han extret els habitatges amb deu o més persones
empadronades i els habitatges sense empadronament, aixi com els locals on
figuren inscrits empadronaments amb les persones associades a aquests.

Segons 'article 3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge de
Catalunya, un habitatge es considera buit si roman desocupat de manera
injustificada durant més de dos anys.

De la mateixa manera, la mateixa llei defineix la sobreocupacié com la situacié
en qué el nombre de persones que habiten un habitatge supera el maxim
d’ocupacio establert per la normativa vigent, tenint en compte les condicions
d’habitabilitat i salubritat.

En termes més concrets, la sobreocupacio s’avalua en funcié de factors com la
superficie atil de I'habitatge, el nombre d’habitacions o les condicions de
ventilacié i d’higiene.

La llei estableix que la sobreocupacié pot generar problemes d’insalubritat i
degradacid de I’habitatge, que poden afectar tant els inquilins com la comunitat.
A més, les administracions locals tenen la facultat d’intervenir-hi quan detecten
situacions de sobreocupacid, ja que poden constituir una infraccié
administrativa.

Tant la sobreocupacié com les llars empadronades en immobles que no disposen
de les condicions necessaries per ser considerats residencials han de ser
considerades situacions anomales d’us del parc residencial.

Pel que s’ha exposat, aquesta explotacié del padré adquireix una importancia
especial amb relacié a aquestes estimacions.



DISTRICTE BARRI FINQUES AMB HAB HAB 1-4 PERS 5-9 PERS 10 O MES PERS HAB SENSE EMP LOCALS AMBEMP _ PERS EMP LOCALS
Centre 1.514 12,678 10.315 884 41 163 464
Districte | Sanfeliu 375 3.189 2.601 256 8 324 34 133
Sant Josep 657 8.865 7.184 775 56 850 110 341
2.546 24.732 20.100 1.915 105 2612 307 938
Districte Il Collblanc 1.289 10.846 7.673 1.617 112 1.444 302 1.208
La Torrassa 1.400 10.827 7.458 1.887 134 1.348 375 1.366
2.689 21.673 15.131 3.504 246 2.792 677 2.574
L. Granvia Sud 99 1.825 1.386 127 7 305 10 17
Districte 11l "
Santa Eulalia 1.345 19.134 15.501 1.703 85 185 229 952
1.444 20.959 16.887 1.830 92 2.150 239 969
Districte IV La Florida 954 10.836 7.680 2.205 150 801 220 848
Les Planes 411 6.038 4.364 1.196 81 397 138 597
1.365 16.874 12.044 3.401 231 1.198 358 1.445
o Can Serra 253 4.249 3.582 346 18 303 86 311
Districte V -
Pubilla Cases 1.166 11.623 8.435 2111 105 972 285 1.030
1.419 15.872 12.017 2.457 123 1.275 371 1.341
Districte VI Bellvitge 400 10.011 8.524 833 59 595 181 600
El Gornal 75 2.652 2.293 254 11 94 5 24
475 12.663 10.817 1.087 70 689 186 624
L'Hospitalet de Llobregat 9.994 112.773 86.996 14.194 867 10.716 2138 7.891

HABITATGES AMB PERSONES EMPADRONADES SEGONS LA MIDA DE LA LLAR, HABITATGES SENSE EMPADRONAMENT | PERSONES EMPADRONADES EN IMMOBLES D'US NO RESIDENCIAL;

FONT: ESPACIO COMUN COOP SOBRE DADES DEL PADRO MUNICIPAL D'HABITANTS 2025, AREA DE POBLACIO MUNICIPAL, AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT.
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D’entre els habitatges no principals del parc residencial hem de determinar el
nombre d'habitatges buits del municipi. En I'actualitat, des del punt de vista
estadistic, la dada més recent correspon al Cens de Poblacié i Habitatge del 2021,
encara que el canvi en la metodologia de deteccid impedeix la correlacié de la
dada intercensal amb la versié anterior, a més de no estar disponible a escala
inferior a la de Districte Censal.

CONSUM BAIX US ESPORADIC RESTA
2.515 8.678 91.100

TOTALS BUITS
110.488 8.195

DISTRIBUCIO DELS HABITATGES SEGONS EL CONSUM ELECTRIC: SOBRE EL TERME MUNICIPAL DE
L’HOSPITALET DE LLOBREGAT. FONT: CENS DE POBLACIO | HABITATGES DEL 2021, INE.

A la taula seglient es presenten les dades proporcionades per Aigles de
Barcelona a través de I'’AMB d’abril del 2024 sobre el consum d’aigua a
I’'Hospitalet de Llobregat per a I'exercici 2023.

TOTALS  BUITS PER CONSUM  CONTRACTES EN BAIXA CONSUM NUL CONSUM < 15 LITRES/DIA
110.488 7.710 2.035 1.131 4.544

DISTRIBUCIO D’'HABITATGES EN FUNCIO DE L’ESTAT | EL TIPUS DE CONSUM D’AIGUA, SEGONS LES
DADES PROPORCIONADES PER AIGUES DE BARCELONA 2021, AMB, 2024.

L'Ajuntament, en virtut de la Llei pel Dret a I'Habitatge 18/2007, determina
com a habitatges buits a la ciutat aquells en qué no consta cap persona
empadronada. Amb aquest criteri d'habitatges sense empadronament
registrat es crea el 2015 el Registre d'Habitatges Buits de Catalunya,
segons el qual per a la ciutat de I’'Hospitalet de Llobregat I’any 2024 la dada
d’habitatges buits és de 10.598.

El resum d'habitatge familiar per tipus d'us es recull a la taula adjunta

TOTALS SENSE PADRO % HP HP % HS HS % HB HB %

112.773 10.598 9% 101.386 90 % 789 1% 10.598 9%

DISTRIBUCIO D’HABITATGES FAMILIARS TOTALS SEGONS EL PADRO MUNICIPAL D’HABITANTS 2024 1
ESTIMACIO DE DISTRIBUCIO PER TIPUS D'US
A més, a partir del 2022 el Registre d'Habitatges de Grans Tenidors d'Habitatge
de Catalunya possibilita la deteccid dels habitatges que soén titularitat de
persones juridiques considerades com a grans tenidors. Podrem detectar aixi el
nombre d'habitatges propietat d'entitats financeres, fons d'inversié, promotors
immobiliaris i la SAREB.

95
Bancs
78 Fons d'inversié
339 Promotores Inmobiliaries
108 Sareb
PROPIETAT HABITATGES TOTAL
Bancs 95
Fons d'inversié 78
Promotores Immobiliaries 108
Sareb 339
Habitatge grans tenidors (persones juridiques) 620
Altres 9.978
Habitatge sense empadronament 10.598




Els principals agents interessats i ajuntaments de Catalunya exigeixen des de fa
temps a la Generalitat una regulacié clara dels habitatges d’us turistic (HUT).

Al novembre del 2023 es va publicar el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de
mesures urgents sobre el réegim urbanistic dels habitatges d’Us turistic.

Amb caracter general, es destaca el fet que s’exigeix I'obtencié d’una llicencia
urbanistica prévia per als HUT que es trobin en els municipis amb problemes
d’accés a I’habitatge o en risc de trencar I'equilibri de I’entorn urba per una alta
concentracié d’'HUT. Actualment, aix0 s’ha concretat en 262 municipis, inclosos
en I'annex del mateix Decret llei 3/2023, entre els quals hi ha els municipis situats
a zones de Catalunya tradicionalment turistiques, com el Pirineu i les costes de
Girona i Tarragona, i entre els quals hi ha I'Hospitalet de Llobregat.

La relacié no té una durada indefinida, es preveu una vigencia de cinc anys des
de la publicacid. Els criteris de revisié de la relacié de municipis es troben en la
disposicio transitoria primera del decret esmentat. D’acord amb aquests, es
consideren municipis amb problemes d’accés a I'habitatge els segiients:

e Els municipis en qué la carrega mitjana del cost del lloguer o de la hipoteca
al pressupost familiar (més subministraments) superi el 30 % de la renda
mitjana de les llars.

e Els municipis en que, en el periode dels cinc anys anteriors a I'entrada en
vigor del Decret llei 3/2023, el preu que I'habitatge hagi experimentat un
percentatge de creixement acumulat d’almenys tres punts percentuals
superior al percentatge de creixement acumulat de I'index de preus de
consum (IPC) de Catalunya.

També es consideren municipis en risc de trencar I'equilibri de I'entorn per alta
concentracié d’"HUT aquells que presentin una ratio de cinc o més HUT per 100
habitants.

Les llicencies d’HUT tenen una durada de cinc anys, que sera prorrogable per
periodes identics, sempre que el planejament urbanistic ho permeti.
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La necessitat d’aquesta nova lliceéncia ha provocat la modificacié corresponent de
I'article 187 del Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya (TRLUC). La
disposicido addicional que fa aquesta modificaciéd introdueix també la 27a
disposicio addicional del TRLUC, en virtut de la qual s’exigeix que el planejament
urbanistic compatibilitzi de manera expressa els HUT amb I'ds d’habitatge.
Aguesta compatibilitat ha d’estar justificada mitjancant la suficiencia de sol
qualificat per a habitatge convencional i, a més, el nombre de llicencies d’'HUT
que es podran concedir haura de ser inferior al resultant d’aplicar un maxim de
10 HUT per 100 habitants.

Aguesta previsid fa que siguin els municipis els quals, per mitja de la modificacié
del planejament urbanistic, autoritzin la compatibilitat de I'ds d’habitatge
convencional amb el d’HUT, d’acord amb els limits establerts al Decret llei
3/2023.

Els HUT ja autoritzats a municipis amb problemes d’accés a I’habitatge hauran
d’obtenir la llicéncia corresponent en un termini de cinc anys o, en cas contrari,
hauran de cessar I'activitat. Només en el suposit que el titular de I’habitatge
pugui acreditar que el regim transitori no compensa la pérdua de la llicencia, es
podra sol-licitar I'ampliacié del régim transitori per a un periode de cinc anys més.
Amb aquesta previsid, I'Administracié autonomica vol evitar la potencial
indemnitzacid per revocacio de la llicencia.

Per tot el que s’ha exposat anteriorment, és essencial fer un seguiment acurat de
les decisions de planejament que vagin adoptant els diferents municipis afectats
amb relacié als HUT, aixi com els sistemes de confirmacié o revocacié de les
llicencies ja concedides. Sens dubte, les revocacions podran ser objecte de revisio
jurisdiccional, i caldra valorar, també, la reclamacié d’'indemnitzacions derivada
de I'actuacidé administrativa.



Per mesurar l'activitat turistica al municipi atendrem el Registre d'Activitats
Economics de I’Ajuntament de I'Hospitalet de Llobregat. Segons aquesta font a
I'Hospitalet de Llobregat, el maig del 2025, hi ha inscrits 541 habitatges d'Us
establiments hotelers entre hotels, aparta-hotels i

turistic, 24 apartaments i 38
pensions.

DISTRICTE BARRI HOTEL PLACES HOTEL APART PLACES HOSTAL PENSIO PLACES APART TURISTIC PLACES HABITATGE TURISTIC PLACES
Centre 2 15 92
Districte | Sanfeliu 1 3
Sant Josep 1 16 8 4 46 31 151
3 16 8 4 46 47 246
L. Collblanc 3 52 4 28 3 11 138 512
Districte Il
la Torrassa 2 107 1 18 18 4 71 133 492
5 159 5 46 18 7 82 271 1.004
L. Granvia Sud 11 2.548 1 34 220
Districte Ill
Santa Eulalia 5 145 1 14 10 181 118 509
16 2.693 2 14 10 181 152 729
L. la Florida 1 12 1 44 144
Districte IV
les Planes 1 10 5 25
1 10 1 12 1 49 169
Can Serra
Districte V
Pubilla Cases 2 29 20 83
2 29 20 83
. Bellvitge 1 562 1 104 2 11
Districte VI
el Gornal
1 562 1 104 2 11
I’Hospitalet de Llobregat 26 3.440 8 164 4 38 24 338 541 2.242

DISTRIBUCIO PER BARRIS | DISTRICTES DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT D’ESTABLIMENTS D’ALLOTIAMENT TURISTIC | PLACES PER TIPUS D’ESTABLIMENT

FONT: REGISTRE D'ACTIVITATS ECONOMIQUES DE L'AJUNTAMENT DE L’'HOSPITALET DE LLOBREGAT
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No obstant aixo, el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents
sobre el regim urbanistic dels habitatges d'Us turistic, afegeix una nova disposicié
addicional, la vint-i-setena, al text refés de la Llei d'urbanisme, per la qual
I'habitatge d'Us turistic es troba subjecta al régim de llicencia urbanistica prévia
en municipis per una alta concentracié d’habitatges d’Us turistic. En aquesta
situacié es troba I’'Hospitalet de Llobregat.

Per tant, mentre no hi hagi regulacié urbanistica municipal expressa de I'activitat
turistica, aquesta sera incompatible amb I’Us residencial.

D'aquesta manera, les inscripcions en el Registre de turisme de Catalunya sén les
que representen el nivell maxim d’activitat reglada possible dels HUT en cada
ambit considerat, ja que aquesta inscripcid és la facultat habilitant perque es
puguin prestar aquests serveis. El que hem anomenat pressid turistica residencial
registrada (PTRR) és la proporcié d’HUT inscrits en el Registre de turisme de
Catalunya sobre el total d’habitatges familiars de I’ambit considerat.

S’inclou una taula resum de la distribucié per districtes i barris dels habitatges
d’us turistic inscrits en el Registre de Turisme de Catalunya. Els resultats de
ofereixen informacidé relativa al nombre d’habitatges turistics que s’anuncien a
través de plataformes digitals, aixi com de la seva capacitat. Actualment, la
darrera explotacié disponible amb desagregacid censal correspon al novembre
del 2024.
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DISTRICTE BARRI HF HUT INE PTR HUTR PTRR
Centre 12.678 44 0,35% 14 0,11 %
Districte | Sanfeliu 3.189 0 0,00 % 1 0,03 %
Sant Josep 8.865 45 0,51% 31 0,35%
24.732 89 0,36 % 46 0,19 %
L. Collblanc 10.846 192 1,77 % 134 1,24 %
Districte Il
La Torrassa 10.827 190 1,75% 129 1,19%
21.673 382 1,76 % 263 1,21 %
L. Granvia Sud 1.825 58 3,18% 3 0,16 %
Districte Il -
Santa Eulalia 19.134 181 0,95 % 149 0,78 %
20.959 239 1,14 % 152 0,73 %
L. La Florida 10.836 54 0,50 % 34 0,31%
Districte IV
Les Planes 6.038 23 0,38 % 5 0,05 %
16.874 77 0,46 % 39 0,23 %
L. Can Serra 4.249 8 0,19 % 0 0,00 %
Districte V
Pubilla Cases 11.623 92 0,79 % 20 0,17 %
15.872 100 0,63 % 20 0,13 %
L. Bellvitge 10.011 18 0,18 % 2 0,02 %
Districte VI
El Gornal 2.652 5 0,19% 0 0,00 %
12.663 23 0,18 % 2 0,02 %
L’Hospitalet de Llobregat 112.773 910 0,81% 521 0,46 %

DISTRIBUCIO D’HABITATGES FAMILIARS | ALLOTIAMENTS D’US TURISTIC, PRESSIO TURISTICA
RESIDENCIAL, ALLOTIAMENTS D’US TURISTIC REGISTRATS | PRESSIO TURISTICA RESIDENCIAL

REGISTRADA, PER DISTRICTES | BARRIS DEL MUNICIPI DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT.

FONT: RTC | ESTADISTICA DELS HABITATGES D’US TURISTIC I LA SEVA CAPACITAT. INE, NOVEMBRE DEL

2024.
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Per caracteritzar I'oferta i el mercat de I’habitatge existent, analitzarem
I’estadistica sobre transaccions immobiliaries editada pel Ministeri de Transport
i Mobilitat Sostenible (MITMA), que sén elaborades a partir de les dades dels
notaris i registradors de la propietat.

Aguesta estadistica ens ofereix dades anuals desagregades per trimestres i entre
les categories d’habitatge lliure i habitatge protegit, d’'una banda, i d’habitatge
nou i habitatge de segona ma, de I'altra. Aquestes dades, encara que només sén
accessibles a escala de municipi, ens proporcionen una radiografia de gran valor
sobre la dinamica del mercat immobiliari i la tendéncia d’aquest.

També seran Utils els butlletins periodics de I’Observatori d’Habitatge i Sol editats
pel Ministeri de Transport i Mobilitat Sostenible, aixi com els butlletins especials
en materia de lloguer residencial editats per aquest organisme.

En termes de preus de lloguer, accedirem a la informacio disponible en el Sistema
Estatal de Referéncia de Preus de Lloguer d’Habitatge editat pel Ministeri de
Transport i Mobilitat Sostenible, que ofereix el resultat de I'explotacié de fonts
tributaries de les dades sobre arrendaments d’habitatge habitual i que soén
accessibles amb desagregacio a escala de seccié censal.

A més, tal com es mostra a continuacio, s’han emprat les dades de compravenda
d’habitatges registrats, superficie mitjana construida i preu de venda dels
municipis que pertanyen a la comarca del Barcelonés per a I'any 2023 de la
Generalitat de Catalunya.

Pel que fa a I'Hospitalet de Llobregat, s'observa que I'any 2023 hi ha 426
habitatges lliures transaccionats, 30 habitatges protegits i 2.485 habitatges usats.
La superficie mitjana dels habitatges lliures és de 73,05 m?, la dels habitatges
protegits és de 67,1 m?i la dels habitatges usats és de 60,7 m2.
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El preu mitja d’un habitatge nou és de 247.450 €, considerablement més baix que
a Barcelona (476.480 €) i a Sant Adria de Besos (324.680 €). Aixo fa que
I'Hospitalet sigui una opcié més assequible dins de I’'area metropolitana de
Barcelona.

El preu mitja per metro quadrat construit és de 3.449,06 €/m?, que se situa entre
el de Badalona (2.811,40 €/m?) i el de Sant Adria de Besos (3.697,62 €/m?).

No obstant aix0, I'Hospitalet té el preu minim més baix, 297,87 €/m?, la qual cosa
indica que hi ha oportunitats de compra a preus molt accessibles en certes zones.
El preu maxim arriba als 6.712,33 €/m?, la qual cosa mostra una gran variabilitat
dins del municipi.

COMPRAVENDA D’HABITATGES SUPEREICIE MITJANA
(mZconstruit)
MUNICIPIS NOU
USAT TOTAL LLIURE PROTEGIT TOTAL
LLIURE PROTEGIT
Badalona 737 55 1.806 2.598 80,33 63,98 79,2
Barcelona 1.263 77 13.559 14.899 85,94 72,09 85,1
—leplall ol 426 30 2485 2941 | 73,05 67,1 62,7
Llobregat
Sant Adria de Besos 46 6 328 380 91,92 84,5 91,1
Santa Coloma de 25 - 1206 1231 | 62,38 0 62,4
Gramenet
Comarca del 2.497 168 19.384  22.049 | 81,84 68,8 81,0
Barcelones
MUNICIPIS PREU MITJA (milers d’euros) PREU / m? construit
NOVA MITJANA MAXIM MiNIM
Badalona 226,90 2.811,40 8.000,00 200,00
Barcelona 476,48 5.231,49 23.324,19 199,63
L’Hospitalet de Llobregat 247,45 3.449,06 6.712,33 297,87
Sant Adria de Besos 324,68 3.697,62 5.112,90 1.891,70
Santa Coloma de Gramenet 153,29 2.411,67 4.314,29 479,18
Comarca del Barcelonés 357,13 4.156,89 23.324,19 199,63

COMPRAVENDES D’HABITATGES REGISTRATS, SUPERFICIE MITIANA CONSTRUIDA | PREU DE VENDA.
FONT: ELABORACIO PROPIA SOBRE DADES ESTADISTIQUES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA, 2023.



NOMBRE DE TRANSACCIONS 2010-2023

ANY TOTAL SEGONA MA NOVA
2010 1.777 1.478 299
2011 1.194 1.085 109
2012 1.292 1.138 154
2013 1.342 1.122 220
2014 1.789 1.497 292
2015 2.001 1.830 171
2016 2.345 2.299 46
2017 2.968 2.578 390
2018 2.822 2.603 219
2019 2,911 2.532 379
2020 2.168 1.877 291
2021 3.335 2.653 682
2022 3.747 3.170 577
2023 2.852 2.654 198

Podem comprovar que al municipi de I'Hospitalet de Llobregat es produeix l'inici
de la recuperacié d’operacions de compravenda d’habitatge lliure després de la
crisiimmobiliaria, que arriba al seu punt més alt I'any 2018.

No obstant aix0, a partir d’aquest any, es produeix un descens que I'any 2020
arriba a situar-se en el 70 % del 2017. Més tard, la situacié es recupera fins al
punt d’assolir el 2022 el nombre maxim de transaccions de la darrera década, i
es comprova que les transaccions d’obra nova es queden estancades en el 15 %
del total.
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EXTRACTE LONGITUDINAL 2010-2023 DEL NOMBRE DE TRANSACCIONS IMMOBILIARIES D’US
D’HABITATGE AGRUPADES PER HABITATGE DE SEGONA MA | NOU PER AL MUNICIPI DE L’HOSPITALET
DE LLOBREGAT. FONT: ELABORACIO PROPIA SOBRE DADES ESTADISTIQUES DEL MINISTERI DE
TRANSPORT | MOBILITAT SOSTENIBLE, 2024.



NOMBRE DE TRANSACCIONS 2010-2023

ANY TOTAL LLIURE PROTEGIT
2010 1.777 1.720 57
2011 1.194 1.160 34
2012 1.292 1.224 68
2013 1.342 1.299 43
2014 1.789 1.732 57
2015 2.001 1.910 91
2016 2.345 2.309 36
2017 2.968 2.789 179
2018 2.822 2.714 108
2019 2911 2.731 180
2020 2.168 2.082 86
2021 3.335 3.301 34
2022 3.747 3.593 154
2023 2.852 2.818 34

Pel que fa a I’habitatge protegit, la seva presencia al mercat immobiliari recent
és forga escassa a I'Hospitalet de Llobregat, si bé les dades corresponents al 2023
es presenten com els resultats més baixos de tota la serie, cosa que no passa en

el cas de I'habitatge lliure.
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A continuacio, es presenta I'evolucid recent dels habitatges iniciats i acabats al
municipi de I'Hospitalet de Llobregat entre el 2016 i el 2023, diferenciant entre
habitatges de mercat i habitatges de proteccid a partir de la informacié
proporcionada per I’Agéncia de Desenvolupament Urba (ADU), pertanyent a
I’Area d’Hisenda i Urbanisme de I’Ajuntament de I’'Hospitalet de Llobregat, sobre
els continguts publicats en els Indicadors i estadistiques d’habitatge del portal
Gencat.

El nombre d’habitatges iniciats al mercat va fluctuar considerablement durant
aquest periode. Es pot observar que el 2016 es van iniciar 560 habitatgesi el 2017
es va assolir el pic amb 746, pero després es va experimentar una tendencia
general descendent, amb una caiguda drastica el 2023 (220 habitatges iniciats, la
xifra més baixa del periode). Encara que els habitatges acabats al mercat han
mostrat un augment significatiu des del 2016 (120) fins a assolir un pic el 2021
(765), després es va produir una disminucié a 708 el 2023.

No obstant aixo, els habitatges protegits iniciats van experimentar una forta
disminucié des del 2019, el nombre maxim d’habitatges va ser 229. Cal destacar
qgue el 2023 no es van registrar habitatges iniciats protegits. D’altra banda, hi va
haver un augment moderat d’habitatges protegits acabats, i es va arribar al
maxim de 312 el 2017. Tanmateix, posteriorment, es va produir una disminucié
prolongada fins a 52 el 2023.

En resum, l'inici de nous habitatges (especialment protegits) al municipi de
I’'Hospitalet de Llobregat mostra una tendéncia decreixent clara des del 2017. Els
habitatges acabats han mostrat un comportament més estable, amb un
increment general fins al 2021, i els habitatges protegits representen una
proporcid limitada, amb una disminucié notable els darrers anys.
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Habitatges iniciats i acabats a I’'Hospitalet de Llobregat en el decenni 2016-2023

Any Iniciats Iniciats protegits Acabats Acabats protegits

2016 560 185 120 40

2017 746 68 356 312

2018 558 129 93 44

2019 598 229 454 156

2020 692 73 560 147

2021 665 20 765 93

2022 373 82 410 132

2023 220 0 708 52
2016-2023 4.412 786 3.466 976
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PERIODE 2016-2023 AL MUNICIPI DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT.
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Per contextualitzar el preu de les transaccions de compravenda d’habitatge de
I'Hospitalet de Llobregat en el seu entorn comarcal, emprarem I’estadistica del
valor taxat mitja d’habitatge lliure dels municipis amb més de 25.000 habitants

elaborada pel Ministeri de Transport i Mobilitat Sostenible.

L’explotacié es correspon amb la darrera dada publicada, del quart trimestre del
2023, i es presenta filtrada per als municipis de la comarca del Barcelonés que

superen aquest llindar poblacional en tots els casos.

MUNICIPI <5 ANYS +5 ANYS TOTAL
Badalona 3.087 2.215 2.257
Barcelona 4.119 3.656 3.662
I'Hospitalet de Llobregat 2.865 2.384 2.401
Sant Adria de Besos 2.972 2.192 2.237
Santa Coloma Gramenet 2.403 2.023 2.026
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VALOR TAXAT MITJA D'HABITATGE LLIURE, €/M? MUNICIPIS DE LA COMARCA DEL BARCELONES;

FONT: ELABORACIO PROPIA SOBRE DADES DEL MITMA 4T 2023
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A més segons els registres de compravenda publicats a les estadistiques de
construccié i habitatge del portal de la GenCat, el 2023 a I'Hospitalet de Llobregat
1 de cada 6 transaccions sén d'habitatge nou, a Barcelona ciutat han estat 1 de
cada 12. Es mostra a continuacié el preu mitja de venda d'habitatge en €/m? per
als municipis del Barceloneés.

MUNICIPI 2019 2020 2021 2022 2023
Badalona 2.357 2.511 2.422 2.450 2.463
Barcelona 4.127 4.170 4.120 4.380 4.371
I'Hospitalet de Llobregat 2.428 2.586 2.742 2.708 2.628
Sant Adria de Besos 2.679 2.818 2.969 3.093 2.870
Santa Coloma de Gramenet 2.015 2.111 2.070 2.132 2.161
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D’altra banda, i pel que fa al preu del lloguer residencial, tindrem en compte les
dades recollides al Sistema Estatal de Referéncia de Preus de Lloguer d’Habitatge
2015-2022 del Ministeri d’"Habitatge i Agenda Urbana (MIVAU).

Com en el cas anterior i en clau contextual, s’inclou I'explotacié referida als
municipis de I'Hospitalet de Llobregat en el seu entorn comarcal. En aquesta
explotacio, es proporciona el preu mitja de la renda mitjana mensual en euros i
el preu unitari en euros/m? mensuals, aixi com la superficie mitjana en metres
quadrats. En tots els casos ens referirem a |"habitatge col-lectiu I'any 2022, la
darrera dada publicada.

MUNICIPI RENDA MENSUAL € PREU UNITARI €/m? SUPERFICIE m 2
Badalona 849 11,22 76
Barcelona 1.136 16,10 74
I'Hospitalet de Llobregat 795 14,26 58
Sant Adria de Besos 807 10,09 74
Santa Coloma de Gramenet 687 10,92 65
1200 1.136
1000
849 705 307
800 687
600
400
200
0
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Llobregat Besos Gramanet

PREUS MENSUALS, UNITARIS | SUPERFICIES MITIANES DE LLOGUER D'HABITATGE, 2023, MUNICIPIS
DEL BARCELONES. FONT: ELABORACIO PROPIA SOBRE DADES DEL INCASOL
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DISTRICTE BARRI 2019 2020 2021 2022 2023
Centre 756 744 727 759 801
Districte | Sanfeliu 687 663 702 756 871
Sant Josep 701 731 702 758 828
Collblanc 716 738 703 775 825

Districte Il
la Torrassa 674 665 643 698 755
Granvia Sud 778 778 803 802 881

Districte Il -

Santa Eulalia 774 775 786 812 908
la Florida 660 653 630 691 745

Districte IV
les Planes 621 616 599 596 671
Can Serra 670 714 667 721 770

Districte V
Pubilla Cases 644 653 624 675 730
L. Bellvitge 714 738 708 735 795

Districte VI
el Gornal 472 557 489 462 470
I'Hospitalet de Llobregat 697 703 689 731 795
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Es proposa el calcul de I'esfor¢ familiar a partir del percentatge d'ingressos nets
familiars dedicats al pagament de la mensualitat del credit hipotecari, i del
nombre d'anualitats d'ingressos nets emprats en la cobertura del preu total de
compra de |'habitatge.

S'adjunta a continuacio taula resum de I'esfor¢ familiar d'accés a I'habitatge en
régim de compra per part de les llars calculades segons els ingressos consistents
en la renda neta familiar declarada el 2022, i la inversid en habitatge, segons la
distribucid territorial en arees de preus homogenis de la Direccié General de
Cadastre per al 2024, finangada mitjancant credit hipotecari a 25 anys i tipus
d'interes variable, segons I'agencia hipotecaria espanyola per a aquest periode.

DISTRICTE BARRI POBLACIO LARS ~ PROPIETAT ~ LLOGUER  ALTRES RENDAFAM PREU€/m2 PREUTOTAL  LLETRAMENS . ;S;::xj ALES) (NUME.?AFI'\I':JAI-\TITATS)
Centre 26.768 10.691 7.424 2.613 660 40.856 2.803 266.685 1.417 42% 6,53
Districte | Sanfeliu 6.566 2.655 2.023 485 147 36.237 2333 204.488 1.086 36% 5,64
Sant Josep 19.284 7.806 5.536 1.804 464 35.173 2482 201.610 1.071 37% 5,73
52.618 21.152 14.983 4.902 1271 38.626 2.626 235.122 1.249 39% 6,09
Dictricte Collblanc 25.421 9.600 5.552 3314 746 32.656 2371 190.002 1.009 37% 5,82
la Torrassa 26.563 9.654 5.855 3.069 731 208N 2217 159.723 849 34% 5,35
51.984 19.254 11.407 6.383 1.477 31.201 2.295 175.027 930 36% 5,59
o Granvia Sud 3.510 1.418 794 534 90 38.600 3.138 294.459 1.564 A% 7,63
Districte Il SantaEulalia  42.702 16.855 12.125 3.795 924 38.600 2678 240.942 1.280 40% 6,24
46.212 18.275 12.919 4.329 1.014 38.906 2.716 245.366 1.304 40% 6,31
Dictricte IV la Florida 28.575 10.060 6.100 3.255 701 30.264 2.189 149.953 797 32% 4,95
les Planes 16.076 5.753 3533 1.789 430 [N2068NN  1.896 130.612 694 28% 4,36
44.651 15.813 9.633 5.044 1.131 30.138 2.083 142.958 759 30% 4,74
Districte v Can Serra 9.796 4.032 2.707 1.049 273 33.862 2232 172.716 918 33% 5,10
Pubilla Cases  29.338 10.746 6.434 3.515 777 [N298800  2.189 149.831 796 32% 5,01
39.134 14.778 9.141 4.564 1.050 30.980 2.201 156.062 829 32% 5,04
Districte VI Bellvitge 24.031 9.568 6.687 2.287 593 34.977 2.044 163.118 867 30% 4,66
el Gornal 6.814 2.546 1.849 531 166 34.351 2.019 186.760 992 35% 5,44
30.845 12.114 8.536 2.818 759 34.821 2.039 168.038 893 31% 4,83
I'Hospitalet de Llobregat 265.444 101.386 66.619 28.040 6.702 32.419 2.366 192.244 1.021 38% 5,93

HABITATGES PRINCIPALS EN COMPRA | LLOGUER | ESFORC DE L'ACCES EN COMPRA PER DISTRICTES | BARRIS DEL MUNICIPI DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT.
FONT: ATLES DE RENDA DE LES LLARS A ESPANYA, | ZONES HOMOGENIES DE VALOR DE REFERENCIA 2024, DIRECCIO GENERAL DE CADASTRE, MINISTERI D'HISENDA.

76



A continuacié, es mostra una taula resum de l'esfor¢ familiar per accedir a
I’habitatge en regim de lloguer per part de les llars, calculat segons els ingressos
consistents en la renda neta familiar declarada el 2022 i la inversid en habitatge
estimada de la quota mensual de lloguer, segons el Registre de fiances de
I'INCASOL per al 2023 publicat per I'ldescat.

DISTRICTE BARRI POBLACIO LLARS PROPIETAT  LLOGUER ALTRES RENDAFAM  PREU€/m2 SUPERFICIE LLETRAMENSUAL ESFORC FAM.
Centre 26.768 10.691 7.424 508 660 40.856 12,63 63 801 24%
Districte | Sanfeliu 6.566 2.655 2.023 70 147 36.237 14,23 61 871 29%
Sant Josep 19.284 7.806 5.536 314 464 35.173 13,96 59 828 28%
52.618 21.152 14.983 892 1271 38.626 13,20 62 816 25%
Districte I Collblanc 25.421 9.600 5.552 580 746 32656 |NI5)300 54 825 30%
la Torrassa 26.563 9.654 5.855 556 731 29.834 12,88 59 755 30%
51.984 19.254 11.407 1.136 1.477 31.291 14,10 56 791 30%
Districte I Granvia Sud 3.510 14 794 801 90 38.600 14,15 62 881 27%
Santa Eulalia 42.702 16.855 12.125 542 924 38.600 28%
46.212 18.275 12.919 1.343 1.014 38.906 15,44 58 892 28%
Districte v la Florida 28.575 10.060 6.100 270 701 30.264 14,72 51 745 30%
les Planes 16.076 5.753 3.533 106 430 29.968 11,74 57 671 27%
44.651 15.813 9.633 376 1131 30.138 13,80 52 724 29%
Districte v Can Serra 9.796 4.032 2.707 561 273 33.862 IS 51 770 27%
Pubilla Cases 29.338 10.746 6.434 41 777 29.930 8,54 86 730 29%
39.134 14.778 9.141 602 1.050 30.980 14,39 53 768 30%
Districte VI Bellvitge 24.031 9.568 6.687 210 593 34.977 11,10 72 795 27%
el Gornal 6.814 2.546 1.849 92 166 34.351 8,58 55 470 16%
30.845 12.114 8.536 302 759 34.821 10,47 66 696 24%
I'Hospitalet de Llobregat 265.444 101.386 66.619 4.661 6.702 32.419 13,80 58 795 28%

DISTRIBUCIO D'HABITATGES PRINCIPALS EN COMPRA | LLOGUER | ESFORC PER A L'ACCES DE LLOGUER PER DISTRICTES | BARRIS DEL MUNICIPI DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT.
FONT: ATLES DE RENDA DE LES LLARS A ESPANYA, MINISTERI D'HISENDA | REGISTRE DE FIANCES DE L’INCASOL.
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Esforg de les llars per a I’'accés en compra 2022 (%) Atles de distribucié de renda de les llars
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L'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge estableix que
les administracions publiqgues competents en matéria d’habitatge poden
declarar, d’acord amb els criteris i procediments establerts en la seva normativa
reguladora, zones de mercat residencial tensionat, a I'efecte d’orientar les
actuacions publiques en matéria d’habitatge en els ambits territorials on hi hagi
un risc especial d’oferta insuficient d’habitatge per a la poblacié, en condicions
que la facin assequible per I'accés al mercat.

De conformitat amb el procediment que estableix I'article 18 de la norma
esmentada, es dicta la Resolucié del 14 de marg de 2024, de la Secretaria d’Estat
d’Habitatge i Agenda Urbana, per la qual es publica la relacié de zones de mercat
residencial tensionat que han estat declarades en virtut del procediment que
estableix I'article 18 de la Llei 12/2023 el primer trimestre del 2024, i que va ser
publicada al Butlleti Oficial de I’Estat nim. 66, de 15 de mar¢ de 2024.

En aquesta resolucié es fa referéncia a la Resolucié TER/800/2024, de 13 de marg,
per la qual es modifica la Resolucié TER/2940/2023, d’11 d’agost, per la qual es
declaren zona de mercat residencial tensionat diversos municipis, d’acord amb la
Llei estatal 12/2023, de 14 de maig, pel dret a I’habitatge, i que es publica en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 9122.

De conformitat amb la resolucié esmentada, es declara la totalitat del municipi
de I'Hospitalet de Llobregat com a zona de mercat residencial tensionat, i també
es considera com a gran tenidor la persona fisica o juridica que sigui titular de
cinc o més immobles urbans d’us residencial situats dins del terme municipal. En
total, hi ha 140 municipis amb una oferta insuficient d’habitatge assequible que
compleixen els requisits que marca la llei. En aquests municipis, viuen 6,2 milions
de persones, que representen el 80,6 % de la poblacio total de Catalunya.

Igualment, de conformitat amb el sistema d’indexs de preus de referencia
corresponent en els termes de l'article 17.7 de la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d’arrendaments urbans, s’acorda aplicar el limit maxim del preu
aplicable als contractes de lloguer d’'immobles situats a la zona de mercat
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residencial tensionat declarada sobre els quals no ha estat vigent cap contracte
d’arrendament d’habitatge els darrers cinc anys des de I'entrada en vigor
d’aquesta declaracio.

La declaracié de zona de mercat residencial tensionat comportara la redaccio per
part de I’Administracié competent d’un pla especific que proposara les mesures
necessaries per a la correccié dels desequilibris evidenciats en la seva declaracié,
aixi com el calendari de desenvolupament.

De la mateixa manera, el departament ministerial competent en materia
d’habitatge, podra desenvolupar un programa especific per a aquestes zones de
mercat residencial tensionat, que preveura la diversitat territorial, tant en
entorns urbans com metropolitans.

L'aplicacid del programa establert en I'apartat anterior podra implicar I'adopcié
de mesures dins la Comissi6 de Coordinacié Financera d’Actuacions
Immobiliaries i Patrimonials, destinades a fomentar I'augment de ['oferta
d’habitatge social i assequible incentivada segons el que s’estableix la disposicid
addicional segona de la Llei 12/2023.

La declaracié d’'un ambit territorial com a zona de mercat residencial tensionat
comportara la redaccio per part de I’Administracié competent d’un pla especific
gue proposara les mesures necessaries per a la correccid dels desequilibris
evidenciats en la seva declaracid, aixi com el calendari de desenvolupament en
els ambits d’actuacio seglients:

- Foérmules de col-laboracié amb les administracions competents i amb el
sector privat per estimular I'oferta d’habitatge assequible en aquest ambit i
el seu entorn.

- Mesures de finangcament especifiques per a aquest ambit territorial que
podrien afavorir la contencié o la reduccid dels preus de lloguer o venda.

- Ajuts publics especifics addicionals dins del pla estatal d’habitatge vigent,
d’acord amb les previsions que aquest estableixi, si escau.

Dins I'ambit dels incentius fiscals, es planteja una millora de la regulacié de I'IRPF
per estimular el lloguer d’habitatge habitual a preus assequibles, establint que,



en els nous contractes d’arrendament, el percentatge de reduccié sera de fins al
90 %, en el cas que se signin contractes nous amb una reduccié d’almenys un 5 %
respecte al contracte anterior.

De manera especifica, a les zones declarades com a tensionades, aquesta llei
planteja la possibilitat d’una prorroga extraordinaria anual per a I'arrendatari
després de la finalitzacié del contracte, aixi com la possibilitat d’aplicar els limits
dels sistemes d’indexs de preus de referéncia també als habitatges que no hagin
estat arrendats els darrers cinc anys. Aixi mateix, es planteja la limitacié del
lloguer a la renda del contracte anterior en els nous contractes a nous inquilins.

Finalment, en aquestes zones gran tenidor es defineix de manera més estricta i
correspon als titulars de cinc o més immobles urbans d’Us residencial situats a la
mateixa zona declarada com a tensionada, quan aixi ho sol-liciti la comunitat
autdonoma, com ha estat el cas de Catalunya.

Per tant, i atés que la totalitat del municipi ha estat declarat zona de mercat
residencial tensionat, s’aplicara el que estableix I'article 17 reformat de la Llei
d’arrendaments urbans respecte a I'augment dels preus de lloguer, amb les
especialitats disposades en aquesta norma per a les persones considerades grans
tenidors.

Igualment, I’Ajuntament es podra beneficiar de les mesures que s’adoptin, si
escau, dins de la comunitat autonoma, aixi com en I’Administracio de I’Estat, per
afavorir I'accés a I'habitatge en les arees declarades com a mercat residencial
tensionat.

Encara que no afecta I'Hospitalet de Llobregat, a titol informatiu, la Generalitat
de Catalunya ha aprovat augmentar en 131 municipis la categoria de zones de
mercat tensionat, que passara de 140 municipis a 271 (Resolucié TER/2408/2024,
d’1 de juliol, per la qual es declara una nova zona de mercat residencial tensionat
formada per 131 municipis de Catalunya, d’acord amb la Llei estatal 12/2023, de
24 de maig, pel dret a I’habitatge. Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya,
num. 9196, de 03.07.2024).
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Nous municipis a declarar zona de mercat residencial tensat

- Municipis ja declarats zona de mercat residencial tensat

MAPA DELS MUNICIPIS QUE JA ESTAN DECLARATS COM A ZONES DE MERCAT RESIDENCIAL
TENSIONAT, JUNTAMENT AMB ELS 131 MUNICIPIS MES QUE S’HAN PROPOSAT A PARTIR DE
L’OCTUBRE DEL 2024. FONT: GENERALITAT DE CATALUNYA.



El nombre d'habitatges familiars existents a la localitat supera els
112.000 habitatges, dels quals gairebé el 70% d'aquests es van edificar
en dues decades, entre els anys 1960 i 1980, mentre que del 30% restant
aproximadament la meitat sén anteriors a 1960 i I'altra meitat posteriors
a 1980.

Pel que fa a la tipologia, gairebé el 94% dels habitatges es caracteritzen
com a habitatges en bloc, un 4% com a habitatges col-lectius i un 2% com
a habitatges unifamiliars.

Respecte a l'antiguitat mitjana del parc residencial, aquesta és de 1972,
essent la superficie mitjana dels habitatges de 85 metres.

Tenint en compte |'edat i la qualitat del parc residencial s'estima que hi
ha uns 52.000 habitatges necessitats de rehabilitacio, fet que suposa
gairebé el 46% dels habitatges familiars existents. Aquesta xifra pot pujar
fins a gairebé els 84.000 habitatges segons el Pla Metropolita de
Rehabilitacié d’Habitatges de I’AMB, coordinat pel Consorci metropolita
d’habitatge.

Gairebé el 30% dels habitatges familiars existents a la localitat es troben
en edificis de quatre plantes o més que no tenen ascensor. Aquests
edificis sumarien 650 unitats, que requeririen de la instal-lacié de 1.650
ascensors, dels quals entre el 2010 i el 2024 se n'haurien instal-lat ja unes
300 unitats.

D'altra banda, hi ha un nombre important d'edificis que tenint ascensor
presenten greus problemes d'accessibilitat, ja que per accedir des del
carrer a l'ascensor cal salvar un tram d'escales i, per tant, no sén
accessibles per a persones amb mobilitat reduida.

Segons el criteri d’eficiéncia energetica del parc residencial ens trobem
que gairebé un 40% dels edificis d’Us residencial necessitaria
rehabilitacié per millorar I'eficiencia energetica i un 77% per altes
emissions de CO2 de les instal-lacions dels habitatges.
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Quant a la quantificacié del parc residencial que es troba deshabitat
amb caracter permanent, cal dir que aquest se situa al voltant del 9%
segons les dades del Registre d'habitatges buits de Catalunya i, d'entre
elles un 0,5% en mans de Grans Tenidors, segons el Registre de Grans
Tenidors de Catalunya.

Pel que fa als habitatges d'Us turistic, s'observa que la pressié turistica
residencial, mesurada com el nombre d'habitatges d'Us turistic que estan
operant al mercat en relacié amb els habitatges familiars existents, tot
just supera el 0,8%, encara que es detecta algun barri com Gran Via Sud
on ja esta per sobre del 3%.

Pel que fa al funcionament del mercat immobiliari podem comprovar
com les transaccions d'habitatge de segona ma es mantenen més o
menys estables a partir dels anys 2015 i 2016, amb un nombre de
transaccions immobiliaries d'habitatge de segona ma que supera les
2.500 unitats a I'any, fins i tot sobrepassant les 3.000 I'any 2022, el més
alt dels dltims catorze anys

L'esforg de les llars per a I'accés a I'habitatge en régim de propietat se
situa en una tercera part dels ingressos, mentre que els esforcos en regim
de lloguer suposen una mica més d'una quarta part de les rendes
disponibles



La taula que es mostra a continuacié I’'ha I'Oficina Tecnica de la Direccié de
Serveis de Desenvolupament Estratégic de I’Ajuntament de I'Hospitalet, i conté
informacid diversa relativa a les zones urbanistiques de sol per a habitatge
previstes en el planejament vigent, la produccié d’habitatge continguda en les
figures de planejament urbanistic en execucid i en tramit, i possibles noves
actuacions urbanistiques per augmentar la produccié d’habitatge a I’'Hospitalet
de Llobregat.

El municipi de I'Hospitalet de Llobregat té una superficie de 1.249 ha. El
planejament urbanistic vigent és el que estableix el Pla general metropolita
(PGM), aprovat el 1976, amb les revisions i modificacions successives. En concret,
les zones urbanes que poden acollir I'ds principal d’habitatge sumen una extensio
de 3.021.331,501 m? (302 ha).

ZONES PER DUES GRANS TIPOLOGIES D’ORDENACIO m?

Residencial en alineacié de via. Claus: 12, 13 i 15. 1.767.774,042

Residencial en ordenacié volumeétrica especifica. Claus: 10, 14, 16, 18 i 20. 1.253.557,459

TOTAL 3.021.331,501

Qualificacions urbanistiques de sol del PGM que poden acollir us principal d’habitatge a I’Hospitalet de
Llobregat. Font: Ajuntament de I’Hospitalet de Llobregat, Hospigrdfic (consultat el 26/01/2024). Elaborat per
I’Oficina Técnica.

Cal dir que algunes de les zones d’ordenacio volumétrica especifica (clau 18) no
acullen Us d’habitatge, sind exclusivament Us hoteler, terciari i/o comercial, i que
altres zones, com la zona industrial (clau 22a), poden contenir, excepcionalment,
algun habitatge. Tenint en compte aquesta advertencia, els 111.861 habitatges
de I'Hospitalet de Llobregat (Anuari de I'Hospitalet de Llobregat del 2022, pag.
105) posats en relacié amb la superficie de zones qualificades de residencials

sumen una densitat de 370,24 habitatges per hectarea.

2

L

b

A

Alineacién de vial

Ordenacion volumetrica
especifica

DELIMITACIO DE ZONES AMB QUALIFICACIONS URBANISTIQUES DE SOL DEL PGM QUE PODEN
ACOLLIR US PRINCIPAL D’HABITATGE A L’HOSPITALET DE LLOBREGAT. FONT: AJUNTAMENT DE
L’HOSPITALET DE LLOBREGAT, HOSPIGRAFIC (GENER DEL 2024). ELABORAT PER L’OFICINA TECNICA.
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5.2 ESTAT D’EXECUCIO DEL SOL

A continuacio es presenten les taules resum amb les dades temporitzades de la
produccio d’habitatges en les figures de planejament urbanistic vigent. Es tracta
de 24 figures amb una previsié total de 8.597 habitatges, dels quals 3.333 son de
proteccid (39,8 %). Els habitatges protegits contenen: els HPO de régim general i
especial, els HPO de preu concertat i concertat catala, els de reallotjaments per
modelacié de barris i els dotacionals, a partir de les dades de I'Oficina Tecnica.

|| BARRIOS
[ FigurasPLH [24]
B Parcelario Residencial

LOCALITZACIO DE LES 24 FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC IDENTIFICADES AMB CODI DE
L’OFICINA TECNICA (OT) (ENUMERADES A LA PAGINA SEGUENT). FONT: OFICINA TECNICA.
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FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC SEGOS GRAU D'EXECUCIO | PROTEGIDES O LLIURES

GRAU D'EXECUCIO TIPOLOGIA
Codi RPUC C.OoT Figures aprovades Apro. def. Hab. Planificat* Execucid real Lliures Proteccio
2005018268M 717 PMU Plaga d'Europa (sector 2) 15/06/2005 667 636 484 152
2013050916M 830 PDU / MPGM Remunta 31/07/2014 797 797 319 478
2002005015M 657 MPGM Porta Nord 07/01/2004 529 495 183 312
2000001186M 590 MPGM Mestre Candi / pl. de la Serp 31/07/2000 28 28 8 20
2007027175M 702 MPGM c. Galvani 19/06/2008 73 53 22 31
2013052164M 827 PMU Rambla del Mig | 16/09/2014 540 556 363 193
2019069892M 874 PMU Rambla del Mig II 03/02/2021 857 765 516 249
2007029047M 759 PMU Can Rigal 13/12/2007 1.122 1.122 760 362
2007027987M 714 MPGM Leonardo da Vinci 29/01/2008 349 333 116 217
2015058030M 837 MPMU Cami de la Riereta 30/12/2015 304 274 180 94
2007029731M 748 MPGM Germans Albert / c. G. Pons / c. Gloria 25/09/2008 173 148 94 54
2007029197M 765 MPGM Cosme Toda 30/09/2008 885 841 588 253
2007029730M 762 MPGM av. Vilanova / av. América 25/02/2008 496 496 248 248
2008032152M 747 MPGM Matacavalls 20/03/2009 534 534 373 161
2016061692M 839 MPGM c. Pompeu Fabra / c. Planes / c. Sanfeliu 31/03/2017 28 28 25 3
2019069676M 869 MPGM Ub5 PERI Collblanc 02/12/2019 51 36 27 9
2017063655M 854 MPGM c. Santa Eulalia / c. S. Rusifiol / pl. F. Macia / pl. Escorga 23/01/2020 26 26 18 8
2020071169M 829 MPGM c. Francesc Moragas (antiga Opera) 05/06/2020 15 15 15 0
2021073908M 880 MPGM Vanguard 25/07/2022 130 130 70 60
2022078992M 801 MPGM av. J. Tarradellas / av. I. la Catolica 18/07/2023 40 40 0 40
Total aprovades 7.644 7.353 4.409 2.944
Codi RPUC C.OoT Figures en tramit Estat Hab. Planificat Execucid real Lliures Proteccio
- 885 MPGM Provengana Kromshroeder Al 28/04/2021 136 136 78 58
- 872 MPGM Residéncia gent gran Pompeu Fabra Al 26/05/2021 8 8 0 8
2004012965M 669 MPGM Rambla del Mig Il (pendent PMU) 14/12/2004 1.075 1.075 752 323
- 895 PMU Regulacié edificabilitat c. Bruci av. J. Tarradellas en consulta prévia 25 25 25 0
Total en tramit 1.244 1.244 855 389
TOTAL APROVADES | EN TRAMIT 8.888 8.597 5.264 3.333

FONT: AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT. ELABORACIO OFICINA TECNICA 03.2024

*Nombre d’habitatges en base al planejament vigent. L’estat de revisié d’algunes figures pot reduir les previsions actuals.
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FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC SEGONS GRAU D'EXECUCIO

TOTAL HABITATGES* LLIURES PROTECCIO
Codi RPUC C.OoT Figures aprovades Acabades  Construccio Pendents Acabades  Construccio Pendents Acabades  Construccio Pendents
2005018268M 717 PMU Plaga d'Europa (sector 2) 560 0 76 408 0 76 152 0 0
2013050916M 830 PDU / MPGM Remunta 698 50 49 220 50 49 478 0 0
2002005015M 657 MPGM Porta Nord 425 0 70 183 0 0 242 0 70
2000001186M 590 MPGM Mestre Candi / pl. de la Serp 20 0 8 0 0 8 20 0 0
2007027175M 702 MPGM c. Galvani 32 0 21 22 0 0 10 0 21
2013052164M 827 PMU Rambla del Mig | 376 0 180 341 0 22 35 0 158
2019069892M 874 PMU Rambla del Mig II 0 0 765 0 0 516 0 0 249
2007029047M 759 PMU Can Rigal 0 0 1.122 0 0 760 0 0 362
2007027987M 714 MPGM Leonardo da Vinci 97 79 157 37 79 0 60 0 157
2015058030M 837 MPMU Cami de la Riereta 200 0 74 180 0 0 20 0 74
2007029731M 748 MPGM Germans Albert / c. G. Pons / c. Gloria 124 0 24 94 0 0 30 0 24
2007029197M 765 MPGM Cosme Toda 262 336 243 229 212 147 33 124 96
2007029730M 762 MPGM av. Vilanova / av. América 0 0 496 0 0 248 0 0 248
2008032152M 747 MPGM Matacavalls 0 0 534 0 0 373 0 0 161
2016061692M 839 MPGM c. Pompeu Fabra / c. Planes / c. Sanfeliu 0 0 28 0 25 0 0 3
2019069676M 869 MPGM Ub5 PERI Collblanc 0 36 0 0 27 0 0 9 0
2017063655M 854 MPGM c. Santa Eulalia / c. S. Rusifiol / pl. F. Macia / pl. Escor¢a 0 26 0 18 0 0
2020071169M 829 MPGM c. Francesc Moragas (antiga Opera) 0 15 0 15 0 0
2021073908M 880 MPGM Vanguard 0 130 0 70 0 0 60
2022078992M 801 MPGM av. J. Tarradellas / av. |. la Catolica 0 40 0 0 0 0 40
Total aprovades 2.794 501 4.058 1.714 368 2.327 1.080 133 1.731
Codi RPUC C.OoT Figures en tramit Acabades  Construccio Pendents Acabades  Construccio Pendents Acabades  Construccio Pendents
- 885 MPGM Provengana Kromshroeder 0 0 136 0 0 78 0 0 58
- 872 MPGM Residéncia gent gran Pompeu Fabra 0 0 8 0 0 0 0 0 8
2004012965M 669 MPGM Rambla del Mig Il (pendent PMU) 0 0 1.075 0 0 752 0 0 323
- 895 PMU Regulacié edificabilitat c. Bruc i av. J. Tarradellas 0 0 25 0 0 25 0 0 0
Total en tramit 0 0 1.244 0 0 855 0 0 389
TOTAL APROVADES | EN TRAMIT 2.794 501 5.302 1.714 368 3.182 1.080 133 2.120

FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC PER GRAU D’EXECUCIO I TIPOLOGIA II; FONT: AIJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT. ELABORACIO OFICINA TECNICA 03.2024

*Nombre d’habitatges en base al planejament vigent. L’estat de revisié d’algunes figures pot reduir les previsions actuals.
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En aquestes 24 figures ja hi ha 2.794 habitatges acabats i 501 estan en fase
d’execucid. Les dades d’aquestes taules provenen de planejaments actuals,
alguns encara pendents de desenvolupament, i poden estar subjectes a
modificacié atenent a la revisid que esta fent I’Ajuntament d’algunes de les

figures urbanistiques aprovades.

FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC: PREVISIO D'HABITATGES LLIURES

PREVISIO DE CONSTRUCCIO DELS HABITATGES LLIURES*

Codi RPUC C.oT Figures aprovades Total 1-2 anys 4 anys més de 4 anys
2005018268M 717 PMU Plaga d'Europa (sector 2) 76 76
2013050916M 830 PDU / MPGM Remunta 49 49
2002005015M 657 MPGM Porta Nord 0 - - -
2000001186M 590 MPGM Mestre Candi / pl. de la Serp 8 8
2007027175M 702 MPGM c. Galvani 0 - - -
2013052164M 827 PMU Rambla del Mig | 22 22
2019069892M 874 PMU Rambla del Mig II 516 516
2007029047M 759 PMU Can Rigal 760 760
2007027987M 714 MPGM Leonardo da Vinci 0 - - 21
2015058030M 837 MPMU Cami de la Riereta 0 - - -
2007029731M 748 MPGM Germans Albert / c. G. Pons / c. Gloria 0 - - -
2007029197M 765 MPGM Cosme Toda 147 147
2007029730M 762 MPGM av. Vilanova / av. América 248 248
2008032152M 747 MPGM Matacavalls 373 373
2016061692M 839 MPGM c. Pompeu Fabra / c. Planes / c. Sanfeliu 25 25
2019069676M 869 MPGM Ub5 PERI Collblanc 0 - - -
2017063655M 854 MPGM c. Santa Eulalia / c. S. Rusifiol / pl. F. Macia / pl. Escorga 18 18
2020071169M 829 MPGM c. Francesc Moragas (antiga Opera) 15 15
2021073908M 880 MPGM Vanguard 70 70
2022078992M 801 MPGM av. J. Tarradellas / av. I. la Catolica 0 - - -
Total aprovades 2.327 298 648 1.402
Codi RPUC C.oT Figures en tramit Total 1-2 anys 4 anys més de 4 anys
- 885 MPGM Provengana Kromshroeder 78 78
- 872 MPGM Residéncia gent gran Pompeu Fabra 0 - - -
2004012965M 669 MPGM Rambla del Mig Il (pendent PMU) 752 752
- 895 PMU Regulacié I'edificabilitat c. Bruci av. J. Tarradellas 25 25
Total en tramit 855 0 25 830
TOTAL EN TRAMIT | APROVADES 3.182 298 673 2.232

FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC: PREVISIO D'HABITATGES DE MERCAT; FONT: AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT. ELABORACIO OFICINA TENICA 03.2024
*Nombre d’habitatges en base al planejament vigent. L'estat de revisié d’algunes figures pot reduir les previsions actuals.
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FIGURES DE PLANEJAMENT URBANISTIC: PREVISIO DE CONSTRUCCIO D’HABITATGES PROTEGITS

Codi RPUC C.oT Figures aprovades Total* 1-2 anys 4 anys més de 4 anys
2005018268M 717 PMU Plaga d'Europa (sector 2) 0 - - -
2013050916M 830 PDU / MPGM Remunta 0 - - -
2002005015M 657 MPGM Porta Nord 70 70
2000001186M 590 MPGM Mestre Candi / pl. de la Serp 0 - - -
2007027175M 702 MPGM c. Galvani 21 21
2013052164M 827 PMU Rambla del Mig | 158 158
2019069892M 874 PMU Rambla del Mig II 249 249
2007029047M 759 PMU Can Rigal 362 362
2007027987M 714 MPGM Leonardo da Vinci 136 136
2015058030M 837 MPMU Cami de la Riereta (FALTA DEMANAR LLICENCIA FR-3) 74 74
2007029731M 748 MPGM Germans Albert / c. G. Pons / c. Gloria 24 24
2007029197M 765 MPGM Cosme Toda 96 96
2007029730M 762 MPGM av. Vilanova / av. América 248 248
2008032152M 747 MPGM Matacavalls 161 161
2016061692M 839 MPGM c. Pompeu Fabra / c. Planes / c. Sanfeliu 3 3
2019069676M 869 MPGM Ub5 PERI Collblanc 0 - - -
2017063655M 854 MPGM c. Santa Eulalia / c. S. Rusifiol / pl. F. Macia / pl. Escor¢a 8 8
2020071169M 829 MPGM c. Francesc Moragas (antiga Opera) 0 - - -
2021073908M 880 MPGM Vanguard 60 60
2022078992M 801 MPGM av. J. Tarradellas / av. I. la Catolica 40 40

Total aprovades 1.731 8 620 1.082

Codi RPUC C.oT Figures en tramit Total 1-2 anys 4 anys més de 4 anys

- 885 MPGM Provengana Kromshroeder 58 58
- 872 MPGM Residéncia gent gran Pompeu Fabra 8 8
2004012965M 669 MPGM Rambla del Mig Il (pendent PMU) 323 323
- 895 PMU Regulacié edificabilitat c. Bruci av. J. Tarradellas 0 - - -
Total en tramit 389 0 0 389
TOTAL EN TRAMIT | APROVADES 2.120 8 620 1.471

FONT: AJUNTAMENT DE L'HOSPITALET DE LLOBREGAT. ELABORACIO OFICINA TECNICA 03.2024

*Nombre d’habitatges en base al planejament vigent. Lestat de revisid d’algunes figures pot reduir les previsions actuals.
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Més enlla d’aquestes 24 figures de planejament en execucidé i en tramit,
I’Ajuntament té en compte algunes previsions que se situen temporalment per
sobre, o molt per sobre, dels 4 anys, de manera que és previsible que sigui més
enlla dels 6 anys de vigencia del PLH, tot i que, cal aclarir que no tenen caracter
normatiu.

Les actuacions seglients s’emmarquen entre les que requereixen la modificacio
del PGM i d’altres que depenen del Pla director urbanistic metropolita (PDUM),
que es troba en aprovacié inicial.

S’inclou una taula resum de possibles noves actuacions urbanistiques per
augmentar la produccié d’habitatge.

ALTRES ACTUACIONS URBANISTIQUES

ESTIMACIO SOBRE LES MODIFICACIONS DEL PGM

Desenvolupament del PRAIH Habitatges Lliure Proteccio
Sectors 3, 4, 5, 613 del PRAIH 1.820 1.092 728
Noves transformacions Habitatges Lliure Proteccio
Transformacié d’una part de la Riera dels Frares 607 364 243
TOTAL 2.427 1.456 971
ESTIMACIO DE L’APLICACIO DEL PDUM

ATIM Habitatges Lliure Proteccid
ACMor.03 la Torrassa (PDUM) (afecta una part del PRAIH) 831 415 416
AOM A-32 Estaci6 Central I'Hospitalet de Llobregat (PDUM) 1.044 522 522
AOM A-75 la Torrassa 2 (PDUM) 282 141 141
TOTAL 2.157 1.078 1.079

ALTRES ACTUACIONS URBANISTIQUES PER AUGMENTAR LA PRODUCCIO D’HABITATGE. FONT:
AJUNTAMENT DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT. ELABORAT PER L’OFICINA TECNICA, MARC DEL 2024.
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Segons I'Informe sobre I'estat d’execucio de les figures de planejament urbanistic
qgue comporten la construccié d’habitatge per informar el futur Pla Local
d’Habitatge de I'Hospitalet de Llobregat: «L’Ajuntament considera que aquests
desenvolupaments i el conseqlient nombre d’habitatges és desmesurat i al tramit
de I'aprovacié inicial del PDUM presentara al-legacions sol-licitant la reduccié al
maxim» i «les previsions del PDUM sobre produccié d’habitatge son
considerades per I’Ajuntament molt desmesurades i se n’al-legara la reduccié de
manera que tendeixin, en els tres ambits previstos, a 0.»

Dins de les previsions de creixement residencial, s’ha de tenir en compte aquells
sols que donada la seva naturalesa, s’hauran de destinar obligatoriament a la
creacio de parc social de lloguer. Totes les cessions de sol obligatories i gratuites
que inclouen les reserves de sostre d’HPO, s’han d’incorporar al Patrimoni
Municipal de Sol i Habitatge i esdevenen inalienables (DL 17/2019).

S’incorporen en aquest comput, altres sols de propietat municipal que no
provenen de reparcel-lacions.

Aguest parc d’habitatge s’incloura tant en el comput de solidaritat urbana com
en el de lloguer assequible.

D’altra banda, la intervencid de regeneracié urbana del Samonta abordara la
rehabilitacié del parc amb més intensitat d’aquests barris, pero també planteja
la reposicié d’aquells edificis, que donat la seva qualitat constructiva i estat de
conservacid, no son aptes per la seva rehabilitacio.

Tots aquells edificis que es generin com a alternativa habitacional, si es generen
en un marc d’iniciativa publica, també generaran un nou parc d’habitatge
protegit, en aquest cas de propietat, amb un régim de qualificacid indefinit.

L’estimacid del nombre d’habitatges subjectes a aquesta intervencié encara esta
en estudi.



HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL SOBRE SOLS PUBLICS*

Reparcel-laciéns en tramitacié amb disposicié de sol municipal per a la construccié d'habitatge protegit.

Reparcel-laciéns executades amb disposicié de sol municipal per a la construccié d'habitatge protegit. Codi OT Cessi6 aprofitament Ajuntament
planejament [Reparcel-lacions Al Clau sol Sostre protegit m2st Habitatges(*)l Protegit | Uiure
Codi OT Cessi6 aprofitament Ajuntament
planejament |Reparcel-lacions | AD Clau | sol Sostre protegit m2st Habitatges(*)l Protegit | Liure 18% 1.270,84 4.914,80 61 0 61
. 18*HPPC| 1.085,15 4.272,40 53 53 0
748 |Germans Albert [ 307127203 | 18p 192,00 1.704,00 2 24 0 747 |Vilafranca 18/05/2022 o 1.066,84 4.272,40 54 2 0
192,00 1.704,00 24 24 0 18*HPRG| 1.091,21 4.272,40 54 54 0
4.514,04 17.732,00 22 161 61
18 595,00 2.242,50 24 24 0
18 555,00 2.242,50 24 24 0 18pHP | 1.053,80 5.341,97 67 67 0
765 Cosme Toda 25/07/2017 18 - 691,37 9 9 0 18pHP | 1.382,26 7.929.85 99 99 0
874 Rambla del Mig 1 03/08/2023 d -
18 - 2519,83 32 32 0 18pHPC - 2.614,00 33 33 0
18 - 576,00 7 7 0 18pHPC - 4.021,92 50 50 0
1.150,00 8.272,20 96 96 0 2.436,06 19.907,74 249 249 0
18 662,15 3.254,48 37 16 21 18*vpg | 755,00 2.405,00 24 3
714 |Leonardo da Vinci 31/10/2017 | 18 392,24 2.333,00 29 29 0 880 [Vanguard UA2 07/05/2025 18*vpg | 533,00 1.839,00 2% 2% 0
18 1.638,63 7.733,30 91 91 0 1.288,00 4.244,00 60 60 0
2.693,02 13.320,78 157 136 21
18 - 8.585,00 86 22 64
510,07 2.932,25 36 36 0 . B
827 [Rambla de Migl 14/11/2017 | 18p Estudiprevi | 18 8.230,00 8 8 0
1.901,10 9.810,26 122 122 0 759 Can Rigal ala 18 - 8.230,00 85 85 0
2.411,17 12.742,51 158 158 0 reparcel-lacio 18 _ 8.230,00 85 85 0
18 - 8.230,00 85 85 0
837 Riereta 26/02/2019 | 18h 1.355,00 6.334,65 74 74 0 41.505,00 226 362 6
1.355,00 6.334,65 7 7 0 TOTAL 957 832 61
702 Galvani 10/07/2019 |  10j 294,64 1.652,20 21 21 o Altres solars municipals, no provinents de reparcel-lacions, per ala construcci6 d'habitatge.
118,41
413,05 1.652,20 21 21 0 Codi OT
TOTAL 530 509 21 planejament |Actuacié AD | Clau | sol Sostre protegit m2st Habitatges(*)l Protegit | Lliurel
. . . L . . 872 Illa c. Sanfeliu, Pompeu Fabra i Les Planes 30/12/2015 7hd 1.575,82 1.181,85 8 8 0
*Nombre d’habitatges en base al planejament vigent. L’estat de revisié d’algunes figures pot reduir les P | | il
. 1.575,82 1.181,85 8 8 0
previsions actuals.
o 13b 240,35 1.201,75 10 0 10
839 Sector Pompeu Fabra (Expropiacié) 30/01/2018
13b 243,29 1.216,45 10 3 7
483,64 2.418,20 20 3 17
Isabel la Catolica - Josep Tarradellas 18/07/2023 18p 514,27 3.552,60 40 40 0
801 (Cessid onerosa - reversié conveni i
514,27 3.552,60 40 40 0
permuta)
TOTAL 68 51 17




POTENCIAL DE PLANEJAMENT EN L’ESCENARI DEL PLH*

HPOMunicipal Allotjament Execusié Execucié

Hab lliures Hab protegits (lloguer) dotacional  HPOprivat inici PLH final PLH
Figures aprovades Acabades Construccié Pendents Total 1-2 anys 4 anys +4 anys + 6anys Total 1-2 anys 4anys +4anys +6 anys
PMU Plaga d'Europa (sector 2) 560 0 76 76 76 0 - - - 88% 100%
PDU/MPGMRemunta 698 50 49 49 49 0 - - - 88% 100%
MPGM Porta Nord 425 0 70 0 - - - 70 70 70 86% 100%
MPGM Mestre Candi /pl. de la Serp 20 0 8 8 8 0 - - - 71% 100%
MPGM c. Galvani 32 0 21 0 - - - 21 21 21 60% 100%
PMU Rambla del Mig| 376 0 180 22 22 158 158 158 68% 100%
PMU Rambla del Migll 0 0 765 516 516 249 249 249 0% 100%
PMU Can Rigal 0 0 1.122 760 760 362 362 362 0% 100%
MPGM Leonardo da Vinci 97 79 157 0 - - 21 136 136 136 29% 100%
MPMU Cami de la Riereta 200 0 74 0 - - - 74 74 74 73% 100%
MPGM Germans Albert /c. G. Pons / c. Gloria 124 0 24 0 - - - 24 24 24 84% 100%
MPGM Cosme Toda 262 336 243 147 147 96 96 96 31% 100%
MPGM av. Vilanova / av. América 0 0 496 248 248 248 248 248 0% 100%
MPGM Matacavalls 0 0 534 373 373 161 161 161 0% 100%
MPGM c. Pompeu Fabra /c. Planes / c. Sanfeliu 0 0 28 25 25 3 3 3 0% 100%
MPGM Ub5 PERI Collblanc 0 36 0 0 - - - 0 - - - 0% 100%
MPGM c. Santa Eulalia /c. S. Rusifiol /pl. F. Macia / pl. Escorga 0 0 26 18 18 8 8 8 0% 100%
MPGM c. Francesc Moragas (antiga Opera) 0 0 15 15 15 0 - - - 0% 100%
MPGM Vanguard 0 0 130 70 70 60 60 60 0% 100%
MPGMav. J. Tarradellas /av. . la Catolica 0 0 40 0 - - - 40 40 40 0% 100%
Total aprovades 2.794 501 4.058 2.327 298 648 1.402 1.731 8 620 1.082 1.384 326
Figures en tramit Acabades Construccié Pendents Total 1-2 anys 4 anys +4 anys + 6 anys Total 1-2 anys 4 anys + 4 anys + 6 anys
MPGM Provengana Kromshroeder 0 0 136 78 - 78 58 58 58 0% 0%
MPGM Residéncia gent gran Pompeu Fabra 0 0 8 [1] - - - - 8 8 0% 0%
MPGM Rambla del Mig 1l (pendent PMU) 0 0 1.075 752 - 752 323 323 323 0% 0%
PMU Regulaci6 edificabilitatc. Bruciav.J. Tarradellas 0 0 25 25 25 0 - - - 0% 0%
Total en tramit 0 0 1.244 855 0 25 830 389 0 0 0 8 381
Muntanya 17 0 0 20 20

0 (1] 20 20

TOTAL APROVADES | EN TRAMIT 2.794 501 5.322 3.182 298 673 1.402 830 2.120 8 620 1.082 381 1.384 28 707 32% 77%

*Nombre d’habitatges en base al planejament vigent. L’estat de revisio d’algunes figures pot reduir les
previsions actuals.
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Actualment, el planejament urbanistic delimita 24 poligons d’actuacié que estan
en diferents graus de desenvolupament (alguns d’ells en revisid), amb un
potencial de 8.597 habitatges i una modificacié de planejament d’on resultaran
20 allotjaments. Del total, un 40% disposarien d’algun tipus de proteccio oficial.

Més detalladament, dins dels sols de propietat municipals sense construir,
desenvolupats o futurs, s’obtindria un parc de lloguer protegit d’obra nova de
1.384 nous habitatges protegits, 28 allotjaments dotacionals i 99 habitatges
municipals lliures, susceptibles també de destinar-se a lloguer.

Ampliaran el parc destinat a politiques socials 707 habitatges de compra amb
qualificacié d’"HPO permanent.

De totes maneres, s’ha de tenir en compte que hi ha plans en revisié que poden
reduir les previsions actuals, i projectes estratégics com I'actuacié als barris del
Samonta i la implantacié del Nou Hospital Clinic, que poden generar noves
reserves d’habitatge de proteccié oficial encara per a quantificar amb exactitud.
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D’acord amb els indicadors municipals d’habitatge per a la demarcacié de
Barcelona de I'Observatori Local d’Habitatge de la Diputacié de Barcelona
(Indi_Mhab), el nombre d’HPO amb regim de proteccié a I'Hospitalet de
Llobregat era de 3.458 habitatges el 2022, la qual cosa representa un 32,6 %o
respecte del total d’habitatges del municipi.

32,60 %

VPO con régimen de pro

6n por cada 1000 viviendas del municipio

|51/3u

HPO AMB REGIM DE PROTECCIO A I’HOSPITALET AMB RELACIO A LA COMARCA (DEMARCACIO) EL
2022, SECRETARIA D’HABITATGE DE LA GENERALITAT. FONT: IND|_MHAB, INDICADORS MUNICIPALS
D’HABITATGE DE LA DEMARCACIO DE BARCELONA, OBSERVATORI LOCAL D’HABITATGE.
D’altra banda, a maig del 2025, segons dades d’informacié municipal que
inclouen els del registre de 'AHC i altres previs del registre municipal, hi ha a
['Hospitalet de Llobregat 4.372 habitatges amb regim de proteccio vigent.

Podem distingir el parc protegit del municipi segons el regim de tinenca i tipus de
promotor. Els habitatges de lloguer sén de titularitat de I'NCASOL en un 70% i la
resta son de promotors privats a 25 anys.

Els habitatges de proteccid oficial en venda sén gairebé en un 75% amb régim de
proteccié general. La distribucié geografica es concentra en més d'un 50% al barri
del Gornal, del districte VI, que es desqualificaran al quinquenni 2025-2029.
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Segons la informacié del Servei de Contractacié i Patrimoni, a maig de 2025 al
municipi hi ha uns 206 immobles titularitat municipal (195 habitatges i 11 locals)
i 50 habitatges més gestionats en régim d'usdefruit, cosa que fa un total de 256
habitatges al servei de les politiques locals en materia d'habitatge.

S'adjunta a continuacié la taula resum per districtes i barris de I'Hospitalet de
Llobregat del parc residencial, aixi com de la resta de recursos publics de
titularitat i gestié municipal: sols, dotacions publiques i aparcaments i locals
comercials i d'altres usos.

DISTRICTE BARRI HAB sOLS DOT ALT TOTAL
Centre 3 52 21 34 110
Districte | Sanfeliu 9 72 8 12 101
Sant Josep 15 21 9 24 69
27 145 38 70 280
Districte I Collblanc | RE 11 22 184
la Torrassa 18 10 8 10 46
126 53 19 32 230
Districte Ill Granvia Sud 0 13 2 1 16
Santa Eulalia 9 12 26 44 91
9 25 28 45 107
L. la Florida 2 30 5 3 40
Districte IV les Planes 5 6 11 7 29
7 36 16 10 69
L. Can Serra 1 7 11 14 33
Districte V Pubilla Cases 2 2 13 21 58
23 9 24 35 91
o Bellvitge 59 23 11 15 108
Districte VI el Gornal 5 4 5 19 33
64 27 16 34 141
’Hospitalet de Llobregat 256 295 141 226 918

DISTRIBUCIO PER DISTRICTES | BARRIS DE L’'HOSPITALET DE LLOBREGAT DELS HABITATGES
I ALTRES RECURSOS TITULARITAT O GESTIONATS PER L'’AJUNTAMENT. FONT: AJUNTAMENT DE
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT



A continuacié es recull a la taula resum la distribucié per districtes i barris dels habitatges protegits del municipi, segons régim de tinenca lloguer o propietat, promotor
public o privat i, per als habitatges protegits en propietat, calendari de desqualificacié quinquennal.

DISTRICTE BARRI HAB HAB HPO % DE LLOGUER | 2025-29  2030-34 2035-39 2040- EN PROPIETAT 2025-29 2030-34 2035-39 2040-
Centre 12.678 785 6,2% 138 16 59 63 647 248 285 114
Districte | Sanfeliu 3.189 253 7,9% 253 30 223
Sant Josep 8.865 145 1,6% 60 60 85 12 63 10
24.732 1.183 4,8% 198 76 59 63 985 12 248 378 347
Districte Il Collblanc 10.846 152 1,4% 98 71 18 54 8 46
La Torrassa 10.827 50 0,5% 50 50
21.673 202 0,9% 148 71 68 54 8 46
Districte Ill Granvia Sud 1.635
Santa Eulalia 18.186 985 5,4% 434 23 55 330 551 5 1 268 277
20.959 985 4,7% 434 23 55 330 551 5 1 268 277
L. La Florida 10.836
Districte IV Les Planes 6.038 52 0,9% 52 52
16.874 52 0,3% 52 52
Districte V Can Serra 4.249
Pubilla Cases 11.623 32 32 32
15.872 32 0,2% 32 32
Districte VI Bellvitge 10.011 68 0,7% 68 68
El Gornal 2.652 1850 |Gl 58 53 s 2
12.663 1.918 15,1% 58 53 1.860 1.860
I’Hospitalet de Llobregat 112.773 4.372 3,9% 890 124 99 166 461 3.482 1.877 249 654 702

HABITATGES PROTEGITS ACTIVES PER REGIM DE TINENGA, 05.2025. CALENDARI QUINQUENAL DE DESQUALIFICACIONS DE REGIM DE PROTECCIO
FONT: AJUNTAMENT DE [’HOSPITALET DE LLOBREGAT
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Parc residencial i altres recursos al servei del PLH

FIGURAS APROBACION
PMU Placa d' Europa {sector 2) 1506/ 2005

FDU # MPGM Remunta I roFriona

MPGM Porta Mord

012004

MPGER Mestre Candi / pl. de la Serp A HTI000
MPGM C, Galvani TH0R008

PMU Rambla del Mig | 18/09/2014

PRILI Ramiila del iig i 037022021

PMU Can Rigal 1371 22007

MPGM Leanarde da Ving 2200172008
MPMU Carni de la Riereta IN12205
MPGM Germans Abert £ ¢ G, Pons £ ¢, Gloria 25092008
WPGM Cosme Toda INA05/2008

MPGM v, Vilanowa fav, America 250212008
MPGM Matacawalls 200032003

MPGM o Pompeu Fabra ¢ ¢ Planes /¢, Sanfeliu
MPGM UbS PERI Collblanc
MPGM c. Santa Eulalia ¢ c. 5. Rusifiol / pl. F. Macia / pk. Escorga 2300112020

MPGEM c. Francesc Moragas (antiga Opera) 0562020
MEGHM Vanguard 250072022
MPGM av. |. Tarradellas / av. | la Catolica 18072023
MBPGM Provengzna Kromshroedar 2804200
WMPEM Residencla gent gran Pompew Fabra 26052011
MPGM Rambla dal Mig i {pendent PRL] 1449 252004

PML Regutacid edificabliitar ¢. Bruc | av. ), Tarradellas En consulta previa

] oistricTes
[ sasris
[ Seccionat Censal INE
Parcel-lari General
- Parcel-lari Residencial
- Progeetats municipals susceptibdes d'stilitzacio
E= Figures Planejament vigent

B Agrupacis d' Habitatges de titularitat municipal {ng)

BELLWITGE

FONT: AJUNTAMENT, OFICINA TECNICA
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Propietat
publica

Propietat
privada

Propietat
social

Propietat

Generalitat

Ajuntament

SAREB

Caixabank

Particulars

Entitats socials

FONT: AJUNTAMENT, SERVEI D’HABITATGE

Noam. Habitatges

619

I

195

50

339

165

230

208

4.372

=
=]
=]

I

Gestio

AHC

Ajuntament

Ajuntament

SAREB

Inmocriteria

OLH (borsa lloguer)

Petit promotor

HPQO propietat
gualificacid vigent

Entitats socials

Som Llar
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Acompanyament Desti
social
Lloguer protegit /
social
[ Som Llar Exclusid residencial

Lloguer assequible /
social y

Lloguer social /
lloguer mercat

Lloguer protegit

Lioguer assequible

Lloguer protegit

Compravenda

[ Entitats socials

Insercio

{ Som Llar

Exclusid residencial




El Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya (PTSHC), de febrer del 2024,
inclou una taula resum on es recullen els objectius quinquennals (primer-quart)
per al compliment del mandat de solidaritat urbana a les arees de demanda forta
i acreditada de tipus 1 amb desagregacié municipal.

Els municipis inclosos en aquestes arees declarades pel Pla com a zones de tipus
1 han d’assolir I'objectiu de solidaritat urbana per quinquennis d’acord amb les
ratios minimes d’habitatges destinats a politiques socials establertes en la taula
6.3.2.6. del Pla.

ESTIMACIO DEL NOMBRE D’HABITATGES DESTINATS A POLITIQUES SOCIALS

Estimacio Habitatges existents Ratio
Municipi Font d’habitatges destinats a politiques
. . (b/a)
principals (a) socials (b)
Pla territorial sectorial
d’habitatge de Catalunya 110.118 7.255 6,60 %
(2024)
UHospitalet de |  Direccio General del 106.266 7.255 6,83 %
Cadastre (2023)
Hobregat Cens de poblacio i
0,
habitatges (2021) 110.490 7.255 6,57 %
Area de poblacié o
municipal 2025 112.773 7.255 6,43 %

ESTIMACIO DEL NOMBRE D’HABITATGES DESTINATS A POLITIQUES SOCIALS A I’HOSPITALET DE
LLOBREGAT A PARTIR DE LA TAULA 6.3.2.6 DEL PTSHC 2024, EL CADASTRE (2023), EL CENS DE
POBLACIO | HABITATGES DEL 2021 | AREA DE POBLACIO MUNICIPAL 2025.

El nombre total d’habitatges destinats a politiques socials existents a I’entrada en
vigor del PTSHC s’ha estimat, per al conjunt de municipis de demanda forta i
acreditada de tipus 1, en poc més de 165.000, que segons la taula 6.3.2.1 del Pla

inclou les tipologies d’habitatge seglients:

- Habitatges de proteccid oficial

- Habitatges dotacionals

- Allotjaments col-lectius

- Parc public i privat i d’altres administracions gestionat per I’Agéncia de
I’'Habitatge de Catalunya

- Parc de la Generalitat i dels ajuntaments adquirit per tempteig i retracte
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- Habitatges de la Xarxa d’Inclusio i de Mediacid

- Habitatges validats a I'efecte de la bonificacid de I'impost sobre els
habitatges buits

- Habitatges del Programa 60/40

- Lloguers de prorroga forgosa

D’aqui hem extret I'estimacid del nombre d’habitatges existents destinats a
politiques socials a I'Hospitalet de Llobregat, que ascendeix a 7.255 i representa
un 6,6 % del total d’habitatges existents. Podem comprovar que els habitatges
considerats a aquest efecte, destinats a politiques socials, dupliquen els protegits
en sentit estricte (qualificats de protegits).

Nombre Percentatge Percentatge
d'habitatges d'habitatges  d'habitatges destinats
existent destinats  destinats a a politiques socials

apolitiques  politiques socials  respecte al total
socials respecte al total d'habitatges principals
Habitatges amb proteccié oficial 95.848 49,42 % 4,20%
Habitatges dotacionals 3.937 2,03% 0,17 %
Allotjaments col-lectius 890 0,46 % 0,04 %
Parc privat gestionat per I'Agéncia de |'Habitatge de Catalunya 3170 1,63 % 0,14 %
ggﬁi?::irit per tanteig i retracte de la Generalitat de 1.846 0,95 % 0,08 %
Parc public gestionat per I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya 3.507 1,81% 0,15%
Habitatges de la Xarxa d'inclusio 2.053 1,06 % 0,09 %
Habitatges de la Xarxa de mediacié 5.837 3,01% 0,26 %
ﬁ:;cb?gaa\{;n:zzcé?ti;ii:;:ions gestionat per I'Agéncia de 307 0,16 % 0,01%
Parc adquirit per tanteig i retracte pels ajuntaments 1.122 0,58 % 0,05 %
::Siitt;ttgg:: glajliitiats a efectes de bonificacié de I'impost sobre 5583 2,88% 024%
Habitatges del programa '60/40' 44 0,02 % 0,00 %
Lloguer de prorroga forgosa 41.049 21,16 % 1,80 %
Total habitatges arees demanda forta i acreditada tipus 1 165.193 100,00 % 7,24%

FONT: elaboraci6 propia

ESTIMACIO DEL NOMBRE D’HABITATGES EXISTENTS DESTINATS A POLITIQUES SOCIALS EN MUNICIPIS
DE DEMANDA FORTA | ACREDITADA DE TIPUS 1. FONT: PLA TERRITORIAL SECTORIAL D’HABITATGE DE
CATALUNYA.



Habitatges destinats a politiques socials

Segons les previsions per al primer quinguenni, que serien les que s’aplicarien al
periode de vigéncia del Pla, s’estableixen els objectius seglients per al
compliment del mandat de solidaritat urbana al municipi de I'Hospitalet de
Llobregat.

OBJECTIUS PER AL PRIMER QUINQUENNI (1 JULIOL 2024 - 30 JUNY 2029)

Nous habitatges Objectiu de solidaritat

Projeccid ’PI’Oj.ECCIO destinats a politiques  urbana del 1r quinquenni
b d’habitatges R
d’habitatges . ! socials que es (% respecte del total de
L. existents destinats a X
Municipi principals . R promouran durant el llars al final del 1r
unicipi politiques socials . . . R -
primer quinquenni quinquenni)
(a) (b) (c) ((b+c)/a)
L'Hospitalet 112.697 6.877 2.449 8,30 %

de Llobregat

OBJECTIUS DEL PRIMER QUINQUENNI PER AL COMPLIMENT DEL MANDAT DE SOLIDARITAT URBANA A
L’HOSPITALET DE LLOBREGAT. FONT: TAULA 6.3.2.6 DEL PLA TERRITORIAL SECTORIAL D’HABITATGE DE
CATALUNYA.

Objectius de lloguer

Arees de demanda

Arees de demanda Arees Arees no Arees
Catalunya fortai acreditada forta i acreditada
. . preferents preferents rurals
tipus 1 tipus 2
Objectiu de
lloguer 9% 10,3 % 10,3% 36% 3,1% 1,3%
social

OBJECTIUS MUNICIPALS DE LLOGUER SOCIAL EN PERCENTATGE D’HABITATGES DE LLOGUER SOCIAL
RESPECTE AL TOTAL DEL PARC D’HABITATGES PRINCIPALS SEGONS Tl PUS D’AREA EN LA QUAL ES
TROBA INCLOS EL MUNICIPI, QUE CAL ASSOLIR EL 31 DE DESEMBRE DEL 2044. FONT: PLA
TERRITORIAL SECTORIAL D’HABITATGE DE CATALUNYA (PTSHC).
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Nombre

Nombre Percentatg d’actuacion
Lloguer social d’actuacion e respecte s per cada
s al total 1.000
habitants

Habitatges amb protecci6 oficial de lloguer 157.750 70,2 % 28,83
Ad(':|U|5|c.|o pro!)jet’si\t d’habitatges (r?ro'vments de bancs i grans tenidors 28.000 15,5 % 512
o via delimitacié d’arees de tempteig i retracte)
Adquisicio Us d’habitatges de bancs i grans tenidors (cessio, tempteig, 6.000 27% 11
exp.)
MObIlIanC!O del parc existent cap al lloguer social (xarxa de mediacid, 33.000 14,7 % 6,03
incentius fiscals, etc.)

224.750 100,0 % 41,08

Total lloguer social (A)

ACTUACIONS PER A L’ASSOLIMENT DE L’OBJECTIU DE LLOGUER SOCIAL EN LES AREES DE DEMANDA
FORTA | ACREDITADA DE TIPUS 1 SEGONS TIPUS D’INSTRUMENT, 1 GENER 2025 - 31 DESEMBRE 2044.
FONT: PLA TERRITORIAL SECTORIAL D’HABITATGE DE CATALUNYA (PTSHC).

Objectius de sols

Deéficit OSH
Deficit
Habitatges hablt.a tges
destinats a destinats
N Nombre Pob. % pob. / . a
Reserves de sol per a HPO munic. 2019 Cat. polltl‘ques politiques
socials .
. socials per
necessaris .
cada mil
habitants
El 50 % del sostre que es
Arees de qualifiqui per al'us r.eIS|den‘C|a|
demanda forta de nova implantacid en sol
. . urbanitzable delimitat i el 40 % 100 5.470.769 71,30 % 260.100 47,5
i acreditada N N .
tious 1 en sol urba no consolidat,
P d’acord amb la disposicié final
quarta del DL 17/2019
N el 30 % del sostre residencial
Arees de . o
de nova implantacié d'acord
demanda forta ) R
. . amb I'art. 57.3 de la Llei 63 879.627 11,50% 40.200 45,7
i acreditada , .
tious 2 d’urbanisme segons redactat de
P Fart. 13 del DL 17/2019
Total arees de demanda forta i acreditada 163 6.350.396 83% 300.300 93,2

ESTANDARDS DE RESERVES DE SOL PER HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA SEGONS TIPUS DE
MUNICIPI DE LES AREES DE DEMANDA FORTA | ACREDITADA. FONT: 6.5. ELS ESTANDARDS DE
RESERVES DE SOL PER HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA SEGONS AREES DEL PTSHC



Donada la falta de dades sobre alguna de les tipologies que computen a efectes
del calcul de I'objectiu de solidaritat urbana (lloguers de prorroga forgosa i altres
formes de renda limitada) i d’activitat d’algunes organitzacions del 3r sector, s’ha
optat per basar el calcul en les dades oficials del PTSH.

Sobre aquesta base, s’ha fet un calcul lineal sobre els objectius ha assolir a la
finalitzacié del periode de vigéncia del PLH.

Objectiu de solidaritat urbana i habitatges destinats a lloguer social

Final PLH 31/12/2031

Dades PTSHC
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Situacid inicial 1r Quiqueni (31/12/2029)
Nous Nous
ratio habitatges ratio habitatges ratio

Habitatges d'habitatges Habitatges destinats a d'habitatges Habitatges | destinatsa | d'habitatges
Estimacid destinats a destinats a Estimacié destinats a politiques destinats a Estimacio destinats a politiques destinats a
habitatges politiques politique habitatges politiques socials a politique habitatges politiques socials a politique
principals socials socials principals socials promoure socials principals socials promoure socials

110.118 7.255 6,60% 112.697 6.877 2.449 8,30% 113.723 6.719 3.969 9,40%



Una part significativa de I'habitatge de proteccié oficial de propietat de
I'Hospitalet esta arribant a la finalitzacié del seu periode de proteccid.
D’altra banda, els nous creixements, limitats per 'esgotament del sol
disponible, preveuen uns percentatges de qualificacid elevats i
permanents.

La necessitat de rehabilitacié del municipi impulsara actuacions de
regeneracié urbana on sera necessari proporcionar habitatge de
reposicid. Les promocions d’habitatge que s’acullin a linies de subvencid
publiques o finangcament convingut, estaran condicionades a la seva
qualificacié d’HPO, ja siguin d’iniciativa publica o privada.

La intervencié en la regularitzacié d’usos anomals, en aquells casos en
que sigui possible, com la mobilitzacié de locals comercials en planta
baixa, son un potencial de nou habitatge que es pot condicionar a la
qualificacié d’"HPO.

El percentatge de parc amb indicis de desocupacié ha de ser una font
d’alimentacié de la borsa de mediacié de lloguer social, amb el
desplegament dels incentius adequats.

S’espera que la totalitat del parc de la Sareb es destini en els propers anys
a lloguer social, ja sigui gestionat per SEPES o directament per
I’Ajuntament.
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SERVEI DEPARTAMENT FUNCIONS

Desenvolupament Generacid de sol amb qualificacié d'HPO
urbanistic Generacié de sol d'allotjament dotacional
Oficina técnica o, Gestid de sols del PMSH en cas de convenis altres
Generacid

L’organigrama municipal esta estructurat en 12 Direccions de Serveis, de les de parc d'HPO administracions

Inscripcio de solars al registre de I'AHC

quals, 5 estan relacionades amb la prestacio dels serveis d’habitatge. Atencié al public: Informacio contractes | recollida

d'incidéncies manteniment

Formalitzacid i seguiment de contractes de lloguer

Estructura municipal relacionada amb I’habitatge municipal
Seccié » Gestio dels rebuts del lloguer del parc public
administrativa i de Gestio Gestié de pagament de quotes extraordinaries

L, del parc public - — - — -
suport a la gestid parcp Formalitzacié de convenis de cessié d'habitatge amb

Geréncia Municipal tercers

Gestid del tanteig i retracte. Rendincies

Comercialitzacié de pisos

DlssEicce Direccié de Dicccice Direccié de Direccié de Disciplina en matéria d'habitatge
Serveis de s N Serveis de s iy s =
Desenvolupa VeSS Seguretat, SIVels de evels Servei d'obres i ) Rehabilitacié del parc public d'habitatge
meht d’Hisenda i Conviveneia'i Benestar i d’Inversions i teni t Actuacions sobre
e Pressupostos gt Drets Socials Obres mantenimen el parc d'habitatge
estateelc DHSINE d'edificis g . Manteniment del parc public d'habitatge
L public i cedit
municipals
. Allotjaments i habitatges amb usos turistics
Servei de X Servei de Servei de Servei de Servei Llicéncies . T - T
) Servei o ; N o Llicéncies obres construcci6 d'habitatge (HPO i lliure)
Projectes JAlcaldi Contractacid i Serveis Benestar d’Urbanisme i
Estratégics caldia Patrimoni Generals de Social Activitats Disciplina urbanistica Incoaci6 d'expedients
Seguretat, . Informacié Programa 3. Rehabilitacié d'edificis
Convivéncia i S Subvencions del Consorci — - PP >
Civisme Servei d' Habitatge del NGEU Informacié Programa 5. Llibre de I'edifici i redaccié de
Oficina técnica Servei de Salut Ofitiiia projectes
d’Habitatge Oficina d'informacié de
rehabilitacié energetica  Informacié programes NGEU
Servei de . . (Bellvitge)
Sistemes Servei d'Urbanisme — " —
&1 - S Oficina d'informacidé de
nformacio i Activitats I " -
Territorial rehabilitacié energetica  Informacié programes NGEU
(resta de la ciutat)
FONT: AJUNTAMENT o
ITES amb deficiencies
multes coercitives
. . ., Lo . . Conservacio Mesures d'urgéncia
S'adjunta a continuacid una taula descriptiva dels serveis, departaments i del parc Ordres d'execucié per manca de manteniment i
funcions desenvolupades per les diferents arees municipals amb competéncies conservacio
en materies relacionades amb I'habitatge. — ordres de desallotjament per seguretat
Consorci Pubilla Casas Programa Estimada casa, querido barrio (CMH)
Ajuts a la propietat de les persones que en tenen I'Us de
Gerencia ) prop P q

fruit

Informes de risc d'exclusié social
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SERVEI DEPARTAMENT

FUNCIONS

Acompanyament al risc
d'exclusio residencial

Intervencid i seguiment de les families

Tramitacio dels Ajuts d'arranjament d'habitatges de DIBA

Informes de la taula d'emergeéncia

Sensellarisme

Contractacid i seguiment del Servei dels Alps

Programa residencial d'insercid

Servei de Benestar

social
Projectes d'Habitatge

Habitatge compartit per a gent gran

Projecte Aixa per a dones amb fills

Habitatge per dones victimes de violencia de génere

Acompanyament
al risc d'exclusié de
pobresa energeética

Informes de declaracié de vulnerabilitat

Atencid a public

Informacid, assessorament i tramitacié documentacio al
Registre General

Subvencions del
Consorci del NGEU

Programa 4. Millora de I'eficiencia energetica dels
habitatges

Tramitacio d'ajuts al
pagament del lloguer

Ajuts al pagament del Lloguer per a majors de 65 anys

Ajuts al pagament del Lloguer fins 35 anys /emancipacid
jove

Ajuts al pagament del Lloguer de 35 a 65 anys (MITMA)

Ajuts al pagament de Lloguer d'especial urgencia (PEUS)

Borsa de
Lloguer Social

Oficina Municipal
d'Habitatge

Captacio de pisos

Inscripcio a la Borsa

Adjudicacié dels pisos de la Borsa

Signatura i gestio dels contractes

Bonificacid de I'IBI dels pisos de la Borsa

Informacié del programa Reallotgem

Tramitacio del Ajuts al Lloguer inquilins de la Borsa

Registre de
Sol-licitants d'HPO
(RSHPO)

Inscripcions al Registre

Resolucions al Registre

Adjudicacions habitatges HPO municipals / AHC

Aprovacio dels llistats d'HPO

Taula d'emergeéncia

Nou reglament taula d'emergeéncia

Adjudicacié de les families derivades a la Taula
d'Emergéncia

Gestid dels expedients de les families de Fons Social

Coordinacié amb Serveis Socials

Servei d'Intermediacid
en Deutes de I'Habitatge
(SIDH)

Atencié juridica

Servei de mediacid

Gestio d'Expedients

Coordinacié amb Serveis Socials - Informes Municipals

SERVEI DEPARTAMENT FUNCIONS
Gestio de sols del PMSH en cas de convenis amb altres
Servei de » . X agents
L. Gestid dels inventaris — N - ; — -
Contractacid i . . Inscripcio de sols qualificats d'HPO i d'altres destinats al
. . de béns municipals
Patrimoni PMSH

Inscripci6 d'Habitatges qualificats d'HPO
Atencié i informacié a la ciutadania

Oficina de Gestid

d'Incidéncies de Suport a les Gestid de conflictes
Convivencia i comunitats de veins . . .
Civisme Acompanyament a la constitucié de juntes de propietaris

El servei d’Habitatge és de nova creacid i encara esta en procés d’'implementacid.

El Servei d’Habitatge assumira les tasques de disseny estrategic i el desplegament
de les politiques d’ampliacié del parc public:

-adquisicié per tanteig i retracte o sota preu de mercat

-convenis amb altres administracions

-concertacio publicoprivada i publicocomunitaria

-treball en xarxa amb altres agents i tercer sector
| d’intervencié sobre el parc privat:

-mobilitzacié del parc vacant

-linies de subvencié per a rehabilitacié, accessibilitat i eficiencia
energeética

-Intervencié en casos d’infrahabitatge, sobreocupacié i altres usos
anomals

Coneixement del parc a través de I'Observatori de I'Habitatge de I'Hospitalet.

Participacio en projectes estrategics municipals i supramunicipals on I’habitatge
tingui un pes representatiu.
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7.2.1 L'OFICINA D’HABITATGE
Del Servei d’habitatge penja I'Oficina d’Habitatge.

L'Oficina d’habitatge presta serveis a la ciutadania d’informacid, tramitacio,
registre i mediacié en materia d’habitatge.

El volum de tramits de I'OH segons les dades del 2024, sén:

-50.000 atencions entre atencié presencial, correus electronics i atencid
telefonica.

-4.457 ajuts al lloguer i d’especial urgéncia tramitats
- 3.601 noves inscripcions al Registre de sol-licitants d’HPO
-266 contractes gestionats vigents a la borsa de lloguer social

-366 expedients de mediacié gestionats (Servei d’Intermediacié en Deutes
d’Habitatge)

-1212 expedients tramitats d’ajudes a la rehabilitacié

Oficinade |'Habitatge - Tipologia atencions

60.000
m Serveis externs de I'oficina
50.000
i Cédules habitabilitat
40.000
Ajuts rehabilitacio
30800 m Borses de lloguer
20.000 ® Servei Intermediacié deute
hipotecari
10.000 W Registre de sol-licitants HPO
» Ajuts al lloguer
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023 2024

Font:Oficina Habitatge
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PRESSUPOST MUNICIPAL

Pressupost municipal consolidat de I’exercici 2025

1. Impostos directes 115.336.475,32
2. Impostos indirectes 12.371.996,85
3. Taxes, preus pubiics i altres ingressos 53.856.332,72
4. Transferéncies coments 131.480.386,00
5. Ingressos patimonials 5.440.820.84
Operacions corrents (cap.1 a 5} 318.286.011,73
B. Alienacis inversions meals 11.872.900,00
T. Transferéncies de capital 5.965.792 27
Oparacions de capital (cap.6i7) 17.838.692,27
Operacions no financeres (cap. 1a T} 336.124.704,00
8. Actius financers 263.205,00
9. Passius financers 16.000.000,00
Operacions financeres (cap. 81 9) 16.263.236,00
TOTAL 352.388.000,00
Subwencions de capital transferides a rasultals

1. Despeses de personal 107_425.000,00
2. Despeses coments en béns | seneis 153.383.671,63
3. Despeses financeres 4.217.800,00
4. Transferéncies comants 28190848 64
5. Fons de contingéncia i altres imprendsios 206500000
Operacions corrents (cap.1 a 5} Z95.282.118,2T7
6. Inversions reals 34 673.720.84
T. Transferéncies de capital 12.628.855,89
Oparacions de capital (cap.6i7) 47.302.585,73
Operacions no financeres (cap. 1a T} 342.584.7T04,00
8. Actius financers 263.205,00
9. Passius financers 9.540.000,00
Siperaclpris fidncans (cay. B1.2) S
Amartitzacions

Dif. Ingressos-despesas ‘0,00

La Farga, GEM,
i
0.00
0.00
2.078.449,60
6.513.726,62
10.872,00
B.603.048,22
0.00
345.000,00
345.000,00
B.94B.048,22
0.00
0.00
0,00
£.548.048,22

La Farga, GEM,

5.848.285.00
2.551.802,50
0,00

0,00

0,00
8.400.177,59
345.000,00
0.00
145.000,00
B.745.177,59
0.00

0,00

0,00

_Za.ﬂ!,-_m.:éi'-

. 733.080.5¢

125.505,33

115.336.475,32
12.371.996,85
55.734.782 32
137.004.112.62
5.451.692 84
326.889.059,95
11.872.900,00
6.310.782 27
18.183.692,27
345.072.752,22
263.206,00
16.000.000,00
16.263.296,00

361.336.048,22
656.624,24

113.273.285,00
155.0935.564,22
4.217.800,00
2B.190.645 64
2.065,000,00
303.682.295 86
35.018.729,84
12.628 855 80
47.647.585,T3
351.329.881,59
2B63.2968 00
‘8.540.000,00
8.803.296,00

733.980.54

125.505,33

0,00

0,00
91.449,60
6.513.726 62
0,00
6.605.176,22
0,00
345.000,00
345.000,00
6.850.176,22
0,00

0,00

0,00

6.950.176,22

0,00

91.449 60
0,00
6.513.726 62
0,00
6.605.176,22
345.000,00
0,00
345.000,00
6.850.176,22
0,00

115.336.475.32
12.371.906,85
55.643.332.72
131.480.385,00
5.451.602.84
320.283.883.73
11.872.900,00
5.9685.792.27
17.838.652,27
338.122.576.00
263.296,00
16.000.000,00
16.263.286,00

113.273.285.00
155.844.114,52
4.217.800,00
21.676.920,02
2,085.000,00
297.077.119,64
34.673.720,84
12 628 856 80
47.302.585,73
344.379.705,37
263.296.,00
9.540.000,00
9.803.256,00




Pressupost especific d’habitatge

DESPESES INGRESSOS
Capitol | Despeses de personal 1.274.163,34€ 0,00€
d’Habitatge
Capitol Il Despeses corrents en 673.107,77€ 0,00€
bens i serveis
Estudis i treballs técnics 50.000,00€
Reparament habitatges 80.000,00€
Gestid habitatge local 351.000,00€
Subministraments, 192.107,77€
seguretat, neteja i altres
Capitol IV | Transferéncies Corrents 236.950,00€ 400.000,00€
Linies subvencio 236.950,00€ | Generalitat Oficina 400.000,00€
Habitatge
Capitol V Rendes de Bens 400.000,00€
Immobles
Rendes habitatges 400.000,00€
municipals
Capitol VI Inversions Reals 1.870.781,00€
Obres rehab. parc public | 1.870.781,00€
TOTAL 4.055.002,11€ 800.000,00€
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Actualment les actuacions en materia d’habitatge es presten des de
diferents Serveis. Recentment s’ha creat el Servei d’Habitatge amb la
voluntat d’aglutinar la competéncia en un sol organic i optimitzar el
funcionament intern.

L’Oficina d’Habitatge esta integrada dins del Servei d’Habitatge. Té una
llarga trajectoria de prestacié de serveis i les seves atencions s’han
incrementat en un 20% en els darrers 10 anys.

A nivell pressupostari I’Ajuntament de I'Hospitalet presenta un bon estat
financer amb marge per emprendre noves linies en politiques
d’habitatge.

Actualment el pressupost especific d’habitatge
aproximadament un 1% del pressupost total del consistori.

representa



Actualment les actuacions en materia d’habitatge que desplega I’Ajuntament es
presten de manera atomitzada des de diferents arees i serveis segons les
competencies que tenen atribuides.

Per disposar d’una visid integrada i determinar les linies estrategiques d’actuacid,
en el darrer cartipas de juny de 2024 es crea el Servei d’Habitatge amb I'Oficina
d’Habitatge adscrita. El desplegament i dotacio del Servei queda vinculada a les
conclusions del present Pla, que determinara la politica d’habitatge dels propers
anys i la dotacid de personal i pressupost necessaria per a implementar-lo.

El Servei d’Habitatge assumira una funcié transversal entre el desplegament dels
projectes estrategics de la ciutat que tinguin una part d’habitatge representativa
i el desplegament de les grans linies d’habitatge a tot el municipi.

També actuara com a interlocutor en materia d’habitatge amb les altres
administracions relacionades, tant en el desenvolupament de projectes
especifics municipals com la participacid en projectes supramunicipals, si s’escau.

El Servei d’Habitatge treballara amb els agents implicats en I'ambit de I’habitatge
per crear una xarxa relacional on buscar sinérgies i espais de col-laboracié aixi
com amb la ciutadania a través dels espais de participacié existents.

Dins de les linies habituals de col-laboracid interadministrativa, I’Ajuntament ha
establert convenis amb diferents administracions per a la dotacié de parc public
d’habitatge dins de la ciutat.

Es troben en diferents graus de desenvolupament (redaccid de projecte,
atorgament de subvencié / financament) els segtients solars:
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Qualif. Sostre | Max. Previsio
Emplagament - Qualif. Urb habitat inici Operador | Regim
Juridica (m2)
ges obres
Allotjament
Muntanya 17 PMSH dotacional i | 1.652 20 2026 Incasol Lloguer
equipament
Pau Casals 32 | PMSH HPO general 9.810 100 2026 Incasol Lloguer
Pau Casals 48 | PMSH HPO general | , o) 30 2026 | Incasol Lioguer
i concertat
Carrilet 341 | PMSH HPO general | ¢ 53¢ 74 2026 | Impsol Lioguer
i concertat
Canigd 1 PMSH HPO geﬁeral 2.243 24 2026 Impsol Lloguer
i comercial
Canigd 5 PMSH HPO general | ) 24 2026 | Impsol Lioguer
i comercial
Leonardoda | o imonial | PO general | 5 ;4 75 2026 | LarUnié | Venda
Vinci 30 i equipament

L'Ajuntament també col-labora activament en iniciatives de creacid i
transferéncia de coneixement impulsades per altres administracions:

e Institut metropoli i Barcelona Regional (BR)
e Pla Estrategic Metropolita de Barcelona (PEMB)
e Federacidé de Municipis de Catalunya (FMC)

També es treballa per establir sinérgies, valorant formalitzar-les en convenis de
col-laboracié amb diferents entitats:

e Estudis d’Habitatge Catedra Barcelona (EHCB)

e Col-legis d’Arquitectes de Catalunya (COAC)

e Col-legi d’Agents de la propietat immobiliaria (API)

e Coordinadora de fundacions d’habitatge social (Cohabitac)



Es proposa una analisi DAFO com a suport de les conclusions del diagnostic.
Aguesta analisi ens permetra situar a nivell d'esquema les conclusions dividides
entre aquelles que es visualitzen com a positives o avantatges (Fortaleses i
Oportunitats) i aquelles altres que associen a una component negativa o de
dificultat (Debilitats i Amenaces).

Una vegada realitzat aquest esquema, procedirem a desenvolupar les
conclusions, intentant partir d'un esquema que possibiliti agrupar-les, encara
gue sent conscients que una major combinacié de variables, o relacié de
diferents elements relacionats en I'analisi ens portara a enriquir les conclusions.

L'analisi DAFO és I'eina d'analisi estrategica per excel-léncia, sent el benefici que
s'obté amb la seva aplicacid el de coneixer la situacid real objecte de I'ambit a
realitzar, aixi com els riscos i oportunitats que se'n deriven. La matriu DAFO és
una radiografia que ens ajuda a identificar i entendre els aspectes tant interns
com externs de I'objecte d'estudi, identificant les debilitats, amenaces, fortaleses
i oportunitats. Es una eina de diagnostic que facilita la presa de decisions futures,
ajudant-nos a plantejar les accions que hauriem de posar en marxa per aprofitar
les oportunitats detectades i a preparar-nos per contrarestar les amenaces,
tenint consciencia de les nostres debilitats i fortaleses.

L'analisi DAFO distingeix o classifica aquells aspectes que podem qualificar com
a negatius o positius, o aplicat al desenvolupament d'un instrument estrategic,
aquells que es visualitzen com a "factors de risc" o "factors" d'exit".

Els factors de risc o negatius, seran les Debilitats i les Amenaces i els factors d'éxit
o positius seran les Fortaleses i les Oportunitats.

La identificacié d'aquests factors d'exit o risc seran fonamentals a I'hora de definir
els objectius i estratégies del Pla aixi com per a la implementacio i posada en
marxa dels diferents programes d'actuacio.

Pero aquests factors d'exit o de risc poden ser de caracter intern i trobar-se
produint-se de fet en l'actualitat, és a dir sén circumstancies en acte, i es
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correspondrien amb les Debilitats i les Fortaleses.

En tractar-se d'elements interns i constatats han de ser abordats des del principi,
posant tots els mitjans al nostre abast per posar-los en valor o per combatre'ls.

En el sentit contrari els factors d'éxit o risc pot ser factors hipotétics o en
poténcia, sdn aqui encara que encara no s'han materialitzat, depenent de la
capacitat que tinguem d'aprofitar-los, o posar mesures per prevenir-los, I'éxit o
fracas en el desenvolupament del Pla.

De l'encreuament de tots aquests elements obtenim una matriu de gran
simplicitat conceptual, perd que ens proporciona elements d'analisi d'un fong
calat de cara al desenvolupament de I' instrument de planificacié estratégica.

Cadascun dels conceptes de I'analisit DAFO podriem
resumidament de la manera segiient:

conceptuar-los

— Debilitats: Les necessitats actuals que impliquen aspectes negatius que
s'haurien de modificar. Fa referencia a les limitacions o autocritiques
internes

— Amenaces: Tot el que suposa riscos potencials i que s'hagués de prevenir,
pero que no depenen de l'accié del propi collectiu, sind que
constitueixen elements externs, de |'entorn.

— Fortaleses: Tots els aspectes positius que s'han de mantenir o reforgar.
Constitueixen capacitats o factors d'éxit propies

— Oportunitats: Totes les capacitats i recursos potencials que s'haguessin
d'aprofitar, presents a I'entorn o que estiguessin disponibles o poguessin
mobilitzar-se.

Realitzarem el DAFO per cadascun dels blocs tematics que componen el Pla:
territori, poblacid, estat del parc, necessitat i demanda d'habitatge, planejament
urbanistic i usos anomals.



Debilitats

L'estructura de la ciutat, amb les barreres que provoquen les infraestructures, fa
gue es concentrin fenomens com I'amuntegament o la concentracié de rendes
baixes en zones molt concretes.

Les dinamiques de I'habitatge de |'Hospitalet no sén només de caracter municipal
sind que atesa la seva situacié de continuitat fisica amb Barcelona i altres
municipis de I'area metropolitana, requereixen d’actuacions conjuntes i
coordinades amb les administracions implicades, la qual cosa dona complexitat
a l'adopcié de mesures per I'Ajuntament aixi com I'abast i efectivitat de les
mateixes.

Amenaces

La rodalia a la ciutat de Barcelona, incloent-se en la seva area metropolitana, fa
que les politiques d'habitatge que es posin en marxa puguin tenir un "efecte
crida", agreujant la dificultat d'accés a I'habitatge.

Fortaleses

Hi ha arees de teixit industrial en transformacié on es pot valorar la integracié de
teixit residencial.

Oportunitats

Hi ha oportunitat en la millora de les zones més vulnerables a través dels
projectes estrategics de la ciutat.

L'existéncia d'una organitzacié6 supramunicipal, I'Area Metropolitana de
Barcelona, amb competéencies en matéria d'habitatge.

El Pla Territorial Sectorial d'Habitatge de Catalunya pot suposar una eina d'utilitat
per escometre actuacions al municipi i a la resta de localitats de l'area
metropolitana.
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Debilitats

Una part important de la poblacié dels barris del nord és flotant, coincidint amb
les zones economicament més desfavorides.

Hi ha concentracié de poblacid major de 65 anys en barris amb problemes
d'accessibilitat com Bellvitge.

En determinades zones de la ciutat (La Florida, la Torrassa o Collblanc), hi ha
indicis d’un percentatge significatiu de sobreocupacié d’habitatges.

Hi ha un important nombre de llars que es troben empadronades en immobles
gue no es corresponen amb habitatge, i que seran en la seva majoria locals
comercials.

Els esforcos per a l'accés a I'habitatge, tant en venda com de lloguer, sén
significativament alts.

Amenaces

Hi ha creixement vegetatiu negatiu de la poblacié arrelada. En canvi la poblacié
global s’incrementa a través de moviments migratoris i la que resulta expulsada
per fenomens de gentrificacié de Barcelona.

El trasllat de majors tensions immobiliaries procedents de la ciutat de Barcelona
i resta de municipis de I'area metropolitana, ja que les mesures que es puguin
implementar poden tenir un efecte crida per a les persones amb necessitat
d'habitatge d'aquests territoris.

Es preveu la creacié d'un nombre notable de llars, al voltant d'uns 1.730, en bona
part com a conseqliéncia dels fenomens migratoris, cosa que pot suposar un
augment de la demanda i incidir negativament en els preus de I'habitatge.



Fortaleses

Més del 90% dels habitatges de la localitat sén d'habitatge habitual i permanent
de les llars residents al municipi.

El régim de tinenca de les llars es distribueix en una mica més del 65% en regim
de propietat i gairebé el 30% en regim de lloguer, cosa que posa de manifest la
importancia d'aquest ultim régim de tinenga.

Hi ha teixit associatiu dins la poblacié amb cooperatives organitzades.
Oportunitats

La possibilitat de creuar dades del padré i dades del cadastre permetria disposar
d'indicadors actualitzats sobre la situacié de I'habitatge al municipi. També
milloraria I'explotacio d'aquesta informacid incorporant la referencia cadastral al
padrd d'habitants.
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Debilitats

L'alt nombre de sol-licituds d'habitatge protegit, de les quals el 55% de les
mateixes responen a rendes molt baixes amb necessitats d'habitatge
d'emergencia i amb acompanyament social. Un 33% corresponen a rendes
mitjanes que poden accedir a habitatge protegit, perd amb dificultats per al
mercat lliure.

Després de la desaparicié de I'empresa publica LH 2010, el municipi no compta
amb un ens instrumental per al desenvolupament de les politiques d'habitatge.

Les competéncies d'habitatge en I'ambit municipal estan disseminades en
diversos Serveis municipals, dificultant una actuacio unitaria.

L'augment dels preus d'accés a I'habitatge en regim de lloguer i propietat, unit a
la capacitat economica de les llars, fa que aquestes hagin de realitzar un esforg
per sobre del recomanable i poden comprometre altres aspectes economics, com
el pagament de subministraments, alimentacid o educacié; en especial d'aquelles
unitats familiars amb nivells de renda més baixos.

Amenaces

L'increment dels costos de construccié acabara repercutint en el preu final de
I'habitatge d’obra nova i disminuira l'interes per part d’operadors privats per a
iniciar promocions d’habitatge de proteccid oficial. També dificultara els
processos de rehabilitacié degut al seu encariment.

La posada en marxa de noves promocions d'habitatge protegit pot suposar un
factor d'atraccié de nova poblacié al municipi.

En els dos darrers anys ha disminuit de manera important la promocié de nous
habitatges de proteccio oficial.



Fortaleses

El servei prestat per I'Oficina Municipal de I'Habitatge que atén una gran
quantitat de persones i que realitza multiples i variades tasques relacionada amb
el dret i accés a un habitatge digne i adequat, gestionant diversos programes i
ajudes.

L’estructura existent de I'Oficina d’Habitatge, |'experiéncia prévia i el seu estat
de consolidacié poden facilitar el desplegament de noves linies de subvencid
especialment vinculades a la rehabilitacio.

La promocié d'habitatge protegit ha estat una constant a la localitat. Malgrat els
cicles economics, sempre s'han promogut actuacions d'habitatge protegit, la qual
cosa posa de manifest |'existencia d'un sector professional preparat per dur a
terme aquest tipus de promocions i interessat en treballar en el municipi de
I’'Hospitalet.

Quasi el 7% dels habitatges familiars existents en la localitat estan destinats a
politiques socials, contribuint per tant a garantir I'accés a un habitatge digne i
adequat.

Hi ha potencial de generar nou habitatge assequible mobilitzant part del parc
desocupat, sobretot de cara a incrementar la borsa de mediacié d’habitatge
assequible.

Hi ha potencial de generar nou habitatge assequible i/o protegit transformant
locals en habitatge.

Oportunitats

Els fons Next Generation han desplegat subvencions destinades a la construccié
d'habitatges socials i per a la rehabilitacié d'immobles residencials.

El Banc Europeu d’Inversions (BEI) esta finangant habitatge social d’alta eficiencia
energetica amb bones condicions a les administracions publiques.
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La inclusié del municipi en la declaracié de zones de mercat tensionat, amb les
conseqiiencies que aquesta pot tenir respecte a l'increment dels preus de lloguer
pot contribuir a contenir la pujada dels preus de lloguer dels habitatges.

El Pla Territorial Sectorial d'Habitatge de Catalunya pot suposar una eina d'utilitat
per escometre actuacions al municipi i a la resta de localitats de l'area
metropolitana.



Debilitats

Hi ha necessitat de rehabilitacid estructural en barris concrets i operacions de
millora energética en un 70% del parc (en general tots els edificis residencials
construits abans de 1980).

Tenint en compte I'edat i la qualitat del parc residencial s'estima que existeixen
uns 52.000 habitatges necessitats de rehabilitacio, la qual cosa suposa gairebé el
46% dels habitatges familiars existents.

Amenaces

Hi ha molts edificis amb problemes d'accessibilitat, la qual cosa pot suposar un
problema a llarg termini, a mesura que envelleixi la poblacié resident.

Fortaleses
El centre historic de la ciutat esta en bon estat de conservacio.
Oportunitats

L'existencia d'agents privats, incloent també a aquells sense anim de lucre,
disposats a invertir o emprendre actuacions en materia d'habitatge a preu

assequible o intervencions en materia de rehabilitacié, amb els quals es pot

articular un marc de col-laboracié que contribueixi a aconseguir els objectius
previstos en el Pla Local d'Habitatge.
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Debilitats

El 9% del parc residencial presenta indicis de desocupacio, incomplint la funcié
social de I’habitatge, per la qual cosa necessita d'accions d'inspeccio i
mobilitzacid.

Hi ha concentracié d'habitatges turistics en barris amb dificultats d'accés a
I'habitatge com Collblanc i la Torrassa per la proximitat al Camp Nou. S'ha de
considerar també la concentracio de lliceéncies d'allotjaments turistics a Gran Via
Sud per la proximitat amb Fira Barcelona.

Hi ha indicis de sobreocupacidé en alguns barris de la ciutat, sobretot als del
Samonta.

Hi ha indicis de poblacid vivint en locals sense la regularitzacié urbanistica
necessaria i incomplint requisits d'habitabilitat.

Amenaces

L'augment de parcel-lacions de locals i el seu Us il-legal com a habitatge si no
s'adopten estrategies de regularitzacid i accions sancionadores.

Fortaleses

La pressid turistica residencial del municipi és baixa, concentrant-se aquestes
només en algunes zones de la ciutat i la normativa urbanistica en limita la
proliferacio.

Oportunitats

El parc d'habitatges buits pot esdevenir una oportunitat si s'aconsegueixen
mobilitzar aquests immobles cap a I'Us residencial.

La regulacié municipal de les limitacions a la implantacié d'habitatges d'us turistic
aprofitant el marc de la legislacié autonomica en la materia.



Debilitats

La dificultat per compassar el desenvolupament urbanistic i la generacid
d'habitatge protegit amb les necessitats de la poblacié demandant d'aquest tipus
d'habitatge.

Amenaces

El possible alentiment del desenvolupament urbanistic del planejament pels
agents privats en un context de manca d'inversid.

Fortaleses

Hi ha sols en desenvolupament a curt, mitja i llarg termini amb potencials de
creacio d'habitatge de proteccié elevats.

Oportunitats

La regeneracid urbana com a mecanisme de transformacié de barris i els
projectes estrategics de la ciutat.

A nivell legislatiu hi ha recursos per treballar zones que necessiten especial
atencié com les Arees de conservacid i rehabilitacié i les Arees de Rehabilitacid i
Regeneracié Urbana o la delimitacié d'Arees de tempteig i retracte.
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Debilitats

Hi ha desconeixement sobre el nombre d’habitatges d’algunes tipologies de parc
social, com habitatges de lloguer de renta antiga, habitatges de lloguer de
prorroga extraordinaria, habitatges d’empreses destinats a llurs treballadors i
habitatges d’inclusid social.

Amenaces

Hi ha una part significativa dels habitatges protegits en propietat que els finalitza
la qualificacid en els propers anys.

Fortaleses

Tant les operacions de rehabilitacié del parc privat com les intervencions de
regeneracio urbana poden mobilitzar parc privat cap a lloguer social.

Oportunitats

Els desenvolupaments urbans i els projectes estratégics, en cas que generin
habitatge, un percentatge elevat es destinara a habitatge protegit, ja sigui en
lloguer, o en venda amb la qualificacid imprescriptible.

Aquestes operacions, que s’esperen de gran calat, en els propers anys,
incrementaran de forma significativa el parc d’habitatge social.



D’acord amb les dades recollides en els diferents apartats de la Diagnosi del Pla

d’habitatge, es detalla el potencial i les necessitats existents:

Nam.

Habitatges
Habitatges destinats a politiques socials
Parc d’habitatges actual destinat a politiques socials 6.283
Parc d’habitatge de propietat i gestié municipal
Parc d’habitatge de propietat i cessio de gestié municipal existent 248
Nous habitatges de propietat i cessio gestié municipal que previst PLH 445
Compliment de I’objectiu de solidaritat Urbana
Nombre d’habitatges necessaris segons OSU pels propers 6 anys 3.969
Nombre d’habitatges creats en el PLH a efectes del comput de I'OSU 4.030
Potencial de creacié d’habitatges segons el planejament en el PLH*
Potencial d’habitatges de mercat lliure 3.182
Potencial d’habitatges HPO en planejament derivat aprovat 1.462
Potencial d’Habitatges HPO en planejament derivat en tramit 397
Destinacié d’equipament general a allotjament dotacional 28
Llars
Nombre de llars actual 101.386
Nombre de llars previst al finalitzar el PLH 103.116
Llars actuals amb necessitats d’habitatge ateses 4.813
Llars actuals amb necessitats d’habitatge no ateses 5.414
Nombre de llars amb necessitats a cobrir pel PLH 5.561

*Nombre d’habitatges en base al planejament vigent. L'estat de revisié d’algunes figures pot reduir les

previsions actuals.
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El Pla d’Accio del Pla Local d’Habitatge de I'Hospitalet vol donar resposta a les
necessitats identificades a la fase d’analisi i diagnosi, aixi com a les aportacions
recollides en el marc del procés participatiu.

Les accions proposades responen a una mirada estratégica respecte les
necessitats presents i futures. Per donar-los-hi compliment es proposa activar
una serie de nous mecanismes i reforcar els recursos prestats existents.

Ampliar i gestionar el parc d’habitatge assequible

Una de les preocupacions emergents de la ciutadania és disposar d’un parc public
que pugui donar resposta a les necessitats de la poblacié més vulnerable pero
també facilitar I'accés a aquelles persones que tenen dificultats per accedir al
mercat privat. Aquesta oferta ha d’ajudar, per una banda a evitar situacions
d’exclusio residencial, i per I’altra, a modular els preus del parc privat i facilitar
els processos d’emancipacié de les generacions futures, aixi com facilitar una
alternativa adaptada a la gent gran i a altres col-lectius amb necessitats
especifiques.

Prevenir i atendre la pérdua de I’habitatge i I'emergéncia

L’elevat cost economic que suposa l'accés i el manteniment de |’habitatge fa
necessari, en situacions de sobreesforg, el desplegament i gestié de recursos per
prevenir la perdua de I'habitatge, i en casos d’emergéncia, atendre als afectats
de la pérdua. També s’ha d’abordar la prevencio de la pobresa energética que es
genera amb la combinacié d’habitatges amb necessitat de rehabilitacié
energetica i perfils d’'usuaris amb rentes baixes.

Impulsar el manteniment i la rehabilitacié

La millora energética del parc d’habitatges privat és un dels grans reptes a
afrontar ja que afecta al 70% dels edificis residencials existents. D’altra banda,
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s’ha de treballar per garantir I'accessibilitat universal als habitatges, que en major
0 menor mesura, també afecta a 2 de cada 3 habitatges. Aquest fet és
especialment greu en barris amb indexs d’envelliment elevats.

Controlar el bon us del parc privat

L'estat del parc de lloguer, especialment tensionat i I'existencia d’arees amb
major vulnerabilitat social ha donat lloc a situacions d’ds anomal del parc. S’ha
de controlar i tractar les situacions d’infrahabitatge, ocupacid, sobreocupacio i
mal estat de conservacid, entre d’altres; per evitar I'efecte crida i cronificar
aquestes tendéncies. La bona planificacid i reduccié de llicencies dels habitatges
destinats a usos turistics també es un factor a treballar per evitar empitjorar la
disponibilitat de parc de lloguer.

Reforgar la politica municipal d’habitatge

La necessitat d’una actuacio decidida i continuada tant sobre el parc public com
sobre el parc privat per a facilitar I'accés a I’habitatge de la ciutadania i fomentar
la rehabilitacio, fa necessaria d’'una bona coordinacié i eficiencia administrativa.
Cal reforgar la prestacié dels serveis necessaris per desplegar les noves linies
d’actuacid que es requereixen i garantir la creacid de nous habitatges assequibles
de forma permanent en el temps sense oblidar la viabilitat i la sostenibilitat
d’aquestes actuacions.

Reforg de I’estructura municipal de coordinacié de les politiques d’habitatge

Les politiques d’habitatge son per definicié transversals i involucren diferents
arees i departaments que han de treballar coordinadament per assolir els
objectius de forma eficient.

Per fer-ho possible, en el darrer cartipas municipal es reconeix el Servei i s’hi
adscriu I'Oficina d’Habitatge.



Creacio d’espais de governancga i millora de la coordinacio entre serveis

Es un fet habitual en algunes actuacions en matéria d’habitatge que sigui
necessari la participacio de més d'un servei. Aquest fet pot dificultar el
desplegament i el seguiment de tot el procés. Per aquest motiu és necessari
generar un espai de governanca i coordinacié de totes les arees implicades.

Millora de ’'acompanyament a la ciutadania en relacid a la rehabilitacié

Un dels objectius centrals de la politica d’habitatge és I'atencié a la ciutadania.
Aguest factor ja present el I'accés a I’habitatge protegit, I'emergencia o la perdua;
pren especial rellevancia en les politiques de rehabilitacié del parc privat, on
I'accés a la informacid de forma accessible il’'acompanyament és primordial per
facilitar I'accés als recursos disponibles, tant de I’Ajuntament com d’altres
Administracions publiques.

Generacio de sinérgies supralocals

La dificultat d’accés a I’habitatge, els processos de gentrificacid, I'aparicié d’usos
anomals en zones especialment vulnerables, son realitats que van més enlla de
les linies definitories dels termes municipals. Sén dinamiques que s’estableixen a
nivell d’Area Metropolitana, i per aquest motiu, també s’han d’abordar amb una
perspectiva supralocal, buscant complicitats amb altres administracions i agents.
La definicid de projectes estratégics, ajuden a cosir el territori, a regenerar la
ciutat i a generar oportunitats d’intervencio sobre el parc d’habitatge.
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En la seglient taula, en lila clar es ressalten les actuacions sorgides del procés de
participacié ciutadana, en lila fosc, les actuacions sorgides amb altres entitats i

1.1 Ampliacié del parc public ) e
partits politics consultats.

1.2 Mobilitzacié d’habitatge privat cap al lloguer assequible
1.3 Gestid del parc destinat a politiques socials També és destaquen aquelles actuacions que és consideren tractores i
prioritaries.

2.1 Prevencié de la perdua de I’habitatge ]
., , .. Actuacions
2.2 Atencid a I’'emergéncia Tractores /
EIXOS LINIES ESTRATEGIQUES | ACTUACIONS PREVISTES Prioritaries
3.1 Suport a la regeneracié del Samonta 111
3.2 Suport a la rehabilitacié estructural i accessibilitat del parc
P
d’habitatges 11.2
3.3 Suport a la descarbonitzacié i la millora energeética R o
Delimitacié d'arees de tanteig i L
Prioritaria
1.1.3 | retracte
Adquisicio per tanteig i retracte o
L, . . 1.1.4 | sota preu de mercat
4.1 Intervencid en els habitatges amb usos anomals 1. Ampliar i
4.2 Manteniment de I'Gs de I'habitatge gestionar el 115
parc il
d'habitatge
assequible 121
5.1 Generacié d’una estructura organitzativa de gestié de politiques 1.2.2 | Mobilitzacio de I'habitatge buit
socials d’habitatge 131 Impuls d'una estratégia integrada
- .. . . B d'optimitzacio6 del parc public
5.2 Informacié i atencid a la ciutadania . & percp
- . . - 1.3 Gestid del parc Gestié del patri  piiblic de sbl i
5.3 Implementar politiques transversals de génere, salut i sostenibilitat. destinat a politiques estio del patrimont public de sot

1.3.2 | habitatge

socials

Coordinacié de la gestié del parc
1.3.3 | amb d'altres administracions
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2.1.1
2.1.2
2. Prevenir la
perdua de Prestacions Economiques
I'habitatge i 2.1.3 | d’Especial Urgéncia (PEEU)
atendre
I'emergéncia 221
Creacié d'allotjaments temporals
2.2.2 | compartits
3.1.1 | Estudi del parc d'habitatges
Impuls d'una area de conservacid i
3.1.2 | rehabilitacio
3.1 Suportala T
regeneracié del Samonta Reposicié del parc d'habitatge no ractora
3.1.3 | susceptible de rehabilitacié
Adquisici6 de nou sol per a la
3.1.4 | regeneraci6 urbana
3. Impulsar el
rnantenlment 321
ila
rehabilitacié Programa de suport a la instal-lacié L
, Prioritaria
3.2.2 | d'ascensors
Promocié de la millora de
3.2.3 | l'accessibilitat
3.3.1
3.3.2
Disciplina relativa al mal estat i a
4.1.1 | l'infrahabitatge
4. Controlar [ 4.1 Intervencid en els .
. ) Acompanyament a les comunitats
el bon us del | habitatges amb usos B
. N 4.1.2 | veinals
parc privat anomals
4.1.3
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Tractament de les ocupacions del
4.1.4 | parc privat
Deteccié i actuacié davant I'Us
4.2.1 | d'habitatge en locals
4.2 Manteniment de I'Gs Prioritaria
de I'habitatge 4.2.2
Deteccid i activacié d'edificacions
4.2.3 | no finalitzades
5.1.1
Estratégia de comunicacié en
5.1.2 | relacid a I'habitatge
51.3 Tractora
5.1.4
5. Reforgar la Cohesié d'una xarxa amb agents
politica 5.1.5 | locals i ciutadania
municipal
d'habitatge
5.2.1
Ampliacié de I'OLH a oficina de
5.2.2 | rehabilitacidé
Incorporar la perspectiva de
5.3 Implementar 531 genere, salut i sostenibilitat en el
politiques transversals e disseny, desplegament, seguiment i
de genere, salut i avaluaci6 de les actuacions
sostenibilitat Implementar un sistema
5.3.2 | d'indicadors
Th
Lt GIUTAT
Actuacions sorgides d'altres

PARTICIPA

entitats consultades




Actualment a I'Hospitalet hi ha 101.386 llars i es preveu que aquestes creixeran
fins a les 103.116 a finals de 2031, fent una projeccié moderada. Per tant, caldra
incrementar el parc d’habitatge lliure i assequible del municipi amb els recursos
necessaris per a fer-ho possible.

El municipi ja disposa de diferents recursos residencials per afrontar la diversitat
de situacions de les necessitats de la ciutadania, tot i que majoritariament
aquests recursos estan en mans privades (habitatge de propietat protegit, borsa
de lloguer, rendes antigues, habitatges d’entitats bancaries o fons d’inversié o
entitats socials del tercer sector).

Els habitatges de propietat publica de que disposa la ciutat actualment sén:
-195 Habitatges propietat de I’Ajuntament
-50 Habitatges de la SAREB cedits a I'Ajuntament
-619 Habitatges de I’Agéncia de |’Habitatge de Catalunya.

El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (PTSHC) estima que
I'Hospitalet disposa actualment d’un 6,6% del parc destinat a politiques socials.
Donat que una part d’aquest parc social és de propietat privada i disminuira a
mesura que finalitzi el periode de qualificacid o finalitzin les rendes de prorroga
forcosa. Tot i que la Llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures en materia
d’habitatge i urbanisme es vincula la suspensié de la desqualificacié d’habitatge
a la vigéncia del mercat residencial tensionat (actualment fins al 16 de marg de
2027, tot i que és prorrogable); cal incrementar el parc en 3.969 habitatges per
donar compliment a I'Objectiu de Solidaritat Urbana (OSU) al finalitzar la vigencia
del PLH a desembre de 2031.

! Dades PTSC. Idescat a partir del Cens de 2021 de I'INE
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Per aconseguir-ho el pla preveu diferents mecanismes per I'adquisicio del parc a
partir de I'adquisicid per tanteig i retracte o sota preu de mercat; la mobilitzacio
d’habitatge privat cap a la borsa de lloguer assequible desplegant incentius pero
també aplicant la legalitat en I'incompliment de la funcié social de I’habitatge en
cas de desocupacid; buscant vies de col-laboracié publico-privada i publico-
comunitaria per la provisié de nou habitatge i mobilitzar sols, quan sigui possible,
amb percentatges de proteccié elevats.

També s’explorara la captacio i creacid de més parc public a través d’aliances amb
altres administracions i es focalitzara en I'optimitzacid de la gestié del Patrimoni
Municipal del Sol i Habitatges per a incrementar el parc mobilitzant actius.

Idees clau:

-Ampliar el parc d’habitatge assequible i social de propietat publica
municipal o cedit.

- Mobilitzar habitatge buit del parc privat cap a habitatge assequible

-Impulsar la promocié d’habitatge protegit a través de la cooperacio
interadministrativa

-Diversificar les formes d’accés a I’'habitatge

Actuacions:

1.1 Ampliacié del parc public
1.2 Mobilitzacié d’habitatge privat cap al lloguer assequible
1.3 Gestid del parc destinat a politiques socials



Th
1.1 Ampliacié del parc public LA CIUTAT
PARTICIPA

ACTUACIO

Eix estrategic 1. Ampliar i gestionar el parc d’habitatge assequible

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacié PRIORITARIA

Finalitat

Facilitar I'accés de la ciutadania a I’habitatge de lloguer

Contingut

El mercat de I'habitatge de lloguer representa el 27% a I'Hospitalet. Es preus han
experimentat en els darrers anys un creixement molt per sobre dels salaris a causa de la
tensidé que s’estableix entre la demanda i la manca d’oferta. L'ampliacié del parc de
lloguer tant social com assequible, facilitara I'accés a col-lectius expulsats del mercat
lliure i d’aquells col-lectius especifics que no estan coberts per I'oferta actual. També
s’espera que aquesta actuacié modulara els preus a I'incrementar I'oferta disponible.
Per a fomentar I'ampliacié del parc d’habitatges socials, es preveuen les segilients
accions:

1.1.1 Impuls a la promocié d’allotjament dotacional &

e Es preveu la revisi6 d’aquells sols d’equipaments que no tenen destinacié
especifica per avaluar si son necessaris per a altres usos. Si es valora convenient,
es destinaran a allotjament dotacional o allotjament temporal de proteccio tot
impulsant la redaccio de la figura urbanistica que pertoqui, si s’escau.

e S’establiran reserves de sol d’allotjament dotacional o allotjament temporal del
proteccid en noves ordenacions i actuacions de regeneracio urbana sempre quan
es determini que la dotacid d’equipaments cobreix les necessitats de la
ciutadania propera.

e Es dotara de 2 o més habitatges, segons disponibilitat, al programa de
cohabitatge de gent gran existent per a la seva escalabilitat.

e Es creara un nou programa pilot de cohabitatge per a persones amb diversitat
funcional intel-lectual.

1.1.2 Impuls a la promocié de lloguer social ﬁ
e Destinar els sols municipals generats per transformacié i desenvolupament del
sol a la promocié d’habitatge de lloguer social i assequible.
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e Invertir fons del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge a I’'adquisicié de sols o
edificis sencers.

e Establiment d’una xarxa de treball amb les diferents administracions amb
competéncies en matéria d’habitatge (Incasol, Impsol, SEPES).

e Inclusié de sols disponibles a la borsa de solars de I’AHC per a facilitar la promocio
rapida i I’accés al finangament i subvencions.

e Valorar la idoneitat de desenvolupar promocions d’habitatge a través de
férmules de concertacio publico-privada, preferentment conservant la titularitat
del sol.

e Establiment d’'una xarxa de treball amb agents privats (col-legis professionals,
associacions de promotors, fundacions i 3r sector).

1.1.3 Delimitacié d’arees de tanteig i retracte @

e Impulsar la delimitacidé d’una area de tanteig i retracte de tot el municipi per ala
transmissio d’edificacions plurifamiliars senceres o amb entitats diferenciades
sense divisié horitzontal.

e Impulsar una area de tanteig i retracte pel Districte VI (barris de Bellvitge i el
Gornal) per a la transmissié d’habitatge.

e Impulsar una area de tanteig i retracte als barris de Pubilla Cases Les Planes, La
Florida, Collblanc i la Torrassa).

1.1.4 Adquisicio per tanteig i retracte o sota preu de mercat ﬂ
e Dotar d’un fons de 6M€ per a I'execucio de la compra d’habitatge a tanteig i
retracte o sota preu de mercat.
e Buscar sinérgies amb altres administracions i promotors socials que també
disposen del dret per actuar de forma coordinada i estratégica en zones
concretes de la ciutat.

1.1.5 Suport a les cooperatives per a la creacié d’habitatge social
e Donar suport a les cooperatives d’habitatge social i les diferents formes
d’habitatge cooperatiu, prioritzant les d’actuacio local.

Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Ciutadans que compleixin els requisits d’accés a I’habitatge de proteccié oficial,
necessitin o no d’acompanyament social.




Responsables de la gestio

Principal
P -Servei d’Habitatge

-Servei de Benestar Social - en projectes de cohabitatge
-Oficina Tecnica - en desenvolupament de sols, delimitacié
d’arees de tanteig i retracte i la redaccié de Plans Especials
urbanistics per a la creacio de sols d’allotjament dotacional.
-Servei de Contractacié i Patrimoni

-Agencia de I'Habitatge de Catalunya

Suport

Estimacié economica i finangament

-Fons economics del PMSH segons disposicio i oportunitat
-6M€ per a la compra per execucio del dret de tanteig i retracte.
o0 sota preu de mercat.

-15.000€ per a la contractacié de la redaccié de planejament si
no es pot assumir amb recursos interns

Municipal

Supralocal
P -Linia de subvencions de I’AHC per a la promocié d’habitatge de

lloguer social i finangament convingut de ICF, amb tipus
d’interes bonificat, per a la promocié de sols concertats amb
altres operadors.

Calendari
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Desenvolupament de nous sols

Redaccio de figures de planejament

Adquisicié de sols, habitatges i edificis

Contractacio d’estudis

Treballar linies de cooperacid i recerca de sinergies

Indicadors de seguiment

Procés S’executa freqlientment el dret de tanteig i retracte (S/N)

Es reinverteix i gestiona el PPSH (S/N)

Es manté contacte continuat amb altres administracions (S/N)
Es manté contacte continuat amb altres entitats (S/N)

Resultat Nombre de solars de nova creacié
Nombre d’habitatges de lloguer assequible generats
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Nombre d’allotjaments dotacionals generats
Nombre de places de cohabitatge generades




),
CIUTAT
QUE
PARTICIPA

1.2 Mobilitzacié d’habitatge privat cap al lloguer ulh

ACTUACIO :
assequible

Eix estrategic 1. Ampliar i gestionar el parc d’habitatge assequible

Tipus actuacié Continuitat — reforg¢ — nova actuacié

Finalitat

Ampliar el parc d’habitatge assequible i social

Contingut

La captacio d’habitatge del parc privat és una via rapida d’ampliar el parc d’habitatge
assequible i fer-ho d’'una manera distribuida dins la ciutat. Per a fer-ho possible cal
establir mecanismes incentivadors que facilitin la corresponsabilitzacié de les persones
propietaries de més d’un habitatge al municipi amb I'accié publica, i posar a la seva
disposicio garanties que permetin derivar els habitatges a lloguer assequible.

1.2.1 Captacié d’habitatge per a la borsa de lloguer*

Per incentivar la mobilitzacié d’habitatges buits cap al lloguer assequible a partir de la
intermediacié que ofereix la borsa de lloguer, es proposa ampliar les ajudes als
propietaris:

e Ajuts destinats a I'arranjament. S’establira un ajut a fons perdut d’'un maxim de
6.000€ per petites obres d’adequacié dels habitatges condicionat a la
incorporacio dins la borsa d’'un minim de 2 contractes o 10 anys.

e  Mantenir la bonificacio del 75% I'IBI durant el periode que I’habitatge es
gestioni a través de la borsa.

e  Pagament de la cédula d’habitabilitat i el certificat d’eficiéncia energetica.

1.2.2 Mobilitzacioé de I’habitatge buit ﬂ
Per treballar d’'una manera més focalitzada és necessari tenir més coneixement del parc
desocupat, del perfil dels propietaris d’aquest parc buit i dels motius pels que no es
mobilitza.
e  Realitzacié d’un estudi d’indicis de desocupacio del parc d’habitatges
e  Campanya de difusid de beneficis i garanties de la gestié de I'habitatge a través
de la borsa de mediacid a petits i grans tenidors.
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Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Persones sol-licitants d’habitatge de lloguer assequible.

Responsables de la gestid

Principal

Oficina Municipal d’Habitatge

Suport

Servei d’'Habitatge

Estimacié economica i finangament

Municipal -Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels serveis
municipals.
-84.000€/any per la reduccié d’ingressos vinculats a la
bonificacié de I'lBI.
-300.000€/any ajuts destinats a I’arranjament d’habitatges
-20.000€/any pagament de cédules i CEE

Supralocal 15.000€ -Diputacio de Barcelona. Recurs de Cataleg: Estrategies
i instruments per a la mobilitzacié i intervencié d’habitatges
desocupats i situacions anomales.

Calendari
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Redaccio de bases i reglaments pels ajuts a I'arranjament

Desplegament dels ajuts a I'arranjament

Campanya de difusid captacio borsa

Indicadors de seguiment

Procés

S’han desplegat els ajuts a I'arranjament d’habitatges (S/N)
S’haincorporat el recarrec de I'lBl a les ordenances fiscals (S/N)
S’ha creat un cens d’habitatge buits (S/N)

S’ha desplegat una campanya de comunicacio (S/N)

Resultat

Nombre d’habitatges incorporats a la borsa de mediacié
Nombre d’habitatges mobilitzats
Nombre d’expedients de recarrecs generats

*Les linies de subvencio son orientatives. Els seus imports es fixaran en els pressupostos municipals anualment.




ACTUACIO

1.3 Gestio del parc destinat a politiques socials

Eix estrategic 1. Ampliar i gestionar el parc d’habitatge assequible

Tipus actuacié Continuitat — reforg¢ — nova actuacié

Finalitat

Millorar la capacitat municipal de gestionar el parc public d’habitatges

Contingut

Actualment I’Ajuntament gestiona un parc de 245 habitatges, dels quals 195 sén
propietat municipal i 50 son de cessio de la SAREB. L’activitat de gestid es realitza des de
la Seccié d’Administracid i Suport Juridic amb la participacié d’altres serveis que també
hi estan relacionats. D’altra banda, I’Agencia de I’'Habitatge de Catalunya també disposa
d’habitatges de lloguer social o assequible i 'IMPSOL esta en procés de tenir-ne.

1.3.1 Impuls d’una estratégia integrada d’optimitzacié del parc public

Es necessari establir un espai de governanga intern dins I’Ajuntament per millorar la

coordinacié i la transferéncia d’informacié amb la participacié de tots els serveis

implicats.

e Creacid de la Comissi6 de seguiment de I'habitatge, liderat pel Servei

d’Habitatge i amb la participacié permanent o esporadica, segons necessitat,
del Servei d’Urbanisme i Activitats, I’Oficina Técnica, el Servei de Contractacié i
Patrimoni, el Servei de Benestar Social i I'Oficina de Convivencia i Civisme.

1.3.2 Gestid del patrimoni de sol i habitatge
El Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH) és un patrimoni constituit
separadament de la resta de béns municipals que ha d’incloure els béns destinats a
politiques del sol i habitatge. Les inscripcions les gestiona el Servei de contractacio i
patrimoni.
e  Gestionar el parc municipal i cedit existent
e  Revisar la destinacio dels béns inscrits i excloure aquells que no tinguin com a
finalitat les politiques d’habitatge. Detectar de I'inventari de béns municipals
aquells que si que n’haurien de formar part.
e  Georeferenciar elsimmobles inscrits en cas que no ho estiguin i disposar de les
dades de forma desagregada per poder facilitar les tasques de gestio.

1.3.3 Coordinacié de la gesti6 del parc amb d’altres administracions
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L’AHC disposa d’un parc de 619 habitatges i allotjaments dotacions. Amb la finalitat
d’augmentar aquest parc, en el darrer any s’han signat convenis amb I'Incasol i I'lmpsol
per a la construccié de 179 i 122 habitatges de lloguer assequible respectivament.

e  Millorar el coneixement de la gestid per part de I'AHC i establir canals de
comunicacié estables pel trasllat d’incidéncies en el manteniment o la
convivencia.

e  Fer un seguiment actiu dels convenis i participar en la determinacié de les
tipologies i dels adjudicataris de les promocions.

Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Adjudicataris dels habitatges del parc public d’habitatge.

Responsables de la gestio

Principal Servei d’Habitatge

Suport Servei de Projectes estratégics

Servei de Planificacié Urbanistica

Servei de Contractacié i Patrimoni

Servei de Sistemes d’Informacio Territorial
Oficina de Convivencia i Civisme

Incasol i Agéncia d’Habitatge de Catalunya

Estimacié economica i finangament

Municipal -128.199,82€ Neteja i manteniment del parc municipal i cedit

Supralocal -

Calendari
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Implementacié de la Comissié de seguiment de I’habitatge

Regularitzacié del PMSH

Establir linies de comunicacié amb I’AHC, I'Incasol i I'lmpsol

Gestionar el parc municipal d’habitatge

Indicadors de seguiment

Procés Funciona regularment la Comissié de seguiment (S/N)
S’ha regularitzat el PMSH (S/N)
S’han establert vies de col-laboracié interadministrativa (S/N)

Resultat Quants serveis participen en la Comissio de seguiment
Quants béns s’han regularitzat
En el disseny de quantes promocions d’HPO s’ha participat




Un dels objectius generals del Pla esta relacionat amb I'atencid a aquelles per
persones o col-lectius que més dificultats presenten en accedir i mantenir
I’habitatge, i poden entrar en situacio de risc d’exclusid residencial.

Des de I'Oficina d’Habitatge I’any 2024 és va atendre a la ciutadania en:

-50.727 atencions entre atencié presencial, correus electronics i atencié
telefonica.

-4.282 ajuts al lloguer i d’especial urgéncia tramitats
-3.601 noves inscripcions al Registre de sol-licitants d’"HPO
-266 contractes gestionats vigents a la borsa de lloguer social

-336 expedients de mediacid gestionats (Servei d’Intermediacid en
Deutes d’Habitatge)

El Pla Local recull la necessitat de continuar prestant els serveis i reforgar I'atencio
a les situacions d’emergencia en cas de la perdua d’habitatge.

Idees clau:
-Mantenir la gestid de les ajudes disponibles per a conservar |’habitatge

-Facilitar un suport de mediacié en cas de problemes de pagament de
I'habitatge

-Mantenir la borsa de lloguer social

-Mantenir el suport a la inscripcié al Registre de sol-licitants d’"HPO.

Actuacions:

2.1 Prevencié de la perdua de I’habitatge

2.2 Atencié a 'emergencia
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Th
2.1 Prevencio de la perdua de I’habitatge LA CIUTAT
PARTICIPA

ACTUACIO

Eix estrategic 2. Prevenir la pérdua de I’habitatge i atendre I'emergeéncia

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacié

Finalitat

Atendre a les persones amb problemes de manteniment del propi habitatge.

Contingut

L’Ajuntament de I'Hospitalet treballa per atendre a les persones en risc de perdua de
I’habitatge. A través de I'Oficina d’Habitatge es canalitzen les ajudes disponibles de la
Generalitat i de I'Estat; i es coordina I'actuacié amb Benestar Social si es requereix.

2.1.1 Servei d’intermediacié per evitar la perdua de I’habitatge (SIDH)

Es un servei gratuit d’informacid, assessorament i intermediacié orientat a persones o
families que es troben en risc de perdre el seu habitatge habitual per tenir dificultats
sobrevingudes i no poder afrontar I’hipoteca o el lloguer.

L'Oficina d’Habitatge disposa d’un punt d’atencié SIDH. L’any 2024 és van obrir 32
expedients en mediacio de préstec hipotecari, 2 de mediacié en consum, 50 en mediacid
en llogueri 51 en mediacio sense titol habilitant. En total resten oberts 336 expedients.

2.1.2 Suport al pagament del lloguer ﬁ
Es tracta de subvencions per al pagament del lloguer per facilitar I'accés i la permanéncia
en un habitatge de lloguer a persones en risc d’exclusio residencial. Els terminis de
presentacio, les condicions de concessio i els imports, varien segons la linia de subvencié.
L’any 2024 és van tramitar 4.282 sol-licituds.

e LiniaJoves fins a 35 anys — 1.340 sol-licituds

e Linia de 36 a 64 anys —2.537 sol-licituds

e Linia de 65 anys o més — 376 sol-licituds

e Linia de prestacions Permanents — 29 sol-licituds

2.1.3 Prestacions Economiques d’Especial Urgéncia (PEEU)

Sén prestacions economiques a fons perdut per evitar la perdua de I'habitatge degut a
situacions d’'impagament de contractes de lloguer o de quotes hipotecaries. S’atorguen
fruit d’'una mediacié i amb informe de serveis socials de risc d’exclusié residencial del
sol-licitant. L’Any 2024 és van tramitar 175 PEEUs.
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Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Ciutadania de I'Hospitalet

Responsables de la gestié

Principal Oficina d’Habitatge

Suport Ofideute (Generalitat de Catalunya)
Col-legis professionals d’advocats
Diputacié de Barcelona

Estimacié economica i finangament

Municipal Recursos en personal
Supralocal Recursos en personal

Dotacié economica segons subvencions tramitades
Calendari
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Atencio des del punt SIDH

Tramitacié ajudes al lloguer

Tramitacié ajudes PEEU

Indicadors de seguiment

Procés S’atenen a totes les persones que sol-liciten mediacié en deutes
d’habitatge (S/N)

Es tramiten totes les sol-licituds d’ajudes al lloguer (S/N)

Es tramiten totes les PEEU (S/N)

Resultat Nombre de persones ateses al punt SIDH

Nombre d’expedients oberts al punt SIDH

Nombre d’ajuts de lloguer tramitats de la linia de joves
Nombre d’ajuts de lloguer tramitats de linia 36-64 anys
Nombre d’ajuts de lloguer tramitats de la linia de 65 o més anys
Nombre de PEEUs tramitats




ACTUACIO

2.2 Atencio a ’emergeéncia

Eix estrategic 2. Prevenir la pérdua de I’habitatge i atendre ’'emergéncia

Tipus actuacié Continuitat — reforg¢ — nova actuacié

Finalitat

Proporcionar allotjament d’emergencia a persones en situacié de vulnerabilitat greu que
es trobin sense allotjament adequat de manera sobrevinguda o imminent.

Contingut

L’allotjament d’emergencia és un recurs temporal, de caracter assistencial i excepcional,
destinat a garantir la cobertura de la necessitat basica d’habitatge per a persones en
situacio de risc social greu.

Es tracta d’un recurs temporal i no cronificat, amb una funcié d’acollida i estabilitzacié
per tal de facilitar un procés d’'acompanyament social cap a una solucié més estable.

L'Hospitalet disposa des de desembre de 2025 del Pla de prevencié i abordatge del
sensellarisme 2025-2030, una estratégia per prevenir i reduir aquesta realitat a la ciutat
i garantir 'accés a I'habitatge i als drets socials. EIl PLH comparteix la diagnosi, els
objectius i el pla d’acci6 del Pla de prevencio i abordatge del sensellarisme 2025-2030, i
en especial allo detallat en el seu Eix 2, en matéria de recursos residencials i accés a
I’habitatge.

2.2.1 Atenci6 a la pérdua de I’habitatge i allotjaments d’emergéncia
e  Ampliacié del nombre d’habitatges compartits destinats a dones amb fills
provinents de llangaments (actualment 2 habitatges amb capacitat per a 15
persones)
e  Ampliacié d’un habitatge destinat al programa d’insercié residencial per a
persones en situacio de sensellarisme (actualment 1 en funcionament).

2.2.2 Creacid d’allotjaments temporals compartits
e Ampliaci6 del nombre d’habitatges compartits (actualment 1 en
funcionament)
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Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Persones en situacié de perdua recent o imminent de I'habitatge, violéncia masclista,
situacio de carrer o emergencia social sobrevinguda, amb diagnostic social favorable per
part de serveis socials municipals.

Responsables de la gestio

Principal Servei de Benestar Social

Suport AMB
Servei d’Habitatge
Entitats del 3r sector

Estimacié economica i finangament

Municipal 300.000,00€ Concertacié de places d’habitatge per urgencia
social

Supralocal 167.171,11€ - Subvencié AMB projecte Acompanyament
socioeducatiu en habitatges temporals per a dones (Habitatges
per Dones).

Calendari
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Suport a families monomarentals

Suport a victimes de violéncies masclistes

Programa de sensellarisme

Concertacié de places d’habitatge per urgéncia social

Indicadors de seguiment

Procés S’ha generat noves places d’allotjament d’emergéncia (S/N)

Resultat Nombre de places generades




Un dels objectius que estableix el PLH és "millorar |'estat de conservacio i
accessibilitat del parc d'habitatges". Aquesta determinacié emana de la diagnosis
de I'Agenda Urbana de L'Hospitalet "cal millorar I'accés a I'habitatge i rehabilitar
el parc d'habitatges" i de la Directiva Europea d'Eficiéncia Energética 2024/1275.
Consequientment, la rehabilitacio s'estableix en aquest pla d'accié com la forma
d'actuacio prioritaria sobre el parc privat existent, juntament amb la millora de
I'accessibilitat.

Disposar d’un parc d’habitatges en bon estat és essencial per garantir una bona
salut i una bona qualitat de vida de les persones. El parc d’habitatges de
I’'Hospitalet va ser construit en la seva majoria previament a I’entrada en vigor de
les primeres normatives en accessibilitat i eficiencia energetica. Més enlla
d’actualitzar les prestacions d’aquests edificis a I'exigible al s. XXI, s’ha d’afrontar
el fet que una part del parc existent prové de processos d’autoconstruccié i baixes
qualitats constructives i com a conseqliéncia presenten patologies estructurals.

Per a revertir a questes situacions, el Pla presenta linies especifiques per a
impulsar la rehabilitacio del parc privat d’habitatges, desplegant linies de
subvencio a rehabilitacio estructural, I'accessibilitat i I'eficiéncia energética, pero
també dotant de recursos especifics a I’'Oficina d’habitatge, per a que passi a ser
Oficina d’habitatge i rehabilitacid; i dotant a més del suport economic, de suport
tecnic i acompanyament a les comunitats de veins que emprenguin actuacions
de millora als seus edificis.

Donada I'existéncia de zones més vulnerables a nivell socioeconomic i on també
es concentra més el percentatge d’edificis en mal estat; es proposa un
desplegament amb més intensitat en aquestes arees, i especificament al
Samonta.

Més enlla de I'acompanyament a les comunitats que iniciin el procés per
iniciativa propia, també és preveuen mecanismes per a que |'administracio pugui
actuar directament en zones d’alta complexitat tant técnica com social.
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Una de les eines previstes és la delimitacié d'una Arees de Conservacid i
Rehabilitacié al Samonta, sense perjudici que es determinin altres zones de la
ciutat on també sigui necessaria aquesta delimitacio.

Idees clau:

-Desplegar ajudes a la rehabilitacid estructural, I'accessibilitat i

Ieficiencia energetica.

-Dotar a I'Oficina d’habitatge per atendre a la ciutadania en materia de
rehabilitacié

-Determinar zones vulnerables i actuar-hi amb més intensitat

Actuacions:
3.1 Suport a la regeneracio del Samonta

3.2 Suport a la rehabilitacid estructural i accessibilitat del parc
d’habitatges

3.3 Suport a la descarbonitzacié i la millora energetica



ACTUACIO

3.1 Suport a la regeneracié del Samonta

Eix estrategic 3. Impulsar el manteniment i la rehabilitacio

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacio TRACTORA

Finalitat

Millorar la qualitat urbana i social del Samonta

Contingut

Un dels projectes estrategics de I’Ajuntament és la intervencio a la zona del Samonta, una
area de dos quilometres quadrats que acull la meitat de la poblacié de I’'Hospitalet. Inclou
els barris de la zona nord de la ciutat: (5 barris I'ambit d'actuacid) Pubilla Cases, Les
Planes, La Florida, Collblanc i la Torrassa que concentren en el 16% de territori gairebé la
meitat de poblacid i del parc d'habitatges.

El projecte abastara la millora dels espais publics, 'augment de les zones verdes y el
manteniment dels equipaments. A més, impulsara programes socials i de millora de
I’educacio i de la cultura, a més de promoure el desenvolupament economic. Amb
aquesta finalitat s’"ha ampliat I’area d’actuacié del Consorci de la Gran Via, que ha passat
a anomenar-se Consorci per a la Reforma de la Granvia i el Samonta (entitat formada per
la Generalitat de Catalunya i I’Ajuntament de L’Hospitalet).

A nivell d’habitatge, el Samonta esta conformat per un parc de 49.880 habitatges,
majoritariament envellit: el 93% tenen més de 45 anys, i d’aquests, 13.686 habitatges (el
27% del total) superen els 65 anys d’antiguitat.

També hi ha tres poligons d’habitatge construits durant la postguerra i a principis dels
anys cinquanta: els Blocs de la Plaga Guernica (1941), i els Blocs Florida (1955) i els Blocs
de la Llum (1956), alguns dels quals presenten importants deficiéncies edificatories
acompanyades d'un procés de d'augment de la vulnerabilitat social de I'ambit.

La part més envellida del parc residencial es troba al districte de Collblanc - La Torrassa,
que va iniciar el seu procés d’urbanitzacié entre mitjans dels anys vint i trenta. La major
part del Samonta, pero, es va urbanitzar durant les decades dels cinquanta i seixanta,
sovint mitjangant processos d’autoconstruccié.
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L'any 1970, el Samonta va assolir el seu maxim poblacional historic amb 162.500
habitants. Durant la década dels setanta es van construir alguns edificis en illa oberta i
amb major algada.

Actualment, el 85% dels edificis no disposen d’ascensor, i el 40% dels habitatges tenen
una superficie inferior als 45m?, fet que limita la qualitat de vida i I'accessibilitat,
especialment per a persones grans o amb mobilitat reduida.

A més, es detecten diverses situacions d’Us anomal de I'habitatge, com ara la preséncia
d’habitatges en baixos comercials no autoritzats, infrahabitatges i casos de
sobreocupacid, que evidencien una pressié residencial elevada i una manca d’habitatge
digne i assequible.

e  3.1.1 Estudi del parc d’habitatges
S’ha de disposar d’una informacié acurada de I'estat de conservacié de cada bloc
d’habitatges per poder avaluar I'estat de conservacid i les necessitats de rehabilitacié per
saber on s’ha d’intervenir i amb quina intensitat.

e  3.1.2 Impuls d’una area de conservacid i rehabilitacié (ACR)

Les ACR sén una figura prevista a la Llei 18/2007 i al DL 1/2010 i esdevenen una eina
efectiva de regeneracioé urbana. Al declarar una ACR per part d’una administracié publica,
aquesta intervé en I'activitat privada com a administracio urbanistica actuant. Facilita aixi
els propietaris el seu deure de conservacid i rehabilitacidé mitjangant diferents
mecanismes com poden ser pagaments fraccionats i assumibles de les despeses,
subvencions especifiques, signatures de convenis, etc.. Aquesta actuacié entronca amb
totes les que tenen per objecte la rehabilitacié i millora del parc privat, 'acompanyament
a comunitats de propietaris, aixi com el control i actuacié sobre usos anomals.

e 3.1.3 Reposicio del parc d’habitatge no susceptible de rehabilitacié
En el cas que la rehabilitacié no sigui técnica o economicament possible, és promoura
habitatge per a facilitar als afectats una alternativa habitacional. Es valorara la idoneitat
en cada actuacié de I'entitat executora ja sigui el Consorci o d’altres col-laboracions amb
actors tant publics com privats. Les actuacions s’estudiaran cas per cas i les intervencions
es preveuen de petita envergadura i de forma respectuosa amb I’entorn i els seus
habitants.

e  3.1.4 Adquisicié de nou sol per a la regeneracié urbana
Deteccid i adquisicio de solars i edificacions no residencials per a donar compliment a
diferents necessitats com nous equipaments, zones verdes i habitatge destinats: al
reallotjament temporal en afectats per processos urbanistics o de rehabilitacio integral,
0 a necessitats socials d’allotjament.




Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Ciutadania resident al Samonta

Responsables de la gestio

Principal

Alcaldia

Suport

Servei d’Habitatge

Servei de Projectes Estratégics

Oficina tecnica

Consorci per a la Reforma de la Granvia i el Samonta
Generalitat de Catalunya

Consorci Metropolita de I'Habitatge

Estimacié economica i finangament

Municipal 207.393,62€ Rehabilitacié edificis plaga Guernica
200.000€ Cens i estudi d’edificacions actuals dels Blocs Florida
2,5M€ Compra de solars i edificacions no residencials
50% Import de la convocatoria del Pla de Barris o conveni
equivalent

Supralocal 50.000€ Estudi sobre I'estat dels habitatges del Samonta —
Cataleg de Serveis Diputacio de Barcelona
50% Import de la convocatoria del Pla de Barris - Generalitat
de Catalunya - Consorci de la Gran Via i del Samonta

Calendari

112[|3]4|5]6

Estudi del parc d’habitatges del Samonta

Estudi dels blocs Florida

Adquisicié de solars

Actuacions edificis Guernica

Impuls de I’ACR del Samonta

Rehabilitacid del parc d’habitatges del Samonta

Reposicid del parc d’habitatges del Samonta
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Indicadors de seguiment

Procés S’ha realitzar I'estudi del Samonta (S/N)
S’ha declarat I’ACR (S/N)

S’ha adquirit solars (S/N)

S’ha actuat als blocs Guernica (S/N)

Resultat Nombre de solars adquirit
Nombre de blocs d’habitatges rehabilitats
Nombre de blocs d’habitatges de reposicié construits




3.2 Suport a la rehabilitacié estructural i Th

LA CIUTAT

CHEEETE accessibilitat dels habitatges paRTG

Eix estrategic 3. Impulsar el manteniment i la rehabilitacio

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacié PRIORITARIA

Finalitat

Millorar I'estat de conservacié i I'accessibilitat del parc privat d’habitatges

Contingut

El parc d’Habitatges de I'Hospitalet presenta mancances importants en quan a la
conservacio i I'accessibilitat. El 78% té més de 45 anys, previs a les primeres normatives
d’aillament termic i accessibilitat. Uns 24.000 habitatges que es troben en blocs de més
de quatre plantes no disposen d’ascensor. També s’ha estimat que hi ha uns 33.300
habitatges que no sdn accessibles per I'existencia d’escales previes o perquée els
ascensors fan parada al repla entre pisos.

La ciutadania ha de disposar de tota la informacié necessaria per a facilitar la rehabilitacié
del seu edifici i si es necessari acompanyament en tot el procés. També és necessari que
tingui coneixement de les obligacions que comporta la propietat de I’habitatge respecte
el deure de manteniment.

Aquelles comunitats que ho necessitin poden demanar acompanyament en la constitucid
de la junta de propietaris (actuacio 4.1.2 Acompanyament a les comunitats veinals).

3.2.1 Programa de suport a la rehabilitacié*ﬂ
El programa constara de diferents accions per a donar una cobertura complerta a la
ciutadania:

e Campanya de difusid sobre la importancia de rehabilitar el parc d’habitatges
- Augment dels costos i degradacio per inaccid, repercussions en la salut.
- Difusi6 de mesures de foment existents: ajuts municipals i
supramunicipals
- Deures dels propietaris: ITES, funcid social.
- Oficina d’Habitatge i Rehabilitacié com a finestreta Unica
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e Linia d’ajuts municipals a la rehabilitacié

- Modificacié de les ordenances fiscals per a la bonificacié de I'ICIO en
llicencies de rehabilitacié que afecten edificis.

- Redaccio de les bases d’una linia de subvencions. Actuacions protegibles,
cobertes, faganes, elements estructurals, instal-lacions. Quantia
aproximada 50% del pressupost protegible amb un topall de 7.500€/
habitatge o 75.000€/comunitat. En els barris que conformen el Samonta,
s’estudiara subvencionar fins al 75% del pressupost protegible amb un
topall de 10.000€/ habitatge o 100.000€/comunitat

- Gestid a través de I'Oficina Local d’Habitatge

- Assessorament i seguiment técnic per part del Servei d’Habitatge

3.2.2 Programa de suport a la instal-lacié d’ascensors*ﬂ

- Bonificacié de I'lCIO en lliceéncies d’instal-lacié d’ascensors en edificis on
no en disposaven.

- Redaccio de les bases d’una linia de subvencions. Quantia aproximada
50% del pressupost protegible fins a un topall de 30.000€. En cas
d’ascensors exteriors els topall s’incrementaria fins a 50.000€. En els
barris que conformen el Samonta, s’estudiara subvencionar fins al 75% del
pressupost protegible amb un topall de 45.000€ i 65.000€ si I'ascensor és
exterior.

- Gestiod a través de I'Oficina Local d’Habitatge

- Assessorament i seguiment técnic per part del Servei d’Habitatge

3.2.3 Promoci6 de la millora de I’accessibilitat*ﬁ
- Bonificacio de I'ICIO en llicencies per a la supressio de barreres
arquitectoniques.
- Redacci6 de les bases d’una linia de subvencions. Quantia aproximada
50% del pressupost protegible fins a un topall de 30.000€.
- Gestiod a través de I'Oficina Local d’Habitatge
- Assessorament i seguiment tecnic per part del Servei d’'Habitatge

Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Comunitats de veins i persones propietaries d’edificis amb necessitats de rehabilitacio o
millora de I'accessibilitat.




Responsables de la gestio

Principal Oficina d’Habitatge

Suport Servei d’Habitatge

Consorci Metropolita de I'Habitatge
Consorci de la Granvia i el Samonta
Area Metropolitana de Barcelona

Estimacié economica i finangament

Municipal 0,5M€ de perdua d’ingressos per bonificacié de I'ICIO
5ME€ Linia d’ajuts municipals a la rehabilitacié

1,5ME£€ Linia d’ajuts a la instal-lacié d’ascensors

1ME€ Linia d’ajuts a la millora de I'accessibilitat

Supralocal 12.000€ Cataleg de Servei Diputacid de Barcelona, recurs
Suport als serveis locals d’habitatge.
Consorci de la Granvia i el Samonta (pendent de determinar)

Calendari
1(2(|3|4|5]|6

Modificacid de les Ordenances fiscals ICIO rehabilitacié
Preparacio linies de subvencié

Desplegament linies de subvencio

Campanya de difusio rehabilitacio

Indicadors de seguiment

Procés S’ha reforgat I'Oficina d’Habitatge i presta tota la informacid i
tramitacio relatives a la rehabilitacio (S/N)

S’han redactat i convocat les linies de subvencié (S/N)

S’ha desplegat una campanya de difusié (S/N)

S’han tramitat els ajuts a la rehabilitacié, instal-lacié
d’ascensors i millora de I'accessibilitat (S/N)

Resultat Nombre d’ascensors instal-lat
Nombre d’edificis rehabilitat
Nombre de barreres arquitectoniques eliminades

*Les linies de subvencio son orientatives. Els seus imports es fixaran en els pressupostos municipals anualment.
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S : Ih
3.3 Suport a la descarbonitzacié i la millora SN EwnT

energetica ARG

ACTUACIO

Eix estrategic 3. Impulsar el manteniment i la rehabilitacio

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacié

Finalitat

Millorar el comportament energetic del parc.

Contingut

La descarbonitzacié del parc public passa per la reduccié del consum d’energia primaria
dels edificis i la generacio d’energies verdes. Per a reduir el consum s’ha de millora el
comportament energétic de I'edifici, millorant I'aillament de I’envolupant i la qualitat de
les formes de produccié de calefaccid, refrigeracid i aigua calenta sanitaria.

D’altra banda, és pot prioritzar el consum d’energia net instal-lant fons de produccié
d’energies renovables als edificis, a través de I'autoconsum col-laboratiu.

I.Illllll
3.3.1 Suport a les comunitats energetiques (CE) S
Les Comunitats energétiques son agrupacions de persones organitzades (cooperatives,
associacions...) que decideixen com produir gestionar i utilitzar I’energia per a obtenir un
benefici ambiental, social i economic. Els seus objectius son la reduccio de la petjada de
carboni o la lluita contra la pobresa energetica entre d’altres.

L’Ajuntament emprendra les segilients accions vinculades a la rehabilitacié del parc:
e Accions comunicatives de difusid
e  (Cessid d’espais de trobada
e  Bonificacions fiscals
e  Acompanyament técnic

3.3.2 Millora de I'eficiencia energética dels habitatges *ﬂ
En adicio als ajuts per a la rehabilitacié o de forma separada, s’establiran les seglients
linies d’ajuda per a la rehabilitacié energética dels habitatges
e Redaccié de les bases d’una linia de subvencions per a la millora de
I’envolupant en edificis anteriors al 1980. Actuacions protegibles: instal-lacié
de sistemes d’aillament termic, substitucié de fusteries, millora dels sistemes
de climatitzacié comunitaris.
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- Quantia aproximada 50% del pressupost protegible amb un topall de
2.000€/ habitatge o 20.000€/comunitat. En els barris que conformen
el Samonta, s’estudiara subvencionar fins al 75% del pressupost
protegible amb un topall de 3.000€/ habitatge o 30.000€/comunitat

- Gestiod a través de I'Oficina Local d’Habitatge

- Assessorament i seguiment técnic per part del Servei d’Habitatge

Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Comunitats de veins i persones propietaries d’edificis susceptibles de millora energeética.

Responsables de la gestio

Principal Oficina Local d’Habitatge

Oficina d’Eficiencia energética i sostenibilitat urbana
Suport Servei d’'Habitatge

Servei d’Urbanisme i activitats

AMB

Icaen

Estimacié economica i finangament

Municipal 1,5M€£€ linia de millora de I'eficiencia energética
Supralocal 80.000€/ comunitat energeética. ICAEN — Lina Solarcoop
Calendari

1/2(3]4]|5]6

Suport a les comunitats energétiques

Preparacid linia de subvencio

Desplegament linies de subvencié

Indicadors de seguiment

Procés S’han fet accions de difusid de les CE (S/N)
S’han redactat i convocat les linies de subvencié (S/N)
S’han tramitat els ajuts a la millora energetica (S/N)

Resultat Nombre d’accions d’'acompanyament a les CE desplegades

Nombre d’edificis rehabilitats energéticament

*Les linies de subvencio son orientatives. Els seus imports es fixaran en els pressupostos municipals anualment.




El Pla posa de manifest I'existéncia d’'usos anomals de I’habitatge com la
sobreocupacid, la desocupacio o la infrahabitabilitat. Aquestes situacions estan
descrites a la Llei 18/2007 pel dret a I'Habitatge i son perseguibles i penalitzables;
generen situacions no habitables o de degradacié i problemes de convivéncia i
seguretat dins les comunitats de veins on es produeixen.

Addicionalment, sera necessari revisar les regulacions complementaries sobre els
usos del sol amb la finalitat de no sobrepassar els estandards adequats
d’activitats com albergs de joventut o allotjaments destinats al col-lectiu educatiu
que poden tensionar més |'accés a I’habitatge.

D’altra banda, també s’han d’afrontar les situacions d’ocupacié d’habitatges
sense titol habilitant, I'Us de locals com a habitatge sense legalitzacié préviail’ds
turistic sense llicencia.

Per a completar la proteccié dels usuaris en el mercat immobiliari, la Llei 12/2023
por el derecho a la vivienda desplegada a través de la Resolucié TER/800/2024
defineix un topall de preus d’arrendament vinculats a I'index de referencia
aprovat pel Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, d’aplicacié a les arees de
mercat residencial tensat; com és el cas de L’'Hospitalet.

Per afrontar aquestes situacions, el pla dota de mecanismes d’inspeccié, control
i sancid. Amb aquesta finalitat es preveu la creacié d’un cos d’inspectors
municipals que complementi la tasca d’inspeccio de la Generalitat de Catalunya.

Més enlla de la sancio, el Pla també disposa d’incentius per a la mobilitzacié del
parc vacant cap a lloguer social i I'estudi de la regularitzacié de locals per a la seva
transformacié en habitatges protegits, si es compleixen els parametres
d’habitabilitat exigibles.

Una altra via que es reforga és 'acompanyament a les comunitats de veins, tant
en la mediacid de possibles conflictes i la identificacid d’'usos anomals, com de
I’'acompanyament a la constitucié de la junta de propietaris.

En tot cas, el pla preveu abragar també les noves regulacions com la Llei 11/2025,
de 29 de desembre, de mesures en materia d’habitatge i urbanisme; que puguin
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sorgir a ran de nous usos no permesos, anomals o abusius com el relloguer
d’habitacions incomplint el topall marcat per I'index de referéncia o el lloguer de
temporada fraudulent, garantint aixi els mecanismes de deteccid, inspeccié i
sancié adequats quan hi hagi noves normatives al respecte.

Idees clau:

-Identificar i actuar en casos d’us anomal dels habitatges, inclosos els
vinculats a usos temporals o turistics fora del marc legal, , usos temporals
encoberts i incompliments relatius a la limitacié de rendes.

-Acompanyar a les comunitats de veins en convivéncia amb usos
anomals.

-Mobilitzar parc vacant cap a lloguer social i evitar-ne la degradacio.

Actuacions:
4.1 Intervencio en els habitatges amb usos anomals

4.2 Manteniment de I'Us de I’habitatge



)
. w
anomals PARTICIPA

4.1 Intervencido en els habitatges amb usos ulh

ACTUACIO

Eix estrategic 4. Controlar el bon us del parc privat

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacié

Finalitat

Establir mecanismes d’intervencié en cas d’habitatges amb usos anomals

Contingut

La Llei pel Dret a I'Habitatge (Llei 18/2007 de 28 de desembre) qualifica com a situacid
d’utilitzacié anomala la desocupacié permanent i la sobreocupacié; i com a situacié
anomala I'infrahabitatge. Podem afegir a la utilitzacié anomala I'ocupacié sense titol
habilitant, I'assetjament immobiliari i els habitatges d’Us turistic que operen sense
llicencia i 'incompliment del topall de renda en el lloguer.

D’altra banda, la conservacid i rehabilitacié dels edificis i els habitatges per garantir les
condicions de seguretat i salut sén un deure de la propietat. Si tot i I'existéncia de
programes per a fomentar el manteniment i la millora dels habitatges aquest deure no
és compleix, pot ser necessari que I'administracid intervingui per a revertir la situacié o
qualsevol altra derivada d’un Us anomal.

4.1.1 Ampliacio de la inspeccié municipal en matéria d’habitatge

L’Ajuntament de I'Hospitalet disposa d’un cos d’inspectors amb atribucions en activitats
economiques i urbanisme. Per a impulsar les competéncies municipals i poder desplegar
la disciplina en materia d’habitatge, s’haura de dotar d’un cos especific que treballi
coordinadament amb el cos existent, aixi com reforgar-lo adequadament i també establir
vies de reforg a través d’altres organismes municipals d’habitatge que proporcionin
informacid i acompanyament. Una altra via possible d’actuacio és la de facilitar canals de
comunicacié per a les deteccions de situacions irregulars efectuades per la ciutadania
(Accid 5.1.2 Estratégia de comunicacio en relacié amb I’habitatge).

e  Creacid d'un cos d’inspectors en matéria d’habitatge

e  Creacidé d'un programa d’inspeccid i sancié en matéria d’habitatge

e  Establir un protocol de recollida d’informacié i acompanyament a través d’un
ens instrumental en matéria d’habitatge
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4.1.2 Disciplina relativa al mal estat i a I'infrahabitatge ﬂ

L’Ajuntament de I’'Hospitalet ja utilitza la disciplina urbanistica en situacions de manca de
conservacié dels habitatges, especialment en aquells casos en que el mal estat pot
derivar en danys a tercers. Es planteja la necessitat de reforgar aquest mecanisme
especialment en el cas d’utilitzacié de locals destinats a habitatge, que no tenen cedula
d’habitabilitat ni compleix les condicions per a obtenir-la.

e Establir un programa d’inspeccié d’ofici en zones especialment vulnerables
- Delimitacid de zones prioritaries d’intervencid

e  Establir protocols d’actuacié coordinada amb la Guardia Urbana i el Servei de
Benestar Social.

e  Establir un procediment d’inspeccié davant d’indicis d’infrahabitatge

e  Establir un protocol sancionador davant l'infrahabitatge

4.1.3 Disciplina relativa al control de rendes ﬂ

Per garantir el compliment de la regulacié relativa als topalls de rendes dels contractes
de lloguer aixi com I'Gs fraudulent de contractes de temporada és planteja incorporar la
tasca de verificacid en cas de denuncia o actuacié d’ofici i I'inici del procediment
sancionador o la seva derivacio a la Generalitat.

e  Establir un protocol d’actuacié coordinat amb la Generalitat

Th
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4.1.4 Acompanyament a les comunitats veinals &
L’'Hospitalet compta amb un treball consolidat en el marc de la mediacié en cas de
conflicte i d’acompanyament a les comunitats de veins i de propietaris que actua per
peticié ciutadana. Es reforgard aquestes accions amb I'objectiu de cohesionar les

comunitats i facilitar les accions de rehabilitacié dels edificis.

e  Acompanyament a les comunitats de propietaris en una organitzacié adequada
- Porta a porta en zones vulnerables
- Dinamitzacié de comunitats
- Acompanyament en la convocatoria de juntes de propietaris
e Identificacié d’habitatges amb usos anomals
- Coordinaci6 amb el Servei d’Habitatge, I'Oficina de Gestid
d’Incidencies de Convivencia i Civisme; el Servei d’Urbanisme i
Activitats o el Servei de Benestar Social segons la problematica
detectada.




4.1.5 Seguiment i activacio dels habitatges desocupats
En cas de detectar bosses d’habitatge en mans de grans tenidors, s’executaran mesures
coercitives per a revertir la situacio:
e  Comunicacié de mesures de foment
- Actuacio 1.2.2 Mobilitzacié de I’habitatge buit
e  Recarrec de I'IBl a grans Tenidors
- Modificacié de les ordenances fiscals per aplicar recarregues a I'lBI
als habitatges buits de grans tenidors
- Creacié del cens municipal d’habitatges buits en mans de grans
tenidors
- Comunicacié al Servei de Programacid i pressupostos per aplicacio
del recarrec.
e Altres mesures que es puguin establir en un futur per llei, amb la finalitat de
penalitzar I'incompliment social de I'Gs de I'habitatge per part de gran tenidors.

4.1.6 Tractament de les ocupacions del parc privat

Les ocupacions irregulars no sé6n homogenies i el seu tractament administratiu s’ha
d’ajustar a la realitat social i al marc legal. En casos d’ocupacions conflictives o
delinglencials, I’Ajuntament actuara subsidiariament en el procediment de desocupacio.

e  Establiment d’un protocol d’actuacié administrativa municipal via Llei 1/2023
en els casos de perill per |a seguretat o la integritat de I'immoble (connexions
eléctriques irregulars, indicis delinquiencials).

- Reforg de la intervencié de mediacio durant el procés
- Estudiar la inhabilitat i precintar I’habitatge si és necessari
- Establir mesures per evitar la reocupacio de |’habitatge

Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Comunitats de veins afectades pel mal Us d’una entitat del seu edifici.

Responsables de la gestié

Principal Servei d’'Habitatge

Servei d’Urbanisme i Activitats

Oficina de Gestid d’Incidéncies de Convivéncia i Civisme
Servei de Programacio i Pressupostos

Suport Servei de Benestar Social

Estimacié economica i finangament
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Municipal Despeses internalitzables vinculades a la tasca de serveis
municipals

Supralocal 435.000€6 AMB Projecte “La teva comunitat”, per a
I'acompanyament a les comunitats de propietaris en una
organitzacié adequada

Calendari

1/2(3]4]|5]6

Creacié del cos d’inspectors en matéria d’habitatge

Programa d’inspeccions

Protocol sancionador infrahabitatge

Acompanyament a les comunitats veinals

Aplicacié del recarrec de I'IBl a gran tenidors

Tractament de les ocupacions del parc privat

Indicadors de seguiment

Procés S’ha creat un cos d’inspectors en matéria d’habitatge (S/N)
S’ha desplegat un programa d’inspeccio (S/N)

S’ha establert un protocol sancionador d’usos anomals i
d’infrahabitatge (S/N)

S’han detectat casos d’habitatges amb usos anomals (S/N)
S’ha executat el recarrec a I'IBl de grans tenidors (S/N)

S’ha cohesionat comunitats amb I'objectiu d’emprendre
accions de rehabilitacié (S/N)

Resultat Nombre d’entitats inspeccionades

Nombre d’expedients de sancié d’usos anomals i
d’infrahabitatge

Nombre d’habitatges amb usos anomals vinculats

Nombre de recarrecs d’IBl comunicats

Nombre de comunitats acompanyades en la seva organitzacio
per a facilitar accions de rehabilitacié




Th
4.2 Manteniment de I’Gs de I’habitatge I e
PARTICIPA

ACTUACIO

Eix estrategic 4. Controlar el bon us del parc privat

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacié PRIORITARIA

Finalitat

Preservar I'Us residencial permanent en el parc d’habitatges

Contingut

L’Hospitalet presenta un parc d’habitatges fortament tensionat amb poca oferta i preus
per sobre de la capacitat economica d’una part important de la poblacio, que sense ser
vulnerable, es veu exclosa de I'accés a I'habitatge en el mercat lliure. L’any 2022 'esforg
economic que representava la quota mensual hipotecaria suposava el 35% dels ingressos
bruts mitjos per llar i del lloguer el 28%.

Per atenuar aquesta situacio és prioritari evitar la disminucié del parc d’habitatges i
d’altra banda, explorar totes les possibilitats existent sempre que s’'emmarquin dins de
les regulacions corresponents.

En el moment de redaccié d’aquest Pla, algunes normatives, com el decret Llei 3/2023,
de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el regim urbanistic dels habitatges d'Us
turistic, la llei d’habitatge 12/2023 de 24 de maig o la resolucié TER/2940/2023, d'11
d'agost, per la qual es declaren zona de mercat residencial tensionat 140 municipis
catalans, entre els quals I'Hospitalet de Llobregat, permeten regular en I'ambit local per
limitar o prohibir alguns usos al nostre municipi, com és el cas dels pisos turistics.

4.2.1 Deteccid i actuacioé davant I’is d’habitatge en locals

Una primera revisio del padré municipal d’habitants mostra que hi ha una quantitat
significativa de locals que no consten com a habitatges, amb alguna persona
empadronada. Davant d’aquest fenomen, es desplegaran les seglients linies d’actuacié.

e  Regularitzacié i canvi d’us de locals a habitatges.
En els casos que sigui possible per densitats maximes, usos compatibles i habitabilitat
(ventilacions i il-luminacié minima exigible) a través d’un procediment que no generi
plusvalues amb la finalitat que no se’n faci un Us especulatiu.
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- Estudi per determinar eixos comercials primaris i secundaris i carrers
susceptibles d’acollir usos residencials en planta baixa per a protegir
el comerg local. Identificacié de zones on no s’ha esgotat la densitat
maxima de 100 habitatges / hectarea.

- Impuls d’una modificaci6 de PGM en el cas de detectar zones
compatibles amb la regularitzacié sense Us d’habitatge en planta
baixa; condicionat a la qualificaci6 d’HPO dels nous habitatges
resultants.

e  Detectariactuar en locals on no s’ha legalitzat el canvi d’us

- Inspeccié motivada per dendncia o indicis d’infrahabitatge

- Valoracié de la possibilitat de regularitzacio de I'ts

- Desplegar les accions previstes en I'actuacié 4.1.1 Disciplina relativa
al mal estat i a I'infrahabitatge

4.2.2 Deteccié i actuacio en habitatges d’us turistic ﬁ

En els barris de Santa Eulalia, la Torrassa i Collblanc, s’estan produint concentracions de
llicencies d’usos turistics a causa de la proximitat a Barcelona, tot i que és un fenomen
cada cop més estés a tota la ciutat. També s’estan concentrant llicéncies d’apartaments
d’Us turistic i usos hotelers a Granvia Sud (aquests darrers sobre sols industrials).

e Regularilimitar I'Gs d’habitatge turistic
En resposta al compliment del Decret Llei 3/2023 de 7 de novembre, de mesures urgents
sobre el regim urbanistic dels habitatges d’uUs turistic, I’Ajuntament ha aprovat la
finalitzacio de les llicencies d’activitat, en el termini establert en el decret llei i el no
atorgament de noves.
- Duran la redaccié del Pla s’ha tramitat el document de planejament
corresponent per a la regulacié dels usos turistics a I'Hospitalet, per
a la seva extincid.

e  Regulari limitar els usos hotelers i formes residencials no permanents com les
residencies d’estudiants.
- Duran la redaccié del Pla s’ha iniciat les segiients accions:

-Aprovacié inicial de la Modificacié puntual del Pla General
Metropolita (PGM) per a la regulacié dels emplagaments de pisos i
allotjaments turistics i pisos d’us educatiu
-Aprovacié de la suspensid de llicencies per a regular les condicions
d’instal-lacié de nous hotels.

e  Detectar i actuar sobre els pisos i allotjaments d’Us turistic que operen sense
llicencia amb I'elaboracié d’un pla especific d’actuacié.
- Inspeccié motivada per denuncia o indicis de desocupacio




- Incoacié d’expedients sancionadors motivats per al Llei 13/2002 de
21 de juny, de turisme a Catalunya i el seu reglament; i pel Decret
75/2020, de 4 d’agost, de turisme a Catalunya i la Llei 11/2025, de 29
de desembre, de mesures en materia d’habitatge i urbanisme.

4.2.3 Deteccid i activacié d’edificacions no finalitzades

A ran de la crisis economica i immobiliaria del 2007, encara queden a la ciutat alguns
edificis en els que no es va finalitzar la seva edificacié. Aquestes construccions més enlla
de generar problematiques per falta de manteniment, ocupacions i plagues; sén una
potencialitat perduda de generar habitatges.

e  Generar un protocol d’actuacié per a la mobilitzacié d’edificis residencials
inacabats

- Identificar i mapejar els edificis

- Identificar els propietaris

- Valorar el tipus d’actuacié municipal segons la dificultat de
I’adequacié a la normativa vigent

- Emprendre accions de restituci6 o regularitzacio segons les
possibilitats

Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Ciutadania de I'Hospitalet

Responsables de la gestio

Principal Servei d’Habitatge
Oficina Técnica

Suport Servei d’Urbanisme i Activitats

Oficina de Gestio d’Incidencies de Convivéncia i Civisme
Guardia Urbana

Servei de Benestar Social

Estimacié economica i finangament

Municipal

15.000€ -Diputaci6 de Barcelona. Recurs de Cataleg:

Supralocal ., .. e
Instruments per a la renovacid energética, rehabilitacid,
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mobilitzacid i Us adequat del parc d’habitatge.

Calendari

1/2(3]4]|5]6

Regular i limitar I’habitatge d’Us turistic

Detectar i actuar sobre habitatges d’Us turistic sense llicencia

Regularitzacio i canvi d’Us de locals comercials a habitatge

Detectar i actuar sobre locals amb Us d’habitatge il-legals

Deteccid i actuacio sobre edificacions residencials inacabades

Indicadors de seguiment

Procés Redaccid i aprovacido del document urbanistic de regulacié
d’usos turistics (S/N)

Incoacié d’expedients sancionadors d’habitatges amb Us
turistic sense llicéncia (S/N)

Disposicié d’un estudi sobre zones de la ciutat preferents per la
regularitzacid de canvi d’Us de locals a habitatge (S/N)
Modificacié de planejament per compatibilitzar I'Gs d’habitatge
en locals a canvi de qualificacié d’HPO (S/N)

Generar un protocol d’actuacié de edificacions residencials
inacabades (S/N)

Resultat Nombre d’expedients sancionadors a habitatges amb usos
turistics sense lliceéncies

Nombre de locals amb regularitzacio feta del canvi d’us
Nombre d’edificis inacabats mobilitzats




El conjunt d’actuacions previst en el Pla i la mida de la ciutat de I'Hospitalet
fonamenten la necessitat de disposar d’una estructura que optimitzi el
desplegament dels serveis en mateéria d’habitatge.

La implementacié del Servei d’Habitatge, aglutinant competéncies i com a
referent en la coordinacid facilitara I'optimitzacié de la prestacid del servei i la
incorporacié d’una visid més estrategica i transversal.

També es preveuen altres espais de governanga, tant interns dins I’Ajuntament
com externs amb altres administracions, agents i ciutadania per trobar espais de
treball conjunt i sinergies.

Completa la proposta la creacié d’un ens instrumental que faciliti d’'una part la
gestid d’aquest parc public, que s’espera creixent, i la intervencié al Samonta.

La magnitud i calat de les actuacions previstes justifiquen la necessitat d’establir
canals de comunicacié permanents amb la ciutadania, a través de campanyes
informatives i espais web.

D’altra banda, per a fer el seguiment necessari de I'estat del parc i I'impacte de
les politiques d’habitatge, es preu desplegar I'Observatori de I'Habitatge.

Aprofitant I'impuls a la regeneracié urbana de la ciutat, s’incorporara a les
actuacions d’habitatge la perspectiva de génere, de salut i de sostenibilitat per
aconseguir espais més inclusius i amables amb la ciutadania.

Idees clau:
-Implementar el Servei d’Habitatge
-Crear espais de treball i governanca
-Crear un ens instrumental d’habitatge
-Reforgar els canals de comunicacié amb al ciutadania

-Incloure en les actuacions d’habitatge politiques transversals
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-Disposar d’informacié continua de [I'estat de

desplegament de les politiques.

I’habitatge i el

Actuacions:

5.1 Generacié d’'una estructura organitzativa de gestid de politiques
socials d’habitatge

5.2 Informacié i atencid a la ciutadania

5.3 Implementar politiques transversals de genere, salut i sostenibilitat.



)
5.1 Generacié d’una estructura organitzativa de Th

ACTUACIO LA CIUTAT

gestio de politiques socials d’habitatge L

Eix estrategic 5. Reforgar la politica municipal d’habitatge

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacié TRACTORA

Finalitat

Dotar el Servei d’Habitatge i crear un ens instrumental d’habitatge

Contingut

La prestacié dels serveis vinculats a I'habitatge actualment es despleguen de forma
atomitzada dins I'Ajuntament. Implica moltes arees. Per optimitzar els processos i
aportar una visiod integrada, I’Ajuntament va incorporar en el darrer organigrama el Servei
d’Habitatge, depenent de la Direccio de Serveis d’Inversions i Obres. Actualment el Servei
el composa I'Oficina d’Habitatge sense disposar de més personal fora d’aquest ens.

D’altra banda, per a donar resposta als projectes estratégics que es plantegen a nivell de
ciutat i de forma especifica a la intervencid al Samonta, es valora convenient disposar
d’un ens instrumental que disposi d’agilitat en les actuacions. Aquesta agilitat també pot
suposar un valor afegit a I’hora d’executar adquisicions d’habitatge per tanteig i retracte,
gestionar el parc public o rehabilitar el parc privat.

Més enlla de les accions que executi directament I'Ajuntament, és necessari buscar
aliances i sinergies amb altres administracions, agents implicats i especialment amb la
ciutadania.

5.1.1 Creaci6 d’un ens public i dotacié de personal ﬂ

Es planteja una organitzacié basada en dos estructures: una amb funcions executives i
I'altra amb funcions executores i espais de governanga per la correcta coordinacid
interna.

e  ElServei d’Habitatge
El desplegament del Servei d’habitatge permetra assumir totes les competéncies propies
i no transferibles a I'ens instrumental, com la representacio institucional, la reflexié
estrategica, la disciplina o el control de resultats.
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- Establiment del Servei Public d’Habitatge
- Dotacié de personal per completar I'organigrama

e  Comissié de Seguiment d’Habitatge
Per facilitar la coordinacié i la transferéncia d’informacid es proposa la creacié d’una
comissié per a coordinar tots els Serveis que participen en el procés de creacio, gestid i
seguiment del parc d’habitatge public.

e L’ensinstrumental d’Habitatge

Es valora la creacid d’un ens instrumental de capital public. Segons la seva forma juridica,
pot agilitar el desenvolupament d’algunes tasques respecte el desplegament directament
des de I’Ajuntament. Es podria dotar d’autonomia economica i financera amb flexibilitat
operativa per a actuar, pero sempre subjecta al control de I’Ajuntament.

- Definir I'objecte social i els objectius generals que tindra I'ens

- Definir la governanga i el tipus d’organisme

- Definir els recursos aportats per part de I’Ajuntament

- Gestionar el parc municipal i cedit d’habitatge

5.1.2 Estrategia de comunicacié en relacié a I’habitatge

La ciutadania ha de ser coneixedora de les accions que desplega I’Ajuntament en materia
d’habitatge, amb diversos objectius: conéixer les linies de subvencions que s’ofereixen
pero també difondre les obligacions que té com a propietaria i difondre les actuacions en
disciplina per a que tinguin un efecte dissuasiu sobre les infraccions i combatre la
sensacié d’'impunitat sobre aquestes accions.

. Dissenyar una campanya integrada informativa
- Bustiades, cartejat, cartelleria
- Pagina web municipal
- Xarxes socials

e Difondre noticies especifiques en els canals de comunicacioé de I'Hospitalet
- Objectius aconseguits
- Accions dissuasives

5.1.3 Establir sinérgies amb agents privats i administracions ﬂ

Reforcar la xarxa de relacions amb les administracions supramunicipals (Area
Metropolitana de Barcelona, Impsol, Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, Incasol,
Diputacié de Barcelona, Consorci Metropolita de I'Habitatge, Associacié de Municipis de
Catalunya) i dels altres agents intervinents en el parc d’habitatges: de caire académic
(Estudis d’Habitatge Catedra Barcelona, Escoles d’arquitectura) promotors privats
(Fundacions, promotors socials, privats i cooperatius) i Col-legis professionals (Col-legi




d’arquitectes, d’aparelladors, d’Agents de la propietat, d’administradors de finques).
- Establir reunions periodiques i espais de treball
- Identificar possibles ambits de col-laboracid
- Subscripcid de convenis quan sigui oportu

PRATICPS

L’Observatori d’Habitatge ha d’esdevenir una font d’obtencié de dades per valorar
I’evolucié de les accions desplegades en matéria d’habitatge i planificar les politiques
futures.
- Dotar de personal especific encara que estigui integrat dins del Servei
d’Habitatge o de I'Oficina d’Habitatge
- Treballar coordinadament amb el Servei de Cartografia per disposar de la
informacié actualitzada i georeferenciada
- Dissenyar indicadors de seguiment de la qualitat del parc d’habitatge
- Implementar una eina de seguiment del desplegament del Pla Local
d’Habitatge.

Th
5.1.4 Desplegar I’Observatori d’Habitatge

5.1.5 Cohesié d’una xarxa amb agents locals i ciutadania
La millora del parc d’habitatges i de les problematiques que envolten la necessitat
residencial (vulnerabilitat, educacio, salut, oportunitats laborals...) no seran possibles
sense |'estreta col-laboracio de la ciutadania.
La Taula Sectorial d’Habitatge s’ha constituit com un espai de participacié que acull
col-lectius i associacions i on s’aborden reptes i problematiques de I’habitatge en la
ciutat.

- Aprofitar el funcionament de la taula per incorporar propostes ciutadanes en

les actuacions en materia d’habitatge
- Aprofitar I'espai com a plataforma de difusié de les accions empreses.

Prioritat

Alta — mitja - baixa

Persones beneficiaries

Ciutadania de I'Hospitalet

Responsables de la gestio

Principal Alcaldia
Servei d’habitatge

Suport Servei de Participacio Ciutadana
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Estimacié economica i finangament

293.000,00€

Municipal
15.000,00¢€ Estudi proposta organitzativa del Servei Habitatge
15.000,00€ Estudi Economic financer per la creacié d’un ens
instumental

Supralocal -

Calendari

1/2(3]4]|5]6

Implementacié del Servei d’Habitatge

Creacid de I'Ens instrumental d’Habitatge

Creacio de la Comissio de Seguiment d’Habitatge

Disseny d’una campanya de comunicacio

Treball en xarxa amb altres administracions

Treball en xarxa amb altres agents

Desplegar I'Observatori de I'Habitatge

Funcionament de la taula sectorial d’Habitatge

Indicadors de seguiment

Procés Creacid d’estructura i dotacid6 de personal del Servei
d’Habitatge (S/N)

Creacié de I'Ens instrumental d’Habitatge (S/N)

Creacid de la Comissié de Seguiment d’Habitatge (S/N)
Disseny de la campanya de difusié (S/N)

Desplegament de la campanya de difusié (S/N)

Difusid de noticies especifiques en canals de comunicacié (S/N)
Establiment d’espais de treball continuats amb altres
administracions (S/N)

Establiment d’espais de treball amb altres agents (S/N)
Subscripcié de convenis de col-laboracio (S/N)

Convocatoria regular de la Taula Sectorial d’Habitatge (S/N)

Resultat Nombre de treballadors adscrits al Servei d’Habitatge
Nombre de treballadors de I’ens instrumental d’Habitatge
Nombre d’accions informatives desplegades

Nombre d’administracions amb relacié constant

Nombre d’altres entitats amb relacié constant

Nombre de convenis subscrits

Nombre de sessions convocades de la Taula Sectorial
Nombre d’entitats i associacions participants




ACTUACIO 5.2 Informacio i atencio a la ciutadania

QUE
PARTICIPA

Eix estrategic 5. Reforgar la politica municipal d’habitatge

Tipus actuacio Continuitat — reforg¢ — nova actuacié

Finalitat

Definir una finestreta Gnica en materia d’habitatge i rehabilitacié del parc d’habitatge.

Contingut

L’Oficina d’Habitatge dona informacio i gestiona una part molt significativa dels ajuts en
materia d’habitatge i rehabilitacié. L'any 2024 va prestat 50.000 atencions entre
presencials, correus electronics i trucades telefoniques. Va tramitar la inscripcié de 3.600
persones al registre de sol-licitants d’'HPO, va gestionar la peticié de 4.457 ajuts al
pagament del lloguer i d’especial urgencia i va gestionar 230 pisos de la borsa de
mediacié. També acull el punt SIDH (veure actuacié 2.1.1 Servei d’intermediacid per
evitar la pérdua de I'habitatge).

L’Oficina d’habitatge presta servei a la ciutadania en l'accés a I’habitatge i el
manteniment del gaudi, pero queda coixa pel que fa a la millora, acondicionament i
descarbonitzacié del parc. D’altra banda existeixen a la ciutat altres oficines de
rehabilitacié on és presta informacié amb cita prévia i vinculades als ajuts Next
Generation, que ja estan arribant a la seva fi.

Donat I'estat de conservacid dels edificis residencials de la ciutat i I’elevat percentatge
gue necessita una intervencid, I'Oficina d’Habitatge ha de ser I’ens que canalitzi les linies
d’ajudes a la rehabilitacio, tant municipals com supramunicipals i de caire economic com
d’acompanyament tecnic.

Per afrontar I'elevat volum de feina, juntament amb la voluntat de poder esdevenir
finestreta Unica de cara a la ciutadania, aixi com disposar de recursos per a implementar
linies municipals de foment de la rehabilitacio, es detallen les actuacions seglients.

5.2.1 Reforg de I'Oficina d’Habitatge ﬁ

De cara poder millorar el suport prestat a la ciutadania sense créixer en recursos, és
necessari identificar aquells serveis que es poden simplificar administrativament o
delegar si no aporten valor afegit a la ciutadania.
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D’altra banda, I'Oficina ha de ser el punt d’informacié de referéncia en materia
d’habitatge i rehabilitacid, i més enlla de la informacid relativa a les convocatories d’ajuts,
una font de sensibilitzacié en vers la necessitat de rehabilitar el parc.

e  Optimitzacio del servei prestat
- Registre de sol-licitats d’habitatge de proteccié oficial (RSHPO)
- Articular un recolzament técnic des del Servei d’Habitatge i/o des de I'ens
instrumental.
- Dotacid de software especialitzat per a la gestié del parc d’habitatges

e  Visibilitzacio de I’Oficina d’Habitatge
- Disposar d’un portal web propi
- Publicitar I'obertura de convocatories de subvencions en materia
d’habitatge i de la borsa de mediacié
- Impulsar una campanya de difusio sobre la importancia de rehabilitar el
parc d’habitatges (veure actuacié 3.2.1 Programa de suport a la
rehabilitacid)

5.2.2 Ampliacié de I’OLH a Oficina de Rehabilitacié
Per a cobrir tot el ventall de necessitats de la ciutadania envers la rehabilitacié dels seus
edificis, I'Oficina es dotara de personal especialitzat en la matéria o formara I'existent; i
ampliara la carta de suports oferts.
- Renombrament de [I'Oficina d’Habitatge a Oficina d’Habitatge i
Rehabilitacié
- Designacio de I'Oficina d’Habitatge com a finestreta Unica
- Disposicié d’un técnic en rehabilitacié (nova incorporacié o existent amb
formacid)
- Informacié d’ajuts a la rehabilitacié d’edificis i habitatges
- Tramitacié d’ajuts a la rehabilitacié d’edificis i habitatges
- Sol-licituds d’informes Interns d’ldoneitat al Servei d’Habitatge
- Tramitacié de cédules d’habitabilitat
- Tramitacio de Certificats d’Eficiéncia Energeética (CEE)

Prioritat

Alta — mitja - baixa




Persones beneficiaries

Persones usuaries de I'Oficina d’Habitatge i /o amb necessitats de rehabilitacié dels seus

edificis / habitatges

Responsables de la gestid

Principal

Oficina d’Habitatge

Suport

Servei d’Habitatge

Estimacié economica i finangament

Municipal Despeses internalitzables vinculades a la tasca de serveis
municipals

Supralocal 30.000€ - Desenvolupament de software de gestio del parc — CS
Diputacié de Barcelona — Disseny d’accions innovadores de
regeneracio urbana

Calendari

1/2|(3]4]|5]6

Optimitzacié del RSHPO

Articulacio de recolzament tecnic

Disposicio d’un software especific de gestid

Pagina web propia de I'Oficina d’Habitatge

Renombrar I'Oficina i aglutinar tota la gestid i informacio

Desplegar linies d’ajut a la rehabilitacié

Indicadors de seguiment

Procés

S’ha optimitzat el RSHPO (S/N)

S’ha articulat el recolzament del Servei d’Habitatge (S/N)

Es disposa d’un software especific de gestié (S/N)

Es disposa d’una web propia i s’actualitza freqiientment (S/N)
S’ha renombrat I’Oficina (S/N)

Es dona suport técnic i economic en rehabilitacié (S/N)

Resultat

Nombre d’ajuts a la rehabilitacié tramitats
Nombre de visualitzacions de la pagina web
Nombre de cédules d’habitabilitat tramitades
Nombre de Certificats d’eficiéncia energética
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5.3 Implementar politiques transversals de genere,
salut i sostenibilitat

ACTUACIO

Eix estrategic 5. Reforgar la politica municipal d’habitatge

Tipus actuacié Continuitat — refor¢ — nova actuacié

Finalitat

Incorporar la perspectiva de génere, la salut i la sostenibilitat a les politiques d’habitatge

Contingut

La perspectiva de genere, de salut i de sostenibilitat com a politiques transversals, es van
incorporant a totes les accions que es despleguen des de les administracions. En el cas
de I'habitatge, la sensibilitzacié i el treball especific pren una especial rellevancia:

El génere juga un paper important en I'accés i el manteniment de I’habitatge a causa de
la discriminacio i la precarietat laboral. Les llars encapgalades per dones tendeixen a ser
especialment vulnerables a I'exclusid residencial.

En el disseny de nous habitatges, s’ha d’incidir en trencar la jerarquitzacio dels espais que
perpetuen la conservacio dels rols de genere dins de la familia.

En referencia a la salut, hi ha una revisié extensa d’evidéncia cientifica que vinculen la
qualitat i conservacié de I’habitatge amb I'increment de patir diferents patologies. Pren
especial importancia, en aquest cas, el correcte Us i manteniment de I'habitatge aixi com
les accions de rehabilitacio.

La sostenibilitat és la base per preservar el nostre entorn i revertir I'emergéncia climatica.
En el cas del parc d’habitatges, no només valorant |’energia primaria consumida, siné tota
la petjada de carboni que genera el parc residencial durant la seva vida util, la seva
deconstruccid i reciclatge.

5.2.1 Incorporar la perspectiva de génere, salut i sostenibilitat en el disseny,
desplegament, seguiment i avaluacio de les actuacions

e  Facilitar formacié especifica als treballadors de I’Oficina d’Habitatge per a
millorar la informaci6 a la ciutadania i detectar casos sensibles que necessiten
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una atencié especifica (en violéncia de génere, falta d’habitabiliat, pobresa
energetica).

e  Buscar espais de col-laboracié amb els altres serveis de I’Ajuntament vinculats
a aquestes politiques.

e Incorporar informacié especifica en totes les accions de difusio
- Pagina web de I’Oficina d’habitatge
- En les campanyes sobre la necessitat de rehabilitar el parc

. Incorporar les 3 perspectives en nous projectes
- Incorporant-les en la redaccio de plecs
- Incorporant-les en la puntuacié d’adjudicacié de contractes
- Incorporant tecnics especialistes en la supervisio i desplegament dels
projectes
- Incorporant técnics especialistes en I'avaluacié de les accions
empreses.

5.3.2 Implementacié d’indicadors

e Incorporar indicadors de genere en la generaciéo de dades de I'Observatori
d’Habitatge.
- Composicié familiar, ingressos, estructura fisica de I’habitatge,
persona tramitadora d’ajudes, etc.

e Incorporar dades de salut en la generacio de dades de I'Observatori
d’Habitatge.
- Dades de salut segons districte, enquestes post rehabilitacid

e Incorporar dades de sostenibilitat en la generacid de dades de I'Observatori de
I’'Habitatge.
- Inclusié de Certificats d’eficiencia energéetica
- Inclusié d’Informes técnics de I'edificacid
- Inclusié d’obra nova / gran rehabilitacié /condicionament

Prioritat

Alta — mitja - baixa




Persones beneficiaries

Ciutadans beneficiaris de les politiques d’habitatge

Responsables de la gestio

Principal Servei d’Habitatge

Suport
tpo Oficina d’Habitatge

Observatori d’Habitatge
Servei de Salut
Servei de Benestar Social

Estimacié economica i finangament

Municipal Despeses internalitzables vinculades a la tasca de serveis
municipals
Supralocal Cataleg de Serveis Diputacié de Barcelona — Espai Promovem:

suport a la viabilitat, licitacio i gestio de I’habitatge assequible

Calendari

1/2(3]4]|5]6

Formar als treballadors de I'Oficina d’Habitatge

Buscar espais de col-laboracié amb altres serveis

Incorporar informacié especifica en actes de difusi

Incorporacid de les perspectives en nous projectes

Inclusié d’indicadors a I’'Observatori d’habitatge

Indicadors de seguiment

Procés Formacié del personal de I'Oficina d’Habitatge (S/N)
Treball transversal amb altres Serveis vinculats (S/N)
Incorporacio de les perspectives en nous projectes (S/N)
Inclusié d’indicadors a I'Observatori d’habitatge (S/N)

Resultat Nombre de campanyes de difusié que inclouen les perspectives
Nombre de treballadors de I'Oficina formats

Nombre de reunions de coordinacié amb altres serveis
Nombre d’indicadors generats
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Per a fer possible I'execucio del Pla Local d’Habitatge 2026-2031 s’han identificat
aspectes quantificables i avaluables en relacié als objectius, el calendari, el
pressupost i les fons de financament necessaries per abordar cadascuna de les
actuacions. D’altra banda, s’ha concretat el sistema de governanca que facilitara
el desplegament de manera coordinada de les actuacions previstes.

e Objectius quantificables
La determinacio de I'impacte de les politiques proposades en el Pla ve determinat
per la quantitat d’actuacions que genera i el nombre d’habitatges que afecta del
total de la ciutat.
Estableixen en cada actuacid proposada el nombre d’uniats previst en el
desplegament del Pla vinculat amb el pressupost total assignat. També es
defineix la data d’inici de I'aplicacid pressupostaria vinculada.

e Assoliment de I’Objectiu de solidaritat urbana i lloguer social (OSU)

El Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge determina uns percentatges de disposicio
d’habitatge accessible que no es regeixi pels preus del mercat lliure.

S’estableix el calcul dels objectius per al compliment de I'OSU al final de la
vigencia del PLH. Donada la falta d’informacié sobre totes les tipologies
computables en I'OSU, s’ha agafat de referencia les xifres del PTSH.

També es termina el grau d’assoliment de I'objectiu de lloguer social al final del
PLH.

e Calendari
Totes les fitxes del Pla d’Accid presenten un calendari detallat de totes les seves
actuacions. De cara a una comprensio global, es presenta el calendari complert
de tot el Pla d’Accié amb la identificacié del Servei responsable principal de
I’execucié de I'accid. També s’identifica I'any principal del desenvolupament de
cada fitxa per la millor visualitzacié de I'evolucié del desplegament del pla i de la
carrega de feina que suposa.
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e Finangcament
Totes les fitxes del Pla d’accié recullen la dotacid pressupostaria municipal que
s’estableix per a desplega-les, linies d’ajudes supramunicipals o recursos interns,
si és el cas.
Es detalla per partides i anys les aportacions monetaries extraordinaries (sense
comptabilitzar els sous de treballadors a no ser que siguin de nova incorporacio).
També s’aporta informacid sobre I'any d’aplicacio i la seva naturalesa (és inversio
o reduccio d’ingressos).
De totes maneres, les linies de subvencid sdn orientatives. Els seus imports es
fixaran en els pressupostos municipals anualment.

e Governanga
El desplegament del Pla comporta el plantejament de la forma d’organitzacié de
I’Ajuntament, tant a nivell intern com extern. S’identifiquen els agents implicats
i com es relacionen entre ells aixi com els principals organs de gorvenanga, tant
internament de I’Ajuntament con de la seva relaci6 amb el futur Ens
Instrumental.



1. Ampliar i gestionar el parc d'habitatge assequible

Anual Global Data
Objectius NUm. Ajuts import habitatges NUm. Ajuts import habitatges Inici
Habitatges gestionats 693 2026
Adquisicié tanteig i retracte 1.000.000 € 8 6.000.000 € 56 2026
Ajuts destinats a I'arranjament d'habitatges de borsa 300.000 € 50 1.500.000 € 250 2027
Bonificacio de I'IBI dels pisos de la borsa 350 84.000 € 1.750 420.000€ 2026
Ajuts al'ITE i al CEE 50 20.000 € 250  100.000€ 2027
2. Prevenir la pérdua de I'habitatge i atendre I'emergéncia

Anual Global Data
Objectius NUm. Ajuts import habitatges Num. Ajuts import habitatges Inici
Ajuts supralocals al pagament del lloguer 3.323 19.938 2026
Ajuts supralocals d'emergéncia 203 1.218 2026
3. Impulsar el manteniment i la rehabilitacio

Anual Global Data
Objectius NuUm. Ajuts import habitatges Num. Ajuts import habitatges Inici
Reposici6 del parc d'habitatges del Samonta Segons Llei de 550 2030
Ajuts supramunicipal Llei de Barris Barris 550 2028
Bonificacié taxes rehabilitacié vinculades subv 100.000 € 500.000€ 2027
Ajuts a larehabilitacié del parc d'habitatges 15 1.000.000 € 300 75 5.000.000 € 1.500] 2027
Ajuts alainstal-lacié d'ascensors 8 300.000 € 160| 40 1.500.000 € 800 2027
Ajuts a l'accessibilitat 50 200.000 € 1.000 250 1.000.000€ 5.000] 2027
Ajuts alamilloraenergética 15 300.000 € 300 75 1.500.000 € 1.500] 2027
4. Controlar el bon us del parc privat

Anual Global Data
Objectius Num. Sancions import habitatges | NUm. Sancions import habitatges Inici
Recarrec de I'IBl a grans tenidors 50 -15.000€ 250 -75.000€ 2027
Regularitzacié de locals amb Us d'habitatge 85 426
5. Reforgar la politica municipal d'habitatge

Anual Global Data

Ndm. Ndm.

Objectius Treballadors import habitatges Treballadors import habitatges Inici
Implementacié del Servei d'Habitatge 16 400.000 € 2.000.000€ 2026
Creacio Ens Instrumental d'Habitatge 28 700.000 € 2.800.000€ 2027
Totals 4.419.000 € 22.395.000 € 11.269

*Les linies de subvencio son orientatives. Els seus imports es fixaran en els pressupostos municipals anualment.
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Previsid d’execucid d’habitatges socials dins del termini del PLH*

Total habitatges Previsié
execucio
Codi RPUC c.ot Figures aprovades Hab lliures | HPO compra HPO lloguer Allotjalment fi?stinats a, EeaEbh  ERaEbilnl habitatges
dotacional pollthues.souals PLH PLH socials dins
pel planejament termini PLH
2005018268M 717 PMU Plaga d'Europa (sector 2) 76 0 88% 100% 0
2013050916M 830 PDU /MPGM Remunta 49 0 88% 100% 0
2002005015M 657 MPGM Porta Nord 0 70 70 86% 100% 70
2000001186M 590 MPGM Mestre Candi/pl. de la Serp 8 0 71% 100% 0
2007027175M 702 MPGM . Galvani 0 21 21 60% 100% 21
2013052164M 827 PMU Rambla del Mig| 22 158 158 68% 100% 158
2019069892M 874 PMU Rambla del Mig I 516 249 249 0% 100% 249
2007029047M 759 PMU Can Rigal 760 362 362 0% 100% 362
2007027987M 714 MPGM Leonardo da Vinci 0 136 136 29% 100% 136
2015058030M 837 MPMU Cami de la Riereta 0 74 74 73% 100% 74
2007029731M 748 MPGM Germans Albert /c. G. Pons /c. Gloria 0 24 24 84% 100% 24
2007029197M 765 MPGM Cosme Toda 147 96 96 31% 100% 96
2007029730M 762 MPGM av. Vilanova / av. América 248 0 0% 100% 0
2008032152M 747 MPGM Matacavalls 373 161 161 0% 100% 161
2016061692M 839 MPGM c. Pompeu Fabra /c. Planes / c. Sanfeliu 25 3 3 0% 100% 3
2019069676M 869 MPGM Ub5 PERI Collblanc 0 0 0% 100% 0
2017063655M 854 MPGM c. Santa Eulalia /c. S. Rusifiol / pl. F. Macia / pl. Escorga 18 8 8 0% 100% 8
2020071169M 829 MPGM c. Francesc Moragas (antiga Opera) 15 0 0% 100% 0
2021073908M 880 MPGM Vanguard 70 60 60 0% 100% 60
2022078992M 801 MPGM av. ). Tarradellas /av. |. la Catdlica [} 40 40 0% 100% 40
Total aprovades 2.327 78 1.384 1.462 1.462
- 885 MPGM Provengana Kromshroeder 78 58 58 0% 0% 0
- 872 MPGM Residéncia gent gran Pompeu Fabra 0 8 8 0% 0% 0
2004012965M 669 MPGM Rambla del Mig Il (pendent PMU) 752 323 323 0% 0% 0
- 895 PMU Regulaci6 edificabilitat c. Bruciav. J. Tarradellas 25 0 0% 0% 0
Total en tramit 855 381 8 8 397 0
Muntanya 17 20 20 0% 100% 20
Altres 20 20 20
TOTAL APROVADES | EN TRAMIT 3.182 459 1.392 28 1.879 1.482

*Nombre d’habitatges en base al planejament vigent. L’estat de revisié d’algunes figures pot reduir les

previsions actuals.
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Objectiu de solidaritat urbana i habitatges destinats a lloguer social

Situacid inicial 1r Quiqueni (31/12/2029) Final PLH 31/12/2031
Nous Nous
ratio habitatges ratio habitatges ratio
Habitatges d'habitatges Habitatges destinats a d'habitatges Habitatges | destinatsa | d'habitatges
Estimacio destinats a destinats a Estimacid destinats a politiques destinats a Estimacio destinats a politiques destinats a
habitatges politiques politique habitatges politiques socials a politique habitatges politiques socials a politique
principals socials socials principals socials promoure socials principals socials promoure socials
Dades PTSHC 110.118 7.255 6,60% 112.697 6.877 2.449 8,30% 113.723 6.719 3.969 9,40%
Previsions creacié nou habitatge
| AT ST 2028-2031[Procedandia | S’ha de tenir en compte que hi ha plans en
Nou HPO + AD 628 1.082 HPO quantificat de reparcel-lacions aprovades i en tramitacid revisié que poden reduir les previsions, iels
Habitatge assequible 99 Habitatge patrimonial lliure de reparcel-lacions aprovades projectes estratégics de I'actuacio als barris del
Compra tanteig i retracte 56 0 6M#€/120.000€ /habitatge Samonta i la implantacié del Nou Hospital Clinic,
Cessio SAREB (SEPES) 50 339 segons registre hab buits i grans tenidors poden generar noves reserves d'habitatge de
Captacié borsa de mediacié 50 200 1,5M€/legislatura a 6.000€/habitatge S e .
Canvi Us locals HPO 426 20% locals amb empadronament que no consten com habitatge prOteFCIO oficial encara pera quantlflcar amb
Operacions de regeneraci6 urbana 1.100 Actuacié Samonta en base estimacié del PDUM exactitud.
784 3.246

Total

4.030 73,5% obra nova - 26,5% captacié mercat lliure i canvis d'us

Objectiu de lloguer social 8% dels habitatges principals

El PTSH no estableix objectius parcials per I'assoliment del parc de lloguer social
previst. De totes maneres, una vegada feta I'estimacio pel final del PLH,
s’estima que el parc de lloguer social sera del 2,60% a finals del 2031.

Donada la limitacié de creixement del municipi s’"hauran d’activar mecanismes

per a captar parc privat a habitatge social.
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Previsio de lloguer social final del PLH

Habitatge municipal 251
SEPES 389
Borsa 500
Planejament 1400
AHC 619
Xarxa incercio 150
Altres (lloguer assequible privat) 200
TOTAL 3509
2031
Sobre un parc estimat de 113.723 2,60%



La durada prevista del PLH sera de 6 anys, amb una important carrega

d’implementacié els primers 3 que coincideixen amb la dotacié economica i

2026 2027 2028 2029 2030 2031 Responsable principal

1. Ampliar i i el parc d'

de personal del Servei d’habitatge, el desplegament de les politiques de
rehabilitacid i la creacid de I'ens instrumental en materia d’habitatge.

2026 2027 2028 2029 2030 2031

Responsable principal

1.1 Ampliacié del parc public

4. Controlar el bon us del parc privat

4.1 Intervenci en els habitatges amb usos anomals

Desenvolupament de nous sols Oficina Técnica " " R B
Programa d'inspeccions Servei d'Habitatge

Redaccid figures planejament Oficina Técnica - - -

Adquisicié de sols, habitatges, edificis servei d' Protocol sancionador d'infrahabitatge Servei d'Habitatge

contractacié estudis Servei d't Acompanyament a les comunitats veinals Oficina de Convivéncia

Treballar linies de cooperacié i sinérgies Servei d'H Aplicacié del recarrec a I'IBI de grans tenidors Servei d'Habitatge

1.2 Mobilitzacié d'habitatge privat cap al lloguer assequible

Tractament de les ocupacions del parc privat

Servei d'Habitatge

4.2 i de I'Gs de |

Redaccié de bases i reglaments pels ajuts a I'arranjament Servei d't
Desplegamentdels ajuts a l'arranjament Oficina d'Habitatge
Campanya de difusid captacié borsa Servei d't

Regulari limitar I'habitatge d'Us turistic

Oficina Técnica

1.3 Gesti6 del parc destinat a politiques socials

Detectari actuar sobre habitatges d'us turisticsense llicéncia

Servei d'Urbanisme

Implementacié de la Comissi6 de seguiment de I'habitatge Servei d't Regularitzacié i canvi d'us de locals comercials a habitatge Oficina Técnica
Regularitzacié del PMSH Servei de Patrimoni Detectari actuarsobre locals amb (s d'habitatge il-legals Servei d'Habitatge
Establir linies de comunicacié amb I'AHC, I'Incasdl, i I'lmpsol Servei d'} Deteccid i actuacioé sobre edificacions residencials inacabades Servei d'Habitatge
Gestionar el parc municipal d'habitatge Servei d't

2. Prevenir la pérdua de [I'habitatge i atendre I'emergéncia

5. Reforgar la politica muncipal d'habitatge

2.1 Prevencio de la pérdua de I'habitatge

5.1 Creacié d'un ens public de gestié de politiques socials d'habitatge

Implementaci6 del Servei d'Habitatge

Alcaldia

Desenvolupamentde I'ens instrumental d'Habitatge

Servei d'Habitatge

Atenci6 des del punt SIDH Oficina d'Habitatge
Tramitacié ajudes al lloguer Oficina d'Habitatge
Tramitacio ajudes PEEU Oficina d'Habitatge

Creaci6 de la Comissié de Seguimentd'Habitatge

Servei d'Habitatge

2.2 Atencid a I'emergéncia

Dissenyd'una campanya de comunicacié

Servei d'Habitatge

Suporta les families monomarentals Servei de Benestar Social Treball en xarxa amb altres administracions Servei d'Habitatge
Suporta les victimes de violéncies masclistes Servei de Benestar Social Treball en xarxa amb altres agents Servei d'Habitatge
Programa de sensellarisme Servei de Benestar Social Desplegar 'Observatori de I'Habitatge Servei d'Habitatge
Concertaci6 de places perurgéncia social Servei de Benestar Social

3. Impulsar el manteniment i la rehabilitacié

Funcionament de la taula sectorial de I'habitatge

Servei Participacio Ciutadana

3.1 Suport a la regeneracié del Samonta

5.2. Informacié i atenci6 a la ciutadania

Estudi del parc d'habitatges del Samonta Alcaldia Traspas del RSHPO Servei d'Habitatge
Estudi dels blocs Florida Consorci Granvia i Samont Articulacié de recolzament técnic Servei d'Habitatge
Adquisicié de solars Consorci Granvia i Samonta Disposicié d'un software especiific de gestid Servei d'Habitatge
Actuacions edificis Guernica Servei d'Habitatge Pagina web propia de |'Oficina d'Habitatge Servei d'Habitatge
Impuls de I'ACR del Samonta Oficina Tacnica Renombrar|'Oficina i aglutinar tota la gesito i informacié Servei d'Habitatge
Rehabilitacié del parcd'habitatges del Samonta Ens instrumental d'Habitatge Desplegarlinies d'ajuta la rehabilitacio Oficina d'Habitatge
Reposicié del parc d'habitatges del Samonta Ens instrumental d'Habitatge 5.3 Implementar politiques transversals de génere, salut i sostenibilitat

3.2 Suporta la ilitacié estructural i ibilitat del parc d' Formarals treballadors de I'Oficina d'Habitatge Servei d'Habitatge
Modificacié de les Ordenances fiscals ICIO rehabilitacié S. Programacio Pressupostaria Buscar espais de col-laboraciéd amb altres serveis Servei d'Habitatge
Preparaci linies de subvencié Servei d't Incorporarinformaci6 especifica en actes de difusié Servei d'Habitatge
Desplegament linies de subvencié Oficina d'Habitatge Incorporar les perspectives en nous projectes Servei d'Habitatge
Campanya de difusio rehabilitacio Servei d't

3.3 Suport a la descarbonitzacid i la millora energética

Inclusié d'indicadors a I'Observatori d'habitatge

Servei d'Habitatge

Suporta les comunitats energétiques Oficina Eficiéncia Energética
Preparacio linies de subvencié Servei d't
Desplegament linies de subvencié Oficina d'Habitatge
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Calendari sinteétic

2026 2027 2028 2029 2030 2031 Responsable principal

1. Ampliar i gestionar el parc d'habitatge assequible

1.1 Ampliacio del parc public Servei d'Habitatge

1.2 Mobilitzacié d'habitatge privat cap al lloguer assequible Servei d'Habitatge

1.3 Gestié del parcdestinata politiques socials Servei d'Habitatge

2. Prevenir la pérdua de ['habitatge i atendre I'emergeéncia

2.1 Prevencio de la pérdua de I'habitatge Oficina d'Habitatge

2.2 Atencié a I'emergéncia Servei de Benestar Social

3. Impulsar el manteniment i la rehabilitacié

3.1Suporta la regeneraci6 del Samonta Alcaldia

3.2 Suporta la rehabilitacié estructural i a I'accessibiliat dels habitatges Servei d'Habitatge

3.3 Suporta la descarbonitzacié i la millora energética Servei d'Habitatge

4. Controlar el bon us del parc privat

4.1 Intervencié en els habitatges amb usos anomals Servei d'Habitatge

4.2 Manteniment de |'Us de I'habitatge Servei d'Habitatge

5. Reforgar la politica muncipal d'habitatge

5.1 Creacié d'un ens public de gesti6 de politiques socials d'habitatge Alcaldia

5.2.Informacidé i atencid a la ciutadania Oficina d'Habitatge

5.3 Implementar politiques transversals de génere, saluti sostenibilitat Servei d'Habitatge

150



Les actuacions previstes en el PLH poden agrupar-se en 4 blocs segons la seva
naturalesa economica:

Despeses internalitzables vinculades a la tasca de serveis municipals

S’inclouen en aquest apartat tant els serveis que ja es presten actualment com
aquells que es poden desplegar sense incrementar personal o pressupost
especific.

Externalitzacio de serveis

S’inclou en aquest apartat la redaccid d’estudis, disseny de software etc, que per
la manca de recursos humans o per la necessitat de disposar de coneixements
molt especifics, fan recomanable la seva contractacié externa.

Reduccié d’ingressos

S’inclou en aquest apartat aquelles accions que comporten bonificacions fiscals i
que tot i que no comporten un cost directe, s’hauran de tenir en compte en la
mesura que reduiran els ingressos municipals previstos.

Pressupost especific

Son les actuacions que per dur-se a terme han de comptar amb un pressupost
especific i que s’haura d’incorporar als pressupostos municipals.

Per fer front a aquests costos es podra buscar suport d’altres organismes
supramunicipals, que poden oferir suport en actuacions concretes, ja sigui amb
dotacié economica, suport técnic o accés al finangament.
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Els principals agents que poden aportar recursos per desenvolupar el PLH sén:

e Generalitat de Catalunya: amb la dotacid econdomica i tecnica del
Consorci de la Granvia — Samonta.

e Institut Catala de Finances: amb la bonificacié de finangament per a la
construccié d’habitatge protegit de lloguer.

e Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana: a través del Plan Estatal de la
Vivienda i la dotacid de subvencions directes.

e Area Metropolitana de Barcelona: amb I'execucié directa del Pla
Metropolita de Rehabilitacid.

e Diputacié de Barcelona: amb suport tecnic i economic a través del
Cataleg de Serveis i dotacid economica a través del Pla General
d’Inversions.

e Agencia de I'Habitatge de Catalunya: amb dotaci6 economica per
tramitacid d’expedients de I'Oficina d’Habitatge.



Pressupost municipal estimatiu d’execucié del Pla Local d’Habitatge 2026-2031

2026 2027 2028 2029 2030 2031 Total

1. Ampliar i gestionar el parc d'habitatge assequible 2.569.700 € 4.420.800 € 437.600 € 469.400 € 471.200 € 488.000 € 8.856.700 €
1.1 Ampliacié i/o rehabilitacié del parc public 2.357.500 € 4.000.000 € 15.000 € 6.372.500 €
1.1 Bonificacié de I'IBI pisos borsa de lloguersocial 84.000 € 100.800 € 117.600 € 134.400 € 151.200 € 168.000 € 756.000 €
1.2 Mobilitzaci6 d'habitatge privat cap al lloguer assequible. Arranjament* 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 1.500.000 €
1.2 Mobilitzaci6 d'habitatge privat cap al lloguerassequible. ITES i CEE 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 100.000 €
1.3 Gestid del parcdestinata politiques socials 128.200 € 128.200 €
2. Prevenir la pérdua de [I'habitatge i atendre I'emergeéncia 467.171 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 1.967.171 €
2.1 Prevencio de la pérdua de I'habitatge 0€
2.2 Atencié a l'emergencia 467.171 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 1.967.171 €
3. Impulsar el manteniment i la rehabilitacié 2.957.394 € 1.600.000 € 1.600.000 € 1.600.000 € 1.600.000€ 1.600.000 € 10.957.394 €
3.1Suporta la regeneracié del Samonta 2.957.394 € XX€ XX€ XX€E XXE 2.957.394 €
3.2 Suporta la rehabilitacié estructural * 1.000.000 €  1.000.000 € 1.000.000 € 1.000.000€ 1.000.000 € 5.000.000 €
3.2 Suporta l'accessibilitat del parcd'habitatges™® 200.000 € 200.000 €  200.000 €  200.000 €  200.000 € 1.000.000 €
3.2 Bonificacio de I'ICIO 100.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 €  100.000 € 500.000 €
3.3 Suporta la descarbonitzacid i la millora energetica* 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 300.000 € 1.500.000 €
4. Controlar el bon s del parc privat 0€ 175.000 € 160.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 380.000 €
4.1 Intervencié en els habitatges amb usos anomals 145.000 € 145.000 € 290.000 €
4.1 Recarreg IBI grans tenidors 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 75.000 €
4.2 Manteniment de I'Us de I'habitatge 15.000 € 15.000 €
5. Reforgar la politica muncipal d'habitatge 323.000 € 1.100.000€ 1.100.000 € 1.100.000 € 1.100.000 € 1.100.000 € 5.823.000 €
5.1 Generaci6 d'una estructura organitzativa de gesti6 de politiques socials

d'habitatge 323.000 € 1.100.000 € 1.100.000 € 1.100.000 € 1.100.000 € 1.100.000 € 5.823.000 €
5.2. Informacid i atencio6 a la ciutadania 0€
5.3 Implementar politiques transversals de génere, saluti sostenibilitat 0€
Total 6.317.265 € 7.595.800 € 3.597.600 € 3.484.400 € 3.486.200€ 3.503.000 € 27.984.265 €
Part corresponent a bonificacions fiscals o recarregs 84.000 € 215.800 € 232.600 € 249.400 €  266.200 € 283.000 € 1.331.000 €

FONT: ELABORACIO PROPIA. En lila les partides destinades a bonificacions fiscals o taxes

Nota 1: L’Estudi sobre I'estat d’habitatges del Samonta determinara la inversié necessaria en rehabilitacid.
Nota 2: No s’ha recollit en el pressupost I'import d’algunes subvencions d’altres administracions que es

troben en estat de tramitacio.
*Les linies de subvencid sén orientatives. Els seus imports es fixaran en els pressupostos municipals
anualment.
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Per a fer possible aquest pla fara falta I'actuacié coordinada de diferents equips
interns que seran els principals responsables d’actuacions concretes i comptaran
amb el suport del Servei d’Habitatge.

També sera necessaria la coordinacié i col-laboracié amb altres admiracions i
agents externs, aixi com espais d’interrelacio i participacid de la ciutadania.

D’altra banda, la creacié de I'ens instrumental que és consideri més convenient,
sera un recurs executiu de cara a les actuacions de regeneracié urbana de la

ciutat.

Equips municipals
complementaris

Servei de
Contractachd i
Patrimeni

Servel de
Serveis
Generals de
Seguretat,
Commencia i
Civisme

Servei de
Benestar
Social

Servei de Salut

Ajuntament de I'Hospitalet

Equips municipals implicats

Area
dalcaldia —
Presidéncia

Agends
Urbana

Servei de
Projectes
Estratigics

Dficina técnica

Area de
Cluealitar
Urbana

G T

"Habitatge

Servei
d'Urbantsme i
Activitats

Si s’escau, s’establiran comissions per a facilitar la governanca:

e Interna de I’Ajuntament,

- Comissié municipal de seguiment d’habitatge

e Mixta entre I’Ajuntament i I'ens instrumental
— De caire técnic: amb la participacié dels equips téecnics del Servei
d’Habitatge i I'equip teécnic de I’ens instrumental

- De caire executiu:

la participacié de la Gerencia de

I’Ajuntament, la Presidencia de I'Ens instrumental.

Altres administracions

Generalitat

-fgdncia de PHabitatge de Catalumya (AHC)
-INCASOL

Institut Catald de Finances (ICF)

Diputacid de Barcelona
-Area d’ Habitatge, Urbanisme, | Regeneracid
Urbana

Area Metropolitana de Bareelona [AME)
-Impadsl

Consorci Metropolitd de I'Habitatge (CMH)
-Habitatge Metrbpolis Barcelona

Estat
Ministerio Vivienda y agenda Urbana (MIVALI)
“SEPES, Entidad Pdblica Empresarial

Altres agents

-Col-legls professionals (arquitectes, aparelladors,
administradors de fingues

-Mdn académic (Estudiz d'habitatge Catedra Barcelona)
-Promaotores d'habitatge (APCE, Cohabitac, habicoop)
-Entitats del Tercer sector

-Taula Sectorial de I'Habitatge
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